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Elegantes 5.5-Zimmer-Reiheneckfamilienhaus mit
exklusiver Terrasse und moderner Bauweise an
der Titlisstrasse 2i, 5734 Reinach AG

- Zuhat;se

Modernes Wohnen. Naturlich verbunden.

EGGER Consulting GmbH
David Egger

Bilhistrasse 31a

CH-4622 Egerkingen
T+417641198 93
info@eggerfinanzen.ch

Ihr Immobilienexperte — transparent | ehrlich | fair

Kaufpreis

Typ Reiheneinfamilienhaus

Preis des Objekts ~ CHF 940'000.00

Einstellhalle CHF 30'000.00

Angaben

Referenz 176 Baujahr 2018

Stockwerk 2 Einstellhalle 1x Nr. 9

Zimmer 5.5 Heizanlage Luft-Wasser-Warmepumpe
Badzimmer 2 Wiérmeverteilung Bodenheizung, Solaranlage
Anzahl Toiletten 3 Verfiigbarkeit nach Vereinbarung

Nettowohnfliche 134 m2
Gebadudevolumen 756 m3

Umschwung/Flache

174 m2



mailto:info@eggerfinanzen.ch

= E

EGGER Consulting GmbH
INHALTSVERZEICHNIS

Kurzbeschrieb

Lage

Eigenschaften

Impressionen

Geb&udeversicherung

Passende Finanzierungsldsung

Der Weg zu lhrem neuen Zuhause

Hinweis

reinach.ag

Ihr Immobilienexperte — transparent | ehrlich | fair



1o

EGGER Consulting GmbH
Kurzbeschrieb

Objektbeschrieb

Diese moderne und grossziigig geschnittene Immobilie Giberzeugt durch ein helles, offenes Raumkonzept, hochwertige
Materialien sowie eine durchdachte Raumaufteilung tiber mehrere Etagen. Grosse Fensterflachen sorgen in allen Wohnbereichen
fiir viel Tageslicht und schaffen eine freundliche und einladende Wohnatmosphare.

Der zentrale Wohnbereich im Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses. Hier verbinden sich Wohnzimmer, Essbereich und
Kiiche zu einem offenen und kommunikativen Lebensraum. Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fiir eine komfortable
Sofalandschaft und ladt zum Entspannen ein. Die bodentiefen Fenster sorgen fiir eine helle und angenehme Atmosphare.

Der angrenzende Essbereich bietet ausreichend Platz fiir einen groBen Esstisch und eignet sich ideal fiir gemeinsame Mahlzeiten
mit Familie und Freunden. Direkt daneben befindet sich die moderne, offen gestaltete Kiiche mit Kochinsel und hochwertigen
Einbaugeraten. Die Kiiche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bietet viel Stauraum sowie grossziigige
Arbeitsflachen.

Im Eingangsbereich empféangt Sie eine praktische Garderobenzone mit ausreichend Platz fiir Schuhe und Jacken. Ein separates
Géste-WC im Erdgeschoss ergédnzt den Komfort dieser Etage.

Die oberen Geschosse bieten mehrere flexibel nutzbare Zimmer, die sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer
oder Homeoffice eignen. Dank der grossziigigen Fenster sind auch diese Raume lichtdurchflutet und freundlich gestaltet.

Das Hauptschlafzimmer tiberzeugt durch seine grossziigige Raumgestaltung und ausreichend Stellflache fiir Schranke und
Kommoden. Weitere Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten — ob als Arbeitszimmer, Fitnessraum oder zusétzliches
Schlafzimmer.

Die Immobilie verfiigt (iber zwei moderne Badezimmer, die mit hochwertigen Fliesen, modernen Sanitérobjekten sowie
grossziigigen Dusch- und Badeldsungen ausgestattet sind. Die zeitlose Gestaltung sorgt fiir ein elegantes und zugleich
funktionales Ambiente.

Insgesamt présentiert sich das Haus in einem sehr gepflegten und modernen Zustand. Hochwertige Bodenbelége, helle
Wandfarben und eine klare Architektur verleihen den Raumen eine zeitlose Wohnqualitat.

Diese Immobilie eignet sich ideal fiir Familien oder Paare mit Platzbedarf, die ein modernes Zuhause mit grossziigigem
Raumangebot und hochwertiger Ausstattung suchen.

Gemeindebeschrieb

Die Gemeinde Reinach liegt im Bezirk Kulm im Kanton Aargau und zahlt zu den attraktiven Wohnorten im oberen Wynental.
Eingebettet zwischen sanften Hiigeln, Waldern und landwirtschaftlich gepragten Landschaften verbindet Reinach eine naturnahe
Umgebung mit einer gut ausgebauten Infrastruktur und hoher Lebensqualitét.

Mit rund 9700 Einwohnerinnen und Einwohnern ist Reinach eine lebendige Gemeinde mit gewachsener Dorfstruktur und
gleichzeitig moderner Entwicklung. Die Gemeinde verfiigt iiber eine Flache von rund 9,5 km?, wobei ein grosser Teil aus
Landwirtschaftsflichen und Waldern besteht, was den naturnahen Charakter der Region unterstreicht.

Reinach liegt verkehrsgiinstig im Wynental zwischen Aarau und Luzern. Die Gemeinde ist sowohl mit dem Individualverkehr als
auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Die Wynentalbahn verbindet Reinach direkt mit Aarau und den umliegenden
Gemeinden, wodurch eine schnelle Anbindung an das regionale Verkehrsnetz gewéhrleistet ist.

Die Gemeinde bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie vielfaltigen
Dienstleistungsbetrieben. Auch zahlreiche lokale Unternehmen aus Handel, Gewerbe und Industrie sind in Reinach anséssig und
schaffen attraktive Arbeitspldtze in der Region.

Neben der guten Infrastruktur zeichnet sich Reinach durch ein aktives Vereinsleben und vielféltige Freizeitmdglichkeiten aus.
Wander- und Velowege durch das Wynental sowie die Ndhe zum Hallwilersee und zur umliegenden Natur bieten zahlreiche
Méglichkeiten zur Erholung und sportlichen Betétigung.

Dank der gelungenen Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung zahlt Reinach
zu den gefragten Wohnstandorten im Kanton Aargau und bietet eine hohe Lebensqualitat fiir Familien, Paare und Berufspendler.

Mehr Infos zur Stadt finden Sie unter:
www.reinach.ch
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Eigenschaften EGGER Consulting GmbH
Umgebung
o Geschifte ¢ Bancomat ¢ Tenniscenter
e Einkaufsmdoglichkeiten ¢ Kinderfreundlich ¢ Sportplatz
e Schwimmbad e Spielplatz e Garage Leo
e Post ¢ Fitness e Arzt
e Restaurant(s) ¢ Kindergarten
e Bushaltestelle e Primarschule
Innenbereich
. Einbauschrank e Keller ¢ Terrasse/Sitzplatz
e  Esstrich * Eigener Waschraum
EGGER Consulting GmbH
David Egger
Ausstattung
Biihlstrasse 31a
CH-4622 Egerkingen *  Kochherd e Waschmaschine ¢ Internetanschluss
T+4176 41198 93 e Steamer e Wischetrockner e Elektrische Storen
info@eggerfinanzen.ch «  Kihlschrank e Dusche / WC e Terrasse
e Tiefkiihler ¢ Kabelfehrseher
e Geschirrspiler e Satelit TV
Quartier

e Natur und Naherholung vor der Haustiire
e Familienfreundliche Quartier
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Grundrissplan EGGER Consulting GmbH

Reihenhaus C1
557Zi1UG-2.0G
134.0 m2
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Katasterplan

LAGEPLAN

UBERSICHT

- Haftungsausschluss
Re I nach 1 . 500 Ausdruck vom G 1service der G (Geoview).
Die gedruckten Daten haben nur informativen Charakter. Es konnen keine
Parzelle: i Anspriche geltend g werden, Der Plan ersetzt keinen
Plan: Auszug aus dem Kataster. Fir i sund die
an: Haltung der erforderlichen Bewilligungen und Zustimmungen sind die
Werkeigentimer zu melden. Bei B und Folgs wird der
Verursacher voll haftbar gemacht.
Datum: 13.03.2026 N 2Zbinden GEO AG, Unterkulm
Abgabestelle: Offentliche Karte Website Gemeinde Reinach ° GEO
Gemeinde Reinach, Bau und Planung om 8m 16m Zb I n d e n cx,:ge-;;cmm:;:m
Hauptweg 11, 5734 Reinach, Telefon 062 765 12 52 ———t————————
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Wohnzimmer im EG

Kiiche im EG
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Schlafzimmer im 1.0G

Kinderzimmer im 1.0G
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Badzimmer im 1.0G

Schlafzimmer im 2.0G
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Kinderzimmer 2 im 2.0G EGGER COhSUlting GmbH

Badzimmer 2 im 2.0G

WC 2 im 2.0G
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Gebaudeversicherung

Die AGY, Bleichemattstrasse 12, 5001 Aarau

Herr

Salim Demircan
Titlisstrasse 2i
5734 Reinach AG

Partner-Nr. 223600

Policen-Nr. 357551
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DIE AARGAUISCHE
GEBAUDEVERSICHERUNG

Bleichemattstrasse 12
Paostfach, 5001 Aarau
Telefon 0682 836 38 85
verrag@die-agv.ch
die-agv.ch

Aarau, 17. November 2025
ANP

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebaudeversichenung
gewahrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2026 Deckung fir folgendes Gebdude:

Schitzungsdatum 19.02.2019 Gebdude-Mr. RE|.02966
Index-Punkis 559 Violumen 756 m? nach SIA 116
Baujahr 2018 Versicherungsart Meuwert
Eigentimeri-in Salim und Ayse Demircan
Standorn Reinach, Titlisstrasse 2i
Beschrieb Reihen-Einfamilienhaus
Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Pramien-Anteil Jahrespramie
£31'000 CHF %o CHF CHF

Feuer- und Elementarschaden- 214.55
versicherung
Selbstbehalt Elementar pro Ereignis:
CHF 300

Gebdude 608'000 0.330 200.65

Umgebung 23'000 0.330 7.60

Zusatzliche Aufrdumkosten 0.010 6.30
Gebdudewasser-Versicherung 287.40
Selbstbehalt pro Ereignis:
CHF 200

Grunddeckung 0.400 25240

Aqua Plus Min. 35.00
Eidg. Stempelabgabe 5% 2505
Interventionsabgabe 0.045 28.40
Praventionsabgabe 0.030 18.95
Jahrespramie ohne allfillige Vergunstigungen 574.35
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Passende Finanzierungslosung

Haben Sie lhre Traumliegenschaft gefunden, geht es nun darum, die fiir Sie

passende Finanzierungslosung auszusuchen. Wir kénnen Ihnen durch unser

Partnernetzwerk nicht nur zu einer vorteilhaften Liegenschaftsfinanzierung verhelfen, sondern unterstiitzen
Sie auch im gesamten Finanzierungsprozess und fiihren Sie in nur vier Schritten zu Ihrer Hypothek. So
eruieren wir gemeinsam lhre Bedlirfnisse und analysieren, welches Finanzierungsinstitut der beste Partner fiir
Sie darstellt. Unsere Finanzierungsexperten flihren auf Wunsch auch gerne die Verhandlungen mit den
Finanzierungsinstituten und begleiten Sie an alle Termine, die Sie im Hinblick auf die Finanzierung Ihrer
Traumliegenschaft wahrnehmen miissen.

In nur 4 Schritten zu lhrer Hypothek

1. Analysieren & budgetieren

e  Gemeinsame Eruierung lhrer Bediirfnisse.

e  Beratung in finanziellen Themen.
Abklarung der Tragbarkeit und Finanzierung.
Analyse der jetzigen Finanzierungssituation.

2. Bonitats- / Finanzierungspriifung
L Unterstiitzung bei der Suche nach passenden Finanzierungslésungen.
e  Vorabkldrung mit den in Frage kommenden Finanzierungsinstituten.

3. Offerteinholung
° Priifung der Offerten der in Frage kommenden Finanzierungsinstituten.
L Présentation derselben.
° Fiihrung von Verhandlungen mit den Finanzierungsinstituten (falls gewiinscht).

4. Hypothekarvertrag
° Koordination des Termins mit dem gewahlten Finanzierungsinstitut.
e Gerne begleiten Sie Ihr Immobilienexperte zum Termin.

Wiinschen Sie eine unverbindliche und kostenlose Beratung tiber die Mdglichkeiten einer Neuhypothek,
Weiterfiihrung der Hypothek oder eine Gegenofferte? Gerne unterstiitzen Sie unsere Finanzierungsexperten in
allen Bereichen rund um die Finanzierung.

Ihr Ansprechspartner
David EGGER
Wirtschaftsberater
- = | Bei allen Fragen rund um die Finanzierung unterstiitze ich Sie gerne

Tel: +41 76 411 98 93
E-Mail: david.egger@eggerfinanzen.ch

0 4
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Der Weg zu lhrem neuen Zuhause

Wir begleiten Sie durch die gesamte Kaufabwicklung, die wir gerne fiir Sie organisieren und koordinieren.

D . 1. Interesse
Vi \

Sie interessieren sich fiir diese Liegenschaft? Kontaktieren Sie uns bei Fragen zum
Angebot oder um einen Besichtigungstermin mit dem zusténdigen Immobilienexperten
zu vereinbaren. Gerne helfen wir Ihnen bei allen weiteren Abklarungen. Ist diese
Liegenschaft doch nicht die richtige flr Sie, nehmen wir gerne lhre Suchkriterien im
Detail auf und unterstiitzen Sie bei der weiteren Suche nach lhrer Traumliegenschaft.

2. Finanzierung

Haben Sie Ihr neues Zuhause gefunden, geht es nun darum, die fir Sie passende
Finanzierungsldsung auszusuchen. Wir kdnnen Ihnen durch unser Partnernetzwerk
nicht nur zu einer vorteilhaften Liegenschaftsfinanzierung verhelfen, sondern
unterstiitzen Sie auch im gesamten Finanzierungsprozess und fiihren Sie zu der fiir Sie
geeignetsten Hypothek.

3. Kaufabsicht und Reservationsvereinbarung

Sie haben eine passende Finanzierungslésung gefunden und sich fiir den Kauf dieser
Liegenschaft entschieden, so bestétigen Sie dies vorab mit Ihrer Kaufabsichtserklarung.
Wir erstellen fiir Sie eine schriftliche Reservations-vereinbarung, die den Kaufpreis
festhalt und von beiden Parteien unterzeichnet wird. Nach der Reservationszahlung sind
Sie Ihrem neuen Eigenheim schon ganz nah. Die Reservierungsvereinbarung und -
zahlung garantiert, dass die betreffende Liegenschaft weiteren Interessenten nicht mehr
angeboten wird.

4. Kaufvertrag und notarielle Beurkundung

Gerne nehmen wir mit dem Notariat Kontakt auf und erarbeiten zusammen mit dem
Notar den Kaufvertrag fiir Ihr neues Eigenheim. Wenn Sie selbst einen Vertrauensnotar
haben, beriicksichtigen wir, wenn mdglich, sehr gerne Ihren Kontakt. Sollten zu diesem
Zeitpunkt noch Unterlagen fehlen, helfen wir Ihnen, diese zusammenzutragen und
organisieren mit den Finanzinstituten die Erstellung des Zahlungsversprechens. Wir
koordinieren und vereinbaren die Notariatstermine mit allen involvierten Parteien und
begleiten Sie gerne zur notariellen Beurkundung.

5. Grundbuchanmeldung und Eigentumsiibertragung

Wenn die Eigentumsiibertragung vollzogen ist, wird die Restkaufpreiszahlung féllig. Mit
der Eintragung im Grundbuch werden Sie offiziell zum neuen Eigenttiimer Ihrer
Traumliegenschaft.

Ihr Immobilienexperte — transparent | ehrlich | fair
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Hinweis 8
Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr und basieren auf Informationen, die uns vom Eigentiimer bzw. Verkdufer der Liegenschaft zur Verfligung gestellt
wurden. Fir die Richtigkeit oder Vollsténdigkeit dieser Angaben (ibernehmen wir keine Haftung. Die vorliegende Verkaufsdokumentation dient lediglich
zur Vorabinformation. Rechtsverbindlich ist ausschlieRlich der notarielle Kaufvertrag.

Das Angebot ist ausschlieRlich fiir den Empfanger bestimmt.

Eine Besichtigung der Liegenschaft ist nur in Begleitung des zustandigen Immobilienexperten méglich. Das unbefugte Betreten von Grundstiicken oder
Liegenschaften kann in der Schweiz zu einer Anzeige flihren.

Die Liegenschaft gilt erst dann als reserviert, wenn die Reservationsvereinbarung von beiden Parteien unterzeichnet und die Reservationsanzahlung auf
unserem Konto eingegangen ist. Miindliche Reservationen sind nicht mdglich.

Ihr Immobilienexpert

Herr David Egger freut sich, Ihnen die Liegenschaft bei einer Besichtigung zu présentieren und
steht lhnen fiir Fragen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Tel: +41 79 411 98 93
E-Mail: david.egger@eggerfinanzen.ch
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