Highlight:
Alpiner Riickzugsort
mit sonnigem
Balkon

VERKAUF

2.5 Zimmer-Ferienwohnung
7180 Disentis/Mustér

Via Disentiserhof 3 | 7180 Disentis/Mustér Durschei = '
Fiduziaria SA



WOHNZIMMER

Adresse
Via Disentiserhof 3, 7180 Disentis/Mustér

Grundstiick-Nr.
1002-22

Steuerfuss
99 %

Eigentumsart
Stockwerkeigentum (nicht im Baurecht)

Verkaufsobjekt
2.5 Zimmer-Ferienwohnung
1 Auto-Einstellplatz

Geschoss
Erdgeschoss

Flachen
63.5 m?

Anteil Wertquote
57 / 10000

Anlagen zur Mitbenutzung
Tennisplatz, Spielplatz, Grillplatz, Ski-/Veloraum
Elektro-Ladestation in der Tiefgarage

Lift vorhanden?
Ja

Kurz und kompakt:

CENIELT
1981

Renovationen Wohnung

plopZi! Plattenboden Kiiche

2024 Kichengerate: Backofen, Steamer,
Geschirrspuler, Dampfabzug

2024 Bad/Dusche

plopXi Laminatboden Schlafzimmer

2025 elektrische, senkrechte Sonnenstore

2025 Fliegengitter

2026 elektrische Fensterstoren

2026 Kuchenschranke

Renovationen Liegenschaft
2020 Dachsanierung
2017 Anschluss an Fernwarme

Heizungsart
Fernwarme

Heizverteilung
Radiator

Jahrliche Nebenkosten (inkl. Einlage EF)
CHF 3‘600.00

Jahrliche Aufnung Erneuerungsfonds
CHF 100°000.00

Stand Erneuerungsfonds per 31.12.2025
CHF 1°390°502.75

Verkaufspreis

CHF 450°000.00 Wohnung

CHF 35°000.00 Auto-Einstellplatz
CHF 485000.00 Total

Die wichtigsten Daten auf einen Blick.



Wohnung und Lage
Die Highlights auf einen Blick




Willkommen in lhrer charmanten 2.5 Zimmer-
Wohnung in der idyllischen Ferienregion Disen-
tis. Hier erwartet Sie ein gemiitliches Zuhause,
das mit einer gelungenen Kombination aus
Funktionalitit und angenehmem Wohnkomfort
liberzeugt.

Die renovierte Wohnung prasentiert sich in ei-
nem gepflegten Zustand und bietet lhnen die
ideale Gelegenheit, ohne Umwege anzukommen
und lhre Auszeit in den Bergen sofort zu genies-
sen. Die durchdachte Gestaltung sorgt fiir eine
harmonische Wohnatmosphare auf kompakter
Flache.

Der Wohnbereich sowie das Schlafzimmer sind
mit warmem Laminat ausgestattet, das eine be-
hagliche Stimmung schafft und einen schonen
Kontrast zum hellen Plattenboden in der Kiiche
bildet.

Die offene Kiiche fiigt sich nahtlos in den Wohn-
raum ein und ist mit neuwertigen Geraten aus-
gestattet. Sie nutzt den vorhandenen Platz effi-
zient und bietet gleichzeitig ausreichend Stau-
raum flr den taglichen Bedarf.

Vom Schlafzimmer aus gelangen Sie direkt auf
den grossziigigen Balkon, der lhnen eine schone
Aussicht auf die umliegende Berglandschaft bie-
tet — ein perfekter Ort, um die Natur in vollen
Zlgen zu erleben.

Das moderne Badezimmer lberzeugt mit hellen
Platten, einer Dusche mit Glastrennwand, einem
WC sowie einem Lavabo mit grossem Spiegel
und sorgt fiir ein frisches, zeitgemasses Ambien-
te.

Ein eigener Einstellplatz in der Tiefgarage steht
Ihnen zur exklusiven Nutzung zur Verfligung und
bietet zusatzlichen Komfort.

Die Wohnung befindet sich in einer ehemaligen
Hotelliberbauung, die mit gemeinschaftlichen
Einrichtungen wie einem Tennisplatz und einem
Kinderspielplatz zusatzliche Lebensqualitat bie-
tet.

Besonders praktisch: Der Skishuttle bringt Sie
bequem zur Bergbahn Disentis und wieder zu-
rick — ideal fir unbeschwerte Tage im Schnee.

Die Region Disentis begeistert das ganze Jahr
Uber mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten. Ob
Wintersport auf bestens praparierten Pisten
oder abwechslungsreiche Aktivitaten wie Wan-
dern und Radfahren in den warmeren Monaten
— hier kommt jeder auf seine Kosten.

Diese Wohnung ist der perfekte Ausgangspunkt,
um die Schonheit der Region zu entdecken und
erholsame Tage inmitten der Alpen zu verbrin-
gen — ein Rickzugsort, der Komfort und Naturer-
lebnis vereint.

Die Wohnung: Komfortabel und vielseitig
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Disentis/Mustér: Das Klosterdorf

als die Ferienregion.
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Fahrzeiten zu umliegenden Ortschaften In der Ndhe lhrer neuen Wohnung

Zug Auto Bergbahnen Disentis 2300 Meter
Zirich 2 h 38 Min. 2 h 7 Min. Einkaufsmoglichkeiten 950 Meter
Andermatt 1 h 27 Min. 45Min. Banken 950 Meter
Chur 1 h 27 Min. 55 Min. Bahnhof Disentis 1100 Meter
llanz 47 Min. 30 Min. Garage/Tankstelle 180 Meter
Bellinzona 2 h 55 Min. 1 h 26 Min. TCS Camping Fontanivas 2700 Meter

Disentis hat sich zu einer attraktiven Ganzjahrestouris-
musregion entwickelt, die Ihnen zu jeder Jahreszeit
eine Vielzahl an Freizeitaktivitaten bietet. GenielRen Sie
die winterlichen Tage im Skigebiet Disentis-Sedrun-
Andermatt, das mit 32 Anlagen und 180 Pistenkilome-
tern aufwartet. Neben dem umfangreichen Skigebiet
erwarten Sie auch zahlreiche weitere Aktivitaten wie
Schneeschuhwandern, Langlaufen, Skitouren, Freeri-
den und Schlittschuhlaufen.

Im Sommer stehen Ihnen die Bergbahnen ebenfalls zur
Verfligung, was Disentis zum idealen Ausgangspunkt
flir Wanderungen, Hochtouren, Klettergarten und
Gleitschirmstartplatze macht. Seit 2021 gibt es zudem
einen Flowtrail, der Bikebegeisterten von Grol bis
Klein viel Freude bereitet.

Das Sportzentrum Disentis bietet Ihnen zusatzlich Mog-
lichkeiten zum Minigolf, Tennis und Indoorklettern.
Dieses Zentrum wird demnachst umfassend saniert,
um Ihnen ein noch breiteres und attraktiveres Angebot
zu bieten. Entdecken Sie die vielfaltigen Moglichkeiten,
die Disentis zu bieten hat!

Lassen Sie sich von der beeindruckenden Barockarchi-
tektur des Benediktinerklosters Disentis begeistern, in
dem sich auch die renommierte Gymnasialschule be-
findet. Nehmen Sie an einer informativen Fiihrung teil
und entdecken Sie die Geschichte und Kultur dieses
einzigartigen Ortes.

In der Gemeinde Disentis erwarten Sie zahlreiche Res-
taurants, Lebensmittelladen, eine Backerei und eine
Metzgerei, die Ihnen vielfaltige Einkehr- und Versor-
gungsmoglichkeiten mit regionalen Produkten bieten.
Erganzt wird das Angebot durch verschiedene Beklei-
dungs- und Sportgeschafte, die alles Notwendige fiir
Ihren Aufenthalt bereithalten.

Dank der Gastekarte profitieren Sie saisonal von attrak-
tiven Vorteilen, darunter eine 7-tagige kostenlose Nut-
zung der Bergbahn im Sommer, die kostenlose Nut-
zung der offentlichen Verkehrsmittel sowie zahlreiche
Rabatte bei Eintrittspreisen. GenieRen Sie die Vorzlige,
die Disentis zu bieten hat!



Disentis/Mustér:
Das Winterwunderland.




Disentis/Mustér:
Keine Zeit, sich zu langweilen




Konditionen und Kontakt:

Wir freuen uns auf Sie.

Durschei Fiduziaria SA | Via Lucmagn 7 | 7180 Disentis/Mustér Durschei : '
Fiduziaria SA



