Steigstrasse 28, 5452 Oberrohrdorf, Schweiz

Exklusives Wohnen der besonderen Klasse -
Neubauprojekt an der Steigstrasse in Oberrohrdorf
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/N Vermarktungsart

SALE Kaufen

@% Baujahr
= 2026

Objektart
Doppeleinfamilienhaus

Verfligbar ab
Voraussichtlich Dezember 2027



ALLGEMEINE INFORMATIONEN

e DEFHA 5%. Zimmer
- DEFHB 5. Zimmer

ANGEBOT

Steigstrasse 28 | 5452 Oberrohrdorf

Voraussichtlicher Bezugstermin:
Dezember 2027
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HAUSSPIEGEL
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Nr. Zimmer | NWF m? Terrl;lazsse Keller m? Grun::tuck Kubatur m?
DEFH A 5% 132 225 44 301 849
DEFH B 5% 139 28.75 42.5 294 883

Parkplatze Hauseigene Tiefgarage
Kubatur nach SIA 416
Verkaufsstatus Der Baubeginn ist fir November 2026 vorgesehen. Derzeit
besteht noch die Moglichkeit, individuelle Ideen und Win-
sche im Bereich des Innenausbaus einzubringen.
Verkaufspreise DEFHA  CHF  1'850°000.-
DEFH B CHF  1'890°000.-
CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49

Im Geerig 71
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BAU- UND WEITERE VERKAUFSANGABEN

BAUHERR-

SCHAFT

CARANCI IMMOBILIEN

Im Geerig 71
5507 Mellingen

079 705 39 49
info@caranci-immobilien.ch
www.caranci-immobilien.ch

Ethemi Immobilien GmbH | 5507 Mellingen
Kreshnik Ethemi

www.ethemi-immobilien.ch Ethemi \
IMMOBILIEN

CARANCI IMMOBILIEN | 5507 Mellingen /\

Roberto Caranci | 079 705 3949 L/)

CARANCI IMMOBILIEN

www.caranci-immobilien.ch

SA & Simon Architektur | 6330 Cham
Senad Aliu
www.sasimon-architektur.ch s SA&SIMON

ARCHITEKTUR

PLUS FM Baumanagement AG | 5507 Mellingen

Andreas Zimmermann PLUS FM

www.plus-fm.ch BAUMANAGEMENT

Raiffeisenbank Mutschellen | 5443 Niederrohrdorf

Michéle Heggli Martin Mayrhofer

056 483 53 89 056 483 53 13
michele.heggli@raiffeisen.ch  martin.mayrhofer@raiffeisen.ch

RAIFFEISEN

Advokatur & Notariat | 5405 Baden-Dattwil
Valentin Spahr

spahr@spahrlegal.ch VALENTIN SPAHR

Advokatur & Notariat
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Steigstrasse 28, 5452 Oberrohrdorf, Schweiz

Oberrohrdorf — naturnah wohnen, gut verbunden

Am slidwestlichen Hang des Heitersbergs, zwischen Reuss und Limmat, liegt Oberrohrdorf im Bezirk
Baden des Kantons Aargau. Die Gemeinde mit ihren Ortsteilen Oberrohrdorf und Staretschwil verbindet
einen uberschaubaren Dorfcharakter mit der Nahe zu Baden und dem Wirtschaftsraum Zurich. Walder
und die Landschaft des Rohrdorferbergs bieten Raum fur Spaziergange, sportliche Aktivitaten und Er-
holung im Grilinen.

Kindergarten, Primarschule und Tagesstrukturen ergénzen das Angebot fir Familien. Weiterflhrende
Schulen werden Uber die Kreisschule Rohrdorferberg angeboten. Ein aktives Vereinsleben und lokale
Veranstaltungen schaffen Mdglichkeiten, Kontakte zu kntpfen und am Gemeindeleben teilzunehmen.

Anbindung und Mobilitat

Post-Auto-Verbindungen fihren nach Baden, Berikon-Widen und zum Bahnhof Mellingen Heitersberg.
Von den umliegenden Bahnhofen bestehen Bahnanschlisse in Richtung Zirich und in weitere Regio-
nen der Schweiz. Fur Autofahrende bietet die Kantonsstrasse zwischen Baden und dem Mutschellen
Zugang zum regionalen Strassennetz; Gber Baden-West ist die Autobahn A1 erreichbar.

Ein Ort mit Geschichte

Die Geschichte Oberrohrdorfs ist eng mit den Nachbargemeinden verbunden. Von 1805 bis 1854 ge-
horten die heutigen Ortschaften zur gemeinsamen Gemeinde Rohrdorf. Mit deren Aufteilung entstand
1854 die Gemeinde Oberrohrdorf mit Staretschwil. Historische Gebaude wie die Zahnteschuir aus dem
Jahr 1660 erinnern bis heute an die Vergangenheit des Dorfes.

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
Im Geerig 71 info@caranci-immobilien.ch

5507 Mellingen www.caranci-immobilien.ch



Zahlen und Fakten

* Einwohnerzahl: ~4'270

e Gemeindesteuerfuss: 85%
« Kantonssteuern: 103%

e Bezirk: Baden

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
Im Geerig 71 info@caranci-immobilien.ch
5507 Mellingen www.caranci-immobilien.ch
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Infrastruktur

Schulen und
Ausbildungsstatten

07

§ b @

1. Alte Schule Staretschwil 7 17 1
72 m

2. Kita Rohrdorf 8 4 2
129 m

3. Schulhaus Hinterbachli 5 1 71
303 m

4. Schulhaus Dorf 15 4 &
637 m

5. Kindergarten Clemenz 15> & 5
646 m

X I e

1. Volg Oberrohrdorf 9 2 2
583 m

2. Coop Supermarkt Niederrohrdorf 17 4 4
731 m

3. VOI Niederrohrdorf 19" 6 6
1 km

4. Denner Discount 4 9 4
2.2 km

5. bp 34 8 4
2.2 km

/ AirdUs, Landsat / Copernicus, Mz Téchno\ogie

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
Im Geerig 71 info@caranci-immobilien.ch
5507 Mellingen www.caranci-immobilien.ch



Offentlicher Verkehr

]
2026 Airbus/.CNES
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315 m

R} I @5

1. Oberrohrdorf, Staretschwil 4 1 1
251 m

2. Oberrohrdorf, Briiggliacher 5 2 2
269 m

3. Oberrohrdorf, Staretschwil 6 2 1T
303 m

4. Oberrohrdorf, Bruiggliacher 6 2 2
306 m

5. Oberrohrdorf, Staretschwil 66 4 6

CARANCI IMMOBILIEN
Im Geerig 71
5507 Mellingen

079 705 39 49
info@caranci-immobilien.ch
www.caranci-immobilien.ch
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Objektbeschreibung
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Modernes Doppel-Einfamilienhaus an der Steigstrasse in Oberrohrdorf

Grossziigige Rdume, moderner Wohnkomfort und eine hochwertige Ausstattung: An der Steig-
strasse 28 in Oberrohrdorf entsteht ein modernes Doppel-Einfamilienhaus, das zeitgemassen Wohn-
komfort mit einer durchdachten Architektur verbindet.

Die Einheit Uberzeugt mit grosszigigen, lichtdurchfluteten Radumen, klaren Linien und einem durch-
dachten Grundriss tber drei Etagen. Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hau-
ses und verbindet den Innenraum mit dem Aussenbereich.

Das erwartet Sie

* Grosszugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

+ Offene Kiiche mit Kochinsel und moderner Ausstattung

¢ Gaste-Zimmer und Gaste-Bad im Erdgeschoss

« Teilweise gedeckter Sitzplatz mit Mittags- und Abendsonne

» Zweiter Sitzplatz hinter dem Haus

* Grosszlgiges Masterzimmer mit Badezimmer en Suite

* Zwei weitere Zimmer im Obergeschoss

e Zusatzliches Badezimmer im Obergeschoss

* Grosszugige Kellerrdume (Keller, Technikraum, Waschkiiche und Abstellraum)
« Platz fir 2 Fahrzeuge in der hauseigenen Tiefgarage

« Direkter Treppenaufgang von den Kellerrdumen und der Garage ins Erdgeschoss des Hauses

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
Im Geerig 71 info@caranci-immobilien.ch
5507 Mellingen www.caranci-immobilien.ch
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Zusatz im Haus B (rechts)

* Haus B verfligt zusatzlich lGber eine Loggia im Obergeschoss

Hochwertige Ausstattung

Auch bei der Materialisierung wird Wert auf Qualitat und ein stimmiges Gesamtbild gelegt:

¢ Holz-Aluminium-Fenster mit 3-fach-Verglasung

» Elektrische Lamellenstoren

* Hochwertiger Parkettboden in den Wohnbereichen
* Feinsteinzeug in Nasszellen und Nebenraumen

*  Moderne Kiiche mit hochwertigen Geraten

* Einbauspots in Kiche, Entrée und Nasszellen

* Gegensprechanlage mit Kamera beim Hauseingang

Moderne Haustechnik
Technisch ist das Haus mit einer zeitgemassen und energieeffizienten Haustechnik ausgestattet:

« Erdsonde

* Fussbodenheizung

* Free Cooling System

* Kontrollierte WohnraumlGftung mit Warmerickgewinnung

* Photovoltaikanlage zur Unterstltzung der Eigenstromproduktion
* Vorbereitung fir eine Wallbox

lhr Zuhause, lhre personliche Note

Der Baubeginn erfolgt in Kiirze. Noch besteht die Moglichkeit, persénliche Wiinsche bei der Materiali-
sierung und beim Innenausbau einzubringen und das zukinftige Zuhause individuell mitzugestalten.

Ein modernes Zuhause fiir alle, die Wert auf Qualitdt, Komfort und durchdachtes Wohnen legen.
Interessiert?

Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gerne lassen wir lhnen weitere Unterlagen zukommen
und informieren Sie personlich Uber das Projekt.

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
Im Geerig 71 info@caranci-immobilien.ch
5507 Mellingen www.caranci-immobilien.ch




Details

{5} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Doppeleinfamilienhaus

Badezimmer
3

Zustand
Neubau

Anzahl Wohneinheiten
2

Verflugbar ab

Voraussichtlich Dezember 2027

Baujahr
2026
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@ Energie

Warmeerzeugung
Warmepumpe Sole-Wasser

Warmeverteilung
Bodenheizung

¢¢ Eigenschaften

./ Garage

/ Haustiere erlaubt
./ Kinderfreundlich
./ Projektiert

./ Ruhig

/ Sonnig

/" Tumbler

./ Waschmaschine
./ Neubauprojekt
v/ Modern

CARANCI IMMOBILIEN
Im Geerig 71
5507 Mellingen

079 705 39 49
info@caranci-immobilien.ch
www.caranci-immobilien.ch
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ABLAUF

Die vorliegende Verkaufsdokumentation vermittelt Ihnen einen

Dokumentation umfassenden Eindruck des Doppeleinfamilienhauses an der
Steigstrasse 28 in Oberrohrdorf. Fiir ergdnzende Auskiinfte
stehen wir lhnen jederzeit gerne telefonisch oder im Rahmen
eines personlichen Gesprachs zur Verfligung.

Ein personliches Kennenlernen bildet die Grundlage fir eine

Besprechung erfolgreiche Zusammenarbeit. Im direkten Austausch lassen
sich offene Fragen klaren und Unklarheiten beseitigen. Eine
Besichtigung vor Ort ermdglicht es lhnen zudem, sich ein kon-
kretes Bild vom Projekt zu verschaffen.

Finanzierung Gerne unterstiitzen wir Sie in Finanzierungsfragen. Unsere
Partnerbank unterbreitet Ihnen auf Wunsch einen unverbind-
lichen Finanzierungsvorschlag (bei gegebener Tragbarkeit).

Eine definitive und verbindliche Reservation erfolgt mit Vorlage
einer Finanzierungsbestatigung eines Schweizer Finanzins-
tituts und mit der Unterzeichnung der Reservationsvereinba-
rung sowie der Leistung einer Reservationszahlung von

CHF 50'000.-.

Reservation

Nach erfolgter definitiver Reservation wird der zustandige

KV-Entwurf Notar mit der Ausarbeitung des Kaufvertragsentwurfs (KV-Ent-
wurf) beauftragt. In diesem Dokument werden die vertragli-
chen Vereinbarungen der Parteien klar und verbindlich fest-
gehalten.

ZV Auf Grundlage des Kaufvertragsentwurfs erstellt die finanzie-
rende Bank ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen (ZV).
Nach Vorlage dieses Dokuments kann der Termin zur notariel-
len Beurkundung vereinbart werden.

Nach Beurkundung des Kaufvertrags (KV) beim Notar wird der

Beurkundung Kauf beim zustandigen Grundbuchamt angemeldet. Anschlies-
send wird eine Zahlung in Hohe von ca. 20% des Kaufpreises
fallig.

Unser Bauleiter begleitet Sie wahrend des gesamten Pla-
nungs- und Bauprozesses und stimmt Ihre individuellen
Winsche und Vorstellungen — abhangig von der jeweiligen
Bauphase — mit lhnen ab.

Begleitung

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
Im Geerig 71 info@caranci-immobilien.ch
5507 Mellingen www.caranci-immobilien.ch




ZAHLUNGSPLAN

RE_IS_IIE)IEVA- CHF 50‘000.- bei Reservation

Bei Beurkundung

Ca. 20% des Gesamtkaufpreises, abzuglich
Reservationszahlung.

Bei Antritt
Zahlung des Restkaufpreises

Abwicklung
* Notarkosten: werden je zur Halfte getragen
» Schuldbrieferh6hungen: nach Verursacherprinzip
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Impressionen

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
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Aussenansicht
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Dokumente

Lageplan

Gemeinde Oberrohrdorf A PN % % Mutation Nr. 1238

* Legende:  www.cadastre ch/legende
1 5 500 Datenqualitat: Standard AV93
. N KANTON AARGAU

7

Schutz der Vermessungsfixpunkte
I Die Vermessungsfixpunkte sind zivil- und strafrechtlich
h geschitzt. Gefahrdung solcher Punkte (Signaturen @,®, &)
sind umgehend dem zusténdigen Nachfihrungsgeometer
(Tel. 056 200 18 60) zu melden.

Projektmutation
226 (im Sinne Art. 126 Abs. 1 GBV)

Im notariellen Vertrag ist festzuhalten,
wer die Kosten fiir die spatere
Vermarkung zu iibernehmen hat.

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
Im Geerig 71 info@caranci-immobilien.ch
5507 Mellingen www.caranci-immobilien.ch




Grundriss

Erdgeschoss Haus A

Vorplatz|Eingang Entrée

Sitzplatz

II Badezimmer

Wohnen | Essen | Kiiche

Terrasse .]

20

CARANCI IMMOBILIEN
Im Geerig 71
5507 Mellingen

079 705 39 49
info@caranci-immobilien.ch
www.caranci-immobilien.ch



Grundriss

Obergeschoss Haus A

Masterzimmer

Zimmer 2

Dachvorsprung

21
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Grundriss

Untergeschoss Haus A

Technik

Waschen/Trocknen

Abstellraum
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Raumprogramm Haus A

Raumprogramm

Raumprogramm ngtzfléche Nutzfléi(.:he
elevant Effektiv

Erdgeschoss

Entrée 3.30 m?

Wohnen | Essen | Kiiche 40.50 m?

Badezimmer 3.50 m?

Zimmer 1 12.25 m?

Treppe 4.00 m?

Terrasse 22.45 m?

Sitzplatz 4.40 m?

Obergeschoss

Gang 6.40 m?

Masterzimmer 13.95 m?

Masterbad 7.10 m?

Zimmer 2 12.95 m?

Zimmer 3 19.20 m2

Badezimmer 4.20 m?

Untergeschoss

Treppe 5.05 m?

Abstellraum 11.35m?

Waschen | Trocken 11.10 m2

Technikraum 9.20 m?

Keller 12.30 m2

Garage 27.50 m?

Total 132.40 m? 98.30 m?

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
Im Geerig 71 info@caranci-immobilien.ch
5507 Mellingen www.caranci-immobilien.ch




Grundriss

Erdgeschoss Haus B

Entrée

Vorplatz Eingang

Wohnen | Essen | Kiiche

J

Terrasse
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Grundriss

Obergeschoss Haus B

/1\

] o
]

Masterzimmer

Masterbad

Gang Loggia

71\

ot [ ]

Zimmer 2
Zimmer 2
D Dachvorsprung
CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
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Grundriss

Untergeschoss Haus B

Technik

Waschen/
Trocknen
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Raumprogramm Haus B

Raumprogramm

Raumprogramm ngtzfléche Nutzfléi(.:he
elevant Effektiv

Erdgeschoss

Entrée 5.40 m?

Wohnen | Essen | Kiiche 37.85 m?

Badezimmer 5.00 m?

Zimmer 1 12.30 m?

Treppe 5.50 m?

Sitzplatz 4.40 m?

Terrasse 28.75 m?

Obergeschoss

Gang 9.85 m?

Masterzimmer 15.40 m?

Masterbad 9.20 m?

Zimmer 2 13.65 m?

Zimmer 3 12.40 m2

Badezimmer 5.30 m?

Loggia 6.85 m?

Untergeschoss

Treppe 7.80 m?

Abstellraum 9.60 m?

Waschen | Trocknen 9.65 m?

Technikraum 8.05 m?

Keller 15.30 m2

Garage 27.50 m?

Total 139.65 m? 110.10 m?

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
Im Geerig 71 info@caranci-immobilien.ch
5507 Mellingen www.caranci-immobilien.ch
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ALLGEMEINES

ALLGEMEIN

Der nachfolgende Kurzbaubeschrieb vermittelt ein umfassendes Bild Gber die vorgesehenen
Handwerkerleistungen, Baumaterialien sowie die Bauqualitat.

Die Fassadengestaltung ist verbindlich festgelegt und kann durch die Kauferschaft nicht beein-
flusst werden.

Eigenleistungen der Kauferschaft sind nicht vorgesehen. Sollte dies gewilinscht werden, sind
diese Anderungswiinsche nach Schliissellibergabe von den Kaufern selbst zu (ibernehmen und
auszuflhren. Samtliche Garantien fir diese Arbeiten werden nicht tbernommen.

BAUSTANDARDS UND ENERGIELABELS

Fir die Uberbauung wurde ein Energienachweis nach den aktuellsten Normen erstellt und bewil-
ligt.

Die Warmeversorgung flir Heizung und Warmwasser erfolgt tiber eine Erdsonde.

Zur Eigenstromproduktion wird auf den Dachflachen eine Photovoltaikanlage installiert. Zudem
sind Anschlisse flr die Vorbereitung einer Ladestation fiir Elektrofahrzeuge vorgesehen.

NORMEN UND RICHTLINIEN

Die Erstellerin verpflichtet sich, die geltenden Normen — insbesondere die Normen des SIA — ein-
zuhalten.

Geringfligige Abweichungen von Normen und Richtlinien bleiben vorbehalten, sofern diese keine
Beeintrachtigung von Gebrauchstauglichkeit und Qualitat fir Eigentimer oder Nutzer nach sich
ziehen.

KELLERRAUME

Die Kellerrdaume sind ausschliesslich fur die Lagerung von unempfindlichen Gitern sowie fur die
Unterbringung der Haustechnik vorgesehen. Die Aufbewahrung von feuchtigkeitsempfindlichen
Materialien (z. B. Textilien, Lederwaren, elektronische Gerate oder Mobel) wird nicht empfohlen
und erfolgt auf eigenes Risiko.

Aufgrund der Lage im Erdreich und der fehlenden Beheizung ist im Untergeschoss auf ein ange-
passtes Raumklima zu achten. Besonders in den ersten zwei bis drei Jahren nach Fertigstellung
des Gebaudes kann es infolge der Austrocknung der Restfeuchtigkeit aus der Bauphase zu er-
hohter Luftfeuchtigkeit kommen.

Zur Vermeidung Ubermassiger Feuchtigkeitsbildung ist eine regelmassige und fachgerechte
Liftung erforderlich. Bei hoher Luftfeuchtigkeit — insbesondere in den warmen Monaten von Frih-
sommer bis Herbst — wird zusatzlich der Einsatz geeigneter Luftentfeuchter empfohlen.
Feuchtigkeitsbildung sowie daraus resultierende Flecken an Bauteilen stellen keinen Baumangel
dar. Fir Schaden wie Schimmelbildung an Bauteilen oder an gelagerten Gutern Ubernimmt die
Erstellerin/Verkauferin keine Haftung.

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
Im Geerig 71 info@caranci-immobilien.ch
5507 Mellingen www.caranci-immobilien.ch
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TRAGFAHIGKEIT
* Die Trag- und Nutzlasten sind nach der geltenden Norm SIA 261 ausgelegt:
0 200 kg/m? in Wohnungen
0 300 kg/m? auf Terrassen
0 400 kg/m? in Treppenhausern

AUSWAHL DURCH KAUFERSCHAFT

* Durch die Kauferschaft sind die nachfolgend aufgefiihrten Bauausfihrungsdetails in Zusammen-
arbeit mit der Kauferbetreuung zu bestimmen:

o Kiucheneinrichtungen (Materialien, Farben, Apparate, Armaturen, Beschlage etc.)
o Sanitarapparate (Dusche, Waschtische, Armaturen etc.)

o Elektroinstallationen (Einbauleuchten, Schalter, Lautsprecher etc.)

o Schreiner-Arbeiten (Garderobe, Zimmertiiren, allfallige Einbauschranke etc.)

+ Bestehende Vorgaben und Konzepte von Bauherrschaft, Architekt und/oder Generalunternehmer
sind bei den individuellen Auswahlen zu beachten, resp. kénnen bei den Auswahlen nicht veran-
dert werden. Insbesondere sind dies:

o Terminprogramme

o Unternehmer und Lieferanten

o Haustechnik-/Grundinstallation

o Schallschutz

o Behordliche Auflagen

o Ausseres Material- und Farbkonzept
o Umgebungsplan

BETRETEN DER BAUSTELLE
» Das alleinige Betreten der Baustelle ist dem Kaufer nicht gestattet (siehe Art. 39 der Verordnung
Uber Unfallverhttung VUV). Der Kaufer hat sich diesbezlglich an die Projekt- und Bauleitung zu
wenden.

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
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KURZBAUBESCHRIEB

Allgemein

Fassade
*  Verputzte Aussenisolation

Fenster
*  Holz-Aluminium 3-fach Verglasung

Tiren
* Hauseingangsture: Aluminium oder Holz,
inklusive Glas im Seitenteil flr Lichteinfall
*  Zimmertiren: Holzwerkstoff, weiss be-
schichtet

Storen
» Rafflamellenstoren mit Elektroantrieb

30

Terrasse
* Gelander: Staketengelander, feuerverzinkt
und pulverbeschichtet
* Boden: Feinsteinzeugplatten 30x60 cm
(auf Splitt verlegt)

Dach
* Flachdach
* Extensive Begrinung
* Photovoltaikanlage

Installationen

Elektroinstallationen
« Vorbereitung fir Elektroladestation
» Gemass Elektroinstallationsplanen
« Sonnerie mit Gegensprechanlage und
Video beim Hauseingang

Heizung und Liiftung
« Erdsonde
* Fussbodenheizung
*  Free-Cooling System
+  Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warme-
rickgewinnung

Leuchten
*  Waschen/Keller/Technik: je eine LED Bal-
kenleuchte

* Kiiche: 6 Einbauspots
* Entrée: 4 Einbauspots
* Badezimmer: 2 Einbauspots
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Innenausbau

Wande
e Grund- und Deckputz 1.5mm positiv, weiss
gestrichen

Decken
*  Wohnraume und Kiche: Weissputz
« Eingelegte Vorhangschienen 2-laufig

Bodenbelage
» Kiche, Zimmer, Flur und Wohnraum: Rie-
menparkett verklebt
* Nasszellen, Abstellraume, Kellerraum und
Waschraum: Feinsteinzeugplatten

31

Nasszellen
* Boden: Feinsteinzeug
* Wand: Keramikplatten bis OK Decke im
Duschbereich, Rest bis 120cm

Waschmaschine / Tumbler
¢ In der Waschkiiche
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BUDGET

Budgetliste
Bodenbelage:

Wohnen

Essen

Klche

Zimmer

Treppe EG zu OG
Gang

Klebeparkett werkversiegelt und geklebt
Klebeparkett werkversiegelt und geklebt
Klebeparkett werkversiegelt und geklebt
Klebeparkett werkversiegelt und geklebt
Klebeparkett werkversiegelt und geklebt
Klebeparkett werkversiegelt und geklebt
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Bodenbelage: Nasszellen Feinsteinzeug-Platten inkl. allen Fugen (60x120 cm)
Abstellrdume Feinsteinzeug-Platten inkl. allen Fugen (60x60 cm)
Keller Feinsteinzeug-Platten inkl. allen Fugen (60x60 cm)
Technikraum Feinsteinzeug-Platten inkl. allen Fugen (60x60 cm)
Waschraum Feinsteinzeug-Platten inkl. allen Fugen (60x60 cm)
Wandbeléage: Nasszellen Keramikplatten bis OK Decke im Duschbereich,
Rest bis 120 cm
Ubersicht Budget
Haus Parkett Platten Kiichen Sanitarapp. | Elektro | Garderobe
DEFHA | CHF 145.-/m? | CHF 145.-/m? | CHF 35‘000.- | CHF 40'000.- =¥ CHF 5°000.-
DEFH B | CHF 145.-/m? | CHF 145.-/m? | CHF 35°000.- | CHF 40°000.- -* CHF 5°000.-

Individuelle Materialien

Fir individuelle Materialauswahl durch die Kauferschaft stehen folgende Bruttobudgets inklusive Mehr-
wertsteuer zur Verfligung (Materialpreis):

Parkettbelage:

Plattenbelage in den Nasszellen:

Plattenbelage in Keller-, Technik-,
sowie Wasch- und Trocknungsraume:

CHF 84.-/m?
CHF 80.-/m?

CHF 45.-/m?

Die Materialauswahl erfolgt gemass Farb- und Materialisierungskonzept. Allfallige Mehrkosten aufgrund

abweichender Materialwiinsche werden der Kauferschaft separat in Rechnung gestellt.

* Das Budget fir die Elektroapparate ist aus dem Elektrobeschrieb zu entnehmen.
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FARB- UND MATERIALKONZEPT

Muster
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Details

Blech

RAL 1036

Holz-Metall-Fenster

RAL 1036

Fassadenputz Abrieb 1.5 mm

RAL 9010

Fassadenputz mit vertikalem Besenstrich

RAL 1015

Staketengelander

RAL 1036

Sichtbeton

RAL 1036 RAL 1015 RAL 9010

Verputz

Holz-Metall-Fenster
RAL 9010

D | i F |
&4 Staketengelander % |
3 RAL 1036 ) 1

1‘ | | " Einganstire
) RAL 1036

Sichtbeton, Schalungstyp
2, Untergeschosswénde

Schalungstyp 2
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF / Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis 1'850'000.— 100.00%

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten wie
Steuern oder Gebdihren.

Fremdkapital 1'480'000.— 80.00%

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betragen.

1. Hypothek 1'233'333.—

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek 246'667.—

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 370'000.— 20.00%
Kosten 9'079.— 108'944.—

Zinsen 6'167.— 74'000.— 5.00%
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der

Banken.

Amortisationen 1'370.— 16'444 —

Rickzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 1'642 .~ 18'500.— 1.00%

Der Richtwert flr die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen 27'236.— 326'833.—

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit 33.33%

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel lhres Bruttolohns betragen.

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von géangigen Finanzierungsrichtwerten.

CARANCI IMMOBILIEN ubernimmt keine Verantwortung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse sind informativ und
unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die Berechnungsergebnisse stellen keine
Empfehlungen dar. Interessenten sind fiir die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst verantwortlich. Jegliche Haftung fiir Schaden, die sich aus der
Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind ausgeschlossen.
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Kontakt

Ihre Ansprechperson

Roberto Caranci
Inhaber
M: +41 79 705 39 49

Firmendaten

CARANCI IMMOBILIEN
Im Geerig 71

5507 Mellingen
www.caranci-immobilien.ch

Disclaimer

Alle Angaben ohne Gewabhr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. Fur Daten Dritter Uber-
nehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fur Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben
werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, falls ein Dritter dadurch zum Ver-
tragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig ist.

CARANCI IMMOBILIEN 079 705 39 49
Im Geerig 71 info@caranci-immobilien.ch

5507 Mellingen www.caranci-immobilien.ch



	Dokumentation-Steigstrasse 28 - 5452 Oberrohrdorf - Schweiz.pdf
	Steigstrasse 28, 5452 Oberrohrdorf, Schweiz
	Exklusives Wohnen der besonderen Klasse - Neubauprojekt an der Steigstrasse in Oberrohrdorf
	Inhaltsverzeichnis
	Steigstrasse 28, 5452 Oberrohrdorf, Schweiz

	Lage
	Schulen und Ausbildungsstätten
	Einkauf

	Infrastruktur
	Öffentlicher Verkehr

	Objektbeschreibung
	Hauptangaben
	Flächen/Volumen
	Finanzen
	Energie
	Eigenschaften

	Details
	Impressionen
	Lageplan

	Dokumente
	Grundriss
	Grundriss
	Grundriss
	Raumprogramm Haus A
	Grundriss
	Grundriss
	Grundriss
	Raumprogramm Haus B
	Ein Finanzierungsbeispiel

	Tragbarkeitsrechnung
	Ihre Ansprechperson
	Firmendaten

	Kontakt

	Manuelle Broschüre def.pdf



