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Die Gemeinde Bad Zurzach

Die Ortschaft Bad Zurzach (welche zur politischen Gemeinde Zurzach ge-
hort) mit rund 4’500 Einwohnern verbindet auf ideale Weise Erholung, Na-
tur und eine gut ausgebaute Infrastruktur. Als traditionsreicher Kurort am
Rhein bietet Bad Zurzach eine sehr hohe Lebensqualitat. Der Steuerfuss
betragt 115 %.

Die Wohnung an der Baslerstrasse 32a Uberzeugt durch ihre zentrale Lage:
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungen sind bequem zu
Fuss erreichbar. Auch Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kindergar-
ten und Schulen (Primar und Oberstufe) direkt im Ort.

Ein besonderes Plus ist die direkte Nahe zur Therme Zurzach.

Die gute Anbindung an den &ffentlichen Verkehr (Bushaltestelle ca. 4 Geh-
minuten / Bahnhof ca. 10 Gehminuten) ermaglicht eine unkomplizierte Er-
reichbarkeit der Zentren Baden, Brugg und Zurich. Gleichzeitig laden der
Rhein sowie die umliegenden Natur- und Erholungsgebiete zu Spaziergan-
gen, Sport und genussvollen Auszeiten im Grinen ein.

Ein Wohnort zum Ankommen und WohlfUhlen —ideal fur alle, die Ruhe,
Komfort und Lebensqualitat schatzen.
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Infrastruktur

Schulen und Ausbildungsstatten
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Beschreibung

Verkaufsangebot 4 1/2 Zimmer-Wohnung

Gerne mochten wir Innen einen ersten Eindruck Uber das Verkaufsangebot
verschaffen.

Alle Fakten im Uberblick:

41/2 Zimmer-Wohnung Nr. 4

ca. 118 m? Wohnflache
- 1. Obergeschoss

Lift

Balkon (ca. 14 m?) mit Sonnenmarkise

offener Wohn- / Essbereich

Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC
- separates Gaste WC

Eigener Kellerraum mit ca. 11 m?

Eigenes Waschabteil mit Waschmaschine und Tumbler
- Antritt per 1. Juni 2026 oder nach Vereinbarung moglich
« Kaufpreis Wohnung Nr. 4 = CHF 690'000.00
« Kaufpreis Carport Nr.13 = CHF 20'000.00

Verkaufsmodalitaten:

Kaufofferten werden zusammen mit einer Finanzierungsbestati-
gung entgegengenommen.
Offertcharakter: Unverbindlich und freibleibend, Zwischenverkauf

bleibt vorbehalten.
Kaufvertrag: Handanderungskosten (Notar und Grundbuchamt)
werden je halftig getragen.

- Anzahlung: CHF 30'000.00 bei Unterzeichnung eines Reservati-
onsvertrags.

Gerne laden wir Sie zu einer unverbindlichen Wohnungsbesichtigung ein.
Ihr Ansprechpartner:

Charles Bueler
Mobile 076 387 18 66
cbu@arimo.ch
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Detailbeschrieb

Eckdaten
Verflgbar ab

Etage

Zimmer

Badezimmer

Anzahl Wohneinheiten
Anzahl Gaste WC
Baujahr

Zustand
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Angebot

Verkaufspreis
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ab sofort

1

4.5

1

7

1

2008
Gepflegt
Fernwarme

Bodenheizung

CHF 690'000.—-

Zusatzangebote

1 x Carport
CHF 20'000.—-

Flachen

Nettowohnflache
Balkonflache
Kellerflache

Wertquote

Eigenschaften
© Balkon

© Carport
© Gepflegt
© Kinderfreundlich

@ Lift

118 m2
14 m?2
11 m?2

126/1000

© Rollstuhlgangig
© Sonnig
© Tumbler

© Waschmaschine
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Impressionen
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Grundrissplan
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Tragbarkeitsrechnung
Ein Finanzierungsbeispiel
Kalkulation

Kaufpreis

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten
wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-
gen.

1. Hypothek

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel
Kosten

Zinsen

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der
Banken.

Amortisationen
RUckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.
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CHF

690'000.-

552'000.-

460'000.~

92'000.~

138'000.-

CHF / Monat

3'386.—

2'300.~

51—

575~

10'158.-

CHF / Jahr %
100.00%
80.00%
20.00%
40'633.—
27'600.— 5.00%
6'133.—
6'900.— 1.00%
121'900.-
33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Arimo Vermarktung AG Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse

sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die Be-

rechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst verant-

wortlich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind

ausgeschlossen.
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Kontaktaufnahme

@ Anbieter

Arimo Vermarktung AG

Hauptstrasse 37
5070 Frick

T: +4176 387 18 66

cbu@arimo.ch
www.arimo.ch

arimoimmobilien’
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Ilhre Ansprechperson
Charles Bueler

T. 076 38718 66
cbu@arimo.ch
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