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Bewirtschaftung und Vermarktung

EINFAMILIENHAUS (H-02) IN VILLIGEN

Minergie, KomfortllUftung, Lift, optionaler Pool

(F ADRESSE Pt OBJEKTART
== Hauptstrasse 17B, 5234 Villigen, 0= Doppeleinfamilienhaus
Schweiz

VERKAUFSPREIS <> VERFUGBAR AB
CHF 1'525'000.—- E’ 01.12.2027
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BRUTTOWOHNFLACHE J;L ZIMMER

207 m? 6.5

BAUJAHR (YYY) GRUNDSTUCKSFLACHE
2026 456 m?
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Offentlicher Verkehr

1 Villigen, Husberg
68 m

2 Villigen, Husberg
8l'm

3 Villigen, Gemeindehaus
387 m

4 Villigen, Gemeindehaus
399 m

5 Villigen, Vor Tor
4560 m
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Beschreibung

Drei aussergewohnliche Einfamilienhauser in Villigen

An der Hauptstrasse 17 a/b in Villigen verkaufen wir zwei ganz besondere Ein-
familienhauser, die Tradition und Moderne auf einzigartige Weise vereinen.

Die beiden Objekte Uberzeugen durch ein grosszlgiges Raumangebot,
hochwertige Ausstattung und modernsten Baustandard. Die Neubauten
sind Minergie-zertifiziert und verfugen jeweils Uber eine eigene Warmepum-
penheizung sowie eine KomfortlUftung fur ein nachhaltiges und angeneh-
mes Wohnklima.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung, kombiniert mit grosszugigen Gar-
tenflachen und der ruhigen Lage auf der GebauderUckseite, schafft ideale
Voraussetzungen fUr modernes Familienleben. Direkt angrenzend an eine
unverbaubare Grlinzone geniessen Sie Erholung im Grinen — ohne auf eine
gute Erreichbarkeit verzichten zu mussen.

Bei den Hausern besteht die Mdglichkeit, einen Pool zu errichten. Die Baube-
willigung dafur ist bereits vorhanden. Bei Interesse zeigen wir Innen die
Mehrkosten gerne auf.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt die gemeinschaftlich zugangliche Tiefgarage,
in der pro Wohneinheit bis zu drei Parkplatze erworben werden kénnen. Dar-
Uber hinaus verfugen alle drei Hauser Uber einen Lift, der selbst das zweite
Dachgeschoss barrierefrei erschliesst.

Gerne erzahlen wir Ihnen mehr Uber diese aussergewdhnlichen Objekte und
beantworten Ihre Fragen bei einem persdnlichen Gesprach.

Objektbeschreibung:

Haus 2, Doppelhaus rechts

6.5 Zimmer

Baujahr 2026/2027

Neubau/Erstbezug

Minergie-zertifiziert

KomfortlUuftung

Wasserenthartungsanlage

Lift fur uneingeschrankte Barrierefreiheit

Fliesen und Eichenparkettboden

Grosszugige Einbauklche mit grosser Kochinsel

Grosser gedeckter Sitzplatz im Aussenbereich

Kleiner Balkon im Obergeschoss

Kellerraum mit KomfortlUftung

Warmepumpe Heizung, Bodenheizung

Zwei Tiefgaragenplatze (hintereinander angeordnet) mussen fur
CHF 50'000.00 (beide) dazugekauft werden und sind im ausge-
wiesenen Kaufpreis noch nicht enthalten.
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Weitere Einzelparkplatze, zu CHF 35'000.00 pro Platz, kdnnen
nach Absprache dazugekauft werden.
Ladestation fur E-Auto vorbereitet

Bilder/Unterlagen:

Manche Online-Verkaufsplattformen sind in der Darstellung von Bildern und
Unterlagen limitiert.

Das vollstandige Inserat mit samtlichen Bildern finden Sie auch auf unserer
Website www.arimo.ch/kaufen

Verkaufsmodalitaten:

Kaufofferten: Werden zusammen mit einer Finanzierungsbestatigung ent-
gegengenommen.

Offertcharakter: Unverbindlich und freibleibend, Zwischenverkauf bleibt vor-
behalten.

Kaufvertrag: Handanderungskosten (Notar und Grundbuchamt) werden je
halftig getragen.

Anzahlung: Bei Unterzeichnung eines Reservationsvertrags CHF 60'000.00.
Bezug: Voraussichtlich per 01.12.2027

Ihr Ansprechpartner:

Mirco Fritschi
Mobile 076 573 50 50
mfr@arimo.ch

Arimo Vermarktung AG - Hauptstrasse 37 - 5070 Frick - 076 753 50 50 - mfr@arimo.ch - www.arimo.ch

Beschreibung

@]
~



o) arimoimmobilien’

Bewirtschaftung und Vermarktung

Detailbeschrieb

Eckdaten Flachen
Verflgbar ab 01.12.2027 Bruttowohnflache
Zimmer 6.5 Nettowohnflache
Badezimmer 2 Nutzflache
Etagen 4 Grundstucksflache
Anzahl Gaste WC 2 Balkonflache
Baujahr 2026 Kellerflache
Zustand Neubau Terrassenflache
.. Luft-Wasser-War-
Warmeerzeugung
mepumpe

Warmeverteilung Bodenheizung Eigenschaften

© Balkon

© Garage
Angebot

. © Kinderfreundlich

Verkaufspreis CHF 1'525'000.—

© Lift

© Minergie
Zusatzangebote

© Neubau
1 x Duplex Garage
CHF 50'000.-
1x Garage
CHF 35'000.—

207 m?
199 m?2
265 m?
456 m?2
8 m?
45 m?2

13 m?

© Rollstuhlgangig
© Sonnig

© Swimmingpool
© Tumbler

© Waschmaschine
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Impressionen
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Erdgeschoss

2526

HAUPTSTRASSE

Arimo Vermarktung AG - Hauptstrasse 37 - 5070 Frick - 076 753 50 50 - mfr@arimo.ch - www.arimo.ch

Dokumente

—
W



o) arimoimmobilien’

Bewirtschaftung und Vermarktung

Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss 2
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Aufsicht Dach
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Umgebung
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Schnitt 1
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Schnitt 2
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Garage
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Tragbarkeitsrechnung
Ein Finanzierungsbeispiel
Kalkulation

Kaufpreis

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten
wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-
gen.

1. Hypothek

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzuglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel
Kosten

Zinsen

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der
Banken.

Amortisationen
RUckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

CHF CHF /Monat
1'525'000.-
1'220'000.-
1'016'667.—
203333 -
305'000.-

7'484.—

5'083.-

1130-

1271-

22'451.-

CHF / Jahr %
100.00%
80.00%
20.00%
89'806.—
61'000.— 5.00%
13'556.—
15'250.— 1.00%
269'417.—
33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

Arimo Vermarktung AG Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die Be-
rechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst verant-
wortlich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind

ausgeschlossen.
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Kontaktaufnahme

Ilhre Ansprechperson

Mirco Fritschi
Mitinhaber / Geschafstleitung / Leiter Vermarktung

M:076 753 50 50
mfr@arimo.ch

@ Anbieter

Arimo Vermarktung AG

Hauptstrasse 37
5070 Frick

T: 076 753 50 50

mfr@arimo.ch
www.arimo.ch
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