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Uber den Déchern
von Chur

»Wir haben die Natur von unseren
Eltern geerbt. Wir haben sie aber

auch von unseren Kindern
geliehen.*

*Richard von Weizsacker




Am Biihlweg in Chur/ Araschgen entsteht eine neue Uberbauung mit 16 Hausern. Sichern Sie sich lhr Traum Eigenheim oder
Feriendomizil an dieser idyllischen, stadtnahen Wohnlage

lhr Traumhaus in Chur: Flexibilitdt und Komfort

Stellen Sie sich vor, Sie leben in einem grofziigigen, modernen Haus mit atemberaubender Aussicht auf die Schweizer Alpen. Ein
Zuhause, das nicht nur Ihrer Familie, sondern auch Ihren individuellen Bediirfnissen gerecht wird. Am Oberen Biihlweg in Chur wird
dieser Traum Wirklichkeit. Hier entstehen 16 wunderschéne Hauser, teilweise mit Einliegerwohnung, die lhnen ein Maximum an
Flexibilitdit und Wohnkomfort bieten.

lhr neues Heim, ein Meisterwerk an Design und Funktionalitét

Alle Hauser werden in rundum 6kologischer Bauweise realisiert. Eines dieser auRergewdhnlichen Hauser ist Haus L. Mit einer
groRzigigen Wohnflache von 192 Quadratmetern und einem weitldufigen Garten (Parzelle 645 m?) bietet es Ihnen und lhrer Familie ein
idyllisches Zuhause. Die elegante Architektur und die hochwertigen Materialien sorgen fiir ein luxurioses Ambiente, in dem Sie sich
sofort wohlfiihlen werden.

Vielfiltige Nutzungsmaoglichkeiten fiir lhre individuellen Bediirfnisse

Die Hauser sind so konzipiert, dass sie sich lhren Lebensumstdanden anpassen. Ob als grof3ziigiges Einfamilienhaus fiir eine Familie oder
als Feriendomizil mit Einliegerwohnung, die Moglichkeiten sind vielfaltig. Nutzen Sie die Einliegerwohnung zum Beispiel zur Vermietung
und generieren Sie zusatzliche Einklnfte (ca. CHF 20'000.- pro Jahr). Oder gestalten Sie sie als Homeoffice und genieflen Sie die Ruhe und
Privatsphare, die Sie zum Arbeiten benétigen.

QR: Video auf Youtube =="1 QR: GEO Lage



Highlights, die begeistern

Alle Hauser werden in rundum 6kologischer Bauweise realisiert: Bei der Fertigung der Wandsysteme werden ausschliesslich
okologische Baumaterialien verwendet, die eine geringe Umwelteinwirkung vorweisen und weiterverwendet bzw. recycelt
werden kénnen.

Traumhaftes Erdgeschoss: Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohnraum mit Kiiche und Essbereich, ein Schlafzimmer
sowie eine Nasszelle. Die grosszligige Terrasse mit Panorama Blick 1adt zum Entspannen ein.

Siidseitige Glasfront: Die grol3e Glasfront sorgt fiir ein helles und freundliches Ambiente.

Privatsphdre im Obergeschoss: Das Obergeschoss bietet zwei weitere Schlafzimmer, einen Balkon sowie eine luxuriése
Nasszelle mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschtisch.

Flexible Einliegerwohnung: Die Einliegerwohnung mit separatem Eingang eignet sich ideal fir verschiedene Verwendungszwecke,
entweder fir die die Vermietung oder als Homeoffice.

Lichtdurchflutetes Untergeschoss: Das Untergeschoss mit grolRen Fenstern bietet ein gerdumiges Wohnzimmer mit Kiiche und
Zugang zu einem grolRzugigen Sitzplatz. Zwei weitere Zimmer und eine Dusche/WC bieten zusatzlichen Raum flr Gaste oder
Hobbys.

GroRer Garten: Der weitldufige Garten bietet viel Platz fiir Kinder zum Spielen, fiir Grillabende oder zum Gartnern.
Tiefgarage: |hr Fahrzeug findet Platz in der Tiefgarage mit einer Hohe von 3,20 Metern.

Top-Lage in Chur

Die Lage am Oberen Biihlweg ist ideal. In nur 5 Minuten erreichen Sie das Stadtzentrum von Chur und die Autobahnausfahrt Chur Sud.
Auch die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist hervorragend ( Halbstundentakt ). GenielRen Sie die sonnige Lage und die herrliche
Aussicht auf die umliegende Bergwelt.

lhr neues Zuhause erwartet Sie

Der Baubeginn fir die 16 modernen Einfamilienhduser hat bereits begonnen. Sichern Sie sich jetzt Ihr Traumhaus an einer der besten
Lagen von Chur und erleben Sie Wohnkomfort und Flexibilitat auf hochstem Niveau.

Haben Sie noch Fragen oder wiinschen Sie eine personliche Beratung? Dann kontaktieren Sie uns gerne!



Bediirfnissen, ob als Ferie
Einliegerwohnung oder W
funktionellem Home-Offi
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Hochwertiger Innenausbau

i Rubner Haus
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Ihr Traumhaus, nachhaltig und behaglich

® Rubner H
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Chur, das kulturelle Zentrum zwischen den Tourismusorten




Sonnige Aussichten

An dieser wunderschonen Aussichtslage A
in Chur/ Araschgen leben Sie in |
unittelbarer Stadtnahe und Ronn '
die Hektik des Alltags hinter si
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Durch die Terrassierung des Gelandes
konnen Sie lhr Grundstiick opt -_--.H_‘_‘
konnen so fiir jedes Haus
perfektioniert werden
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Araschgen

Das zum Churer Stadtgebiet gehdrende Araschgen liegt auf einer Hohe von 750 Meter Giber Meer und wird von 250 Einwohnern
bewohnt. Vom eigentlichen Stadtgebiet ist Araschgen rund zwei Kilometer entfernt. Chur erreichen Sie in wenigen Minuten mit
dem Auto Uber die Kantonsstrasse oder liber den parallel verlaufenden St. Hillarienweg zu Fuss oder mit dem Velo. Der Bach
Rabiosa markiert im Osten die Grenze zu Passugg. In Araschgen ist ein Kindergarten der Stadt Chur angesiedelt. Die reformierte
Kirche in Passugg-Araschgen ist ein unter Denkmalschutz stehendes Gotteshaus und wird von Reformierten und Katholiken
gleichermassen genutzt. Araschgen liegt zentral zwischen zahlreichen Skigebieten. In unmittelbarer Nahe befinden sich
Tschiertschen, Brambriesch, Pradaschier und die Lenzerheide. Etwas weiter entfernt, jedoch auch unter einer Stunde Autofahrt

erreichbar befinden sich Davos, Flims, Flumserberg und Arosa.
Chur

Chur, alteste Stadt der Schweiz mit seiner malerischen Altstadt beherbergt ein grosses kulturelles und gastronomisches Angebot.
Eine Bergbahn aus dem Stadtzentrum fiihrt direkt ins Bergerlebnis Brambriesch. Mit dem Auto oder der Bahn erreichen Sie Zirich
und St. Gallen in etwas mehr als einer Stunde. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Bars, Museen und Galerien sorgen

in ihrer durchgehend autofreien Altstadt fiir ein geradezu mediterranes Flair. Auf der Seite Chur.ch finden Sie alle Informationen

zum Alltag. Die Seite des Tourismusverein informiert ausfiihrlich tber alles Erlebenswerte.

Nutzliche Links:

Wie ist die Besonnung am Bilihlweg? https://www.sonnenverlauf.de/

Wie finde ich ein Kinder-Betreuungsangebot in Chur? https://www.chur.ch/familieundkinder/56804

e \Was bietet die Stadt Chur? https://chur.ch

Welches kulturelle Angebot bietet Chur? https://www.chur.graubuenden.ch/

Any) uon widyang uap 1aqn
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HAUS A1-A8

ab CHF 950'000

Grundstiick Nr.
Grundstiickflache
Wohnflache
Etagen

Zimmer
Nasszellen
Balkone/Sitzplatze
Keller/Technik

HAUS B

CHF 2'980'000

Grundstiick Nr.
Grundstiickflache
Wohnflache
Etagen

Zimmer
Nasszellen
Balkone/Sitzplatze
Keller/Technik

Davon 1 Einliegerwohnung

HAUS C UND HAUS D

12021

ca. 714 m?
ca.318 m?
2

8.5

3

3

3

2.5 Zimmer ca. 80 m?

VERKAUFT




DOPPELHAUSHALFTE E1 CHF 1'495'000
Grundstiick Nr. 12025

Grundstuckflache ca.210 m?

Wohnfldache ca. 176 m?

Etagen 2

Zimmer 5.5

Nasszellen 2

Balkone/Sitzplatze 3

Keller/Technik 3

DOPPELHAUSHALFTE E2 CHF 1'475'000
Grundstiick Nr. 12025

Grundstuckflache ca.210 m?

Wohnfldache ca. 170 m?

Etagen 2

Zimmer 5.5

Nasszellen 2

Balkone/Sitzplatze 3

Keller/Technik 3



HAUS F CHF 1'650'000
Grundstiick Nr. 12027

Grundstuckflache ca. 230 m?

Wohnflache ca. 189.5 m?

Etagen 3

Zimmer 7.5

Nasszellen 3

Balkone/Sitzplatze 3

Keller/Technik 3

Davon 1 Einliegerwohnung 2.5 Zimmer ca. 54.4 m?

HAUS G CHF 1'525'000

Grundstiick Nr.
Grundstickflache
Wohnflache
Etagen

Zimmer
Nasszellen
Balkone/Sitzplatze
Keller/Technik

Davon 1 Einliegerwohnung

12028
ca. 292 m?

ca. 177 m?

6.5

4

3

2.5 Zimmer ca. 51.5 m?



HAUS H CHF 1'995'000
Grundstiick Nr. 12032

Grundstuckflache ca. 424 m?

Wohnfldache ca.197.3 m?

Etagen 3

Zimmer 7.5

Nasszellen 3

Balkone/Sitzplatze 3

Keller/Technik 2

Davon 1 Einliegerwohnung 2.5 Zimmer ca. 62.2 m?

HAUS | CHF 1'595'000

Grundstiick Nr.
Grundstiickflache
Wohnflache
Etagen

Zimmer
Nasszellen
Balkone/Sitzplatze
Keller/Technik

Davon 1 Einliegerwohnung

12031
ca.332m?
ca.179.2 m?
3

7.5

3

3

2

2.5 Zimmer ca. 54 m?



HAUS J CHF 1'495'000
Grundstiick Nr. 12030

Grundstuckflache ca. 474 m?

Wohnflache ca. 167.62 m?

Etagen 3

Zimmer 6.5

Nasszellen 3

Balkone/Sitzplatze 4

Keller/Technik 2

Davon 1 Einliegerwohnung 2.5 Zimmer ca. 48 m?

HAUS K CHF 1'985'000

Grundstiick Nr.
Grundstuckflache
Wohnflache
Etagen

Zimmer
Nasszellen
Balkone/Sitzplatze
Keller/Technik

Davon 1 Einliegerwohnung

12029

ca. 474 m?
ca. 228.68 m?
3

6.5

4

4

2

2.5 Zimmer ca. 65.35 m?



HAUS L CHF 1'895'000
Grundstiick Nr. 12024

Grundstuckflache ca. 645 m?

Wohnflache ca.219.39 m?

Etagen 3

Zimmer 7.5

Nasszellen 3

Balkone/Sitzplatze 3

Keller/Technik 2

Davon 1 Einliegerwohnung 2.5 Zimmer ca. 55 m?

Lift 1

TIEFGARAGENPLATZ HOHE 3.2 M CHF 48’500
TIEFGARAGENPLATZ MIT LIFT CHF 55’000
KELLERABTEIL SEPARAT PRO M? CHF 1'500

WINTERGARTEN PRO M?

CHF 2’200
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Zu jedem Haus konnen wir IThnen den
Baubeschrieb und die Plane zustellen.

Gerne beraten wir Sie personlich und detailliert.

Hemmi Immobilien Hauptstrasse 135 5 Churwalden

Tel +41 81 356 2160 Mail: immo@feritel.swiss Web: feritel.swiss




