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Hemmi Immobilien Wiherwag 2 7075 Churwalden
Tel +41 81 356 21 60 Mail: immo@feritel.swiss Web: feritel.swiss




Exklusives Ferienhaus in Churwalden — der besondere alpine Wohntraum
Ein einzigartiges Refugium in den Biindner Bergen — grossziigig, stilvoll und geschaffen fiir unvergessliche Momente.

Inmitten der beeindruckenden Bergwelt von Churwalden erwartet Sie dieses exklusive Ferienhaus mit aussergewdhnlich viel Platz, hochwertiger
Ausstattung und authentischem alpinem Charakter. Auf 9 Zimmern verbindet die Liegenschaft grossztigiges Wohnen mit behaglicher Atmosphare —
ideal flr Familien, mehrere Generationen oder gesellige Aufenthalte mit Freunden.

Besondere Akzente setzen die zwei grossziigigen Kiichen mit Kochinseln, die zum gemeinsamen Kochen und Geniessen einladen. Insgesamt
stehen vier Badezimmer sowie zwei separate Gaste-WCs zur Verfligung und bieten auch bei voller Belegung hdchsten Komfort.

Der alpine Charakter zieht sich durch das gesamte Haus: hochwertige Turen aus Arvenholz, edler Massivholzparkett aus Fichte und die
beeindruckende Holzdecke im Dachgeschoss schaffen eine warme und elegante Wohnatmosphare. Zwei Attika-Cheminéedéfen sorgen fir
behagliche Stunden am Feuer und machen das Haus auch in der kalten Jahreszeit zu einem besonderen Rlckzugsort.

Ein echtes Highlight ist der grossziigige Partyraum — perfekt flr gesellige Abende, private Feiern oder gemutliche Stunden mit Familie und
Freunden. Das Atrium verleiht der Liegenschaft zudem eine besondere architektonische Note und schafft einen eindrucksvollen Mittelpunkt.

Flr Fahrzeuge und Sportausristung stehen gleich vier Garagen zur Verflgung — ein aussergewohnlicher Komfort, gerade in einer alpinen
Ferienregion.

Auch die Lage Uberzeugt: Sportbus und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermdéglichen einen unkomplizierten
Zugang zu den vielfaltigen Freizeit- und Sportmdglichkeiten der Region.

Die Highlights auf einen Blick

9 grosszugige Zimmer

2 hochwertige Kiichen mit Kochinseln

4 Badezimmer

2 Gaste-WCs

2 Attika-Cheminéeofen

Tiren aus edlem Arvenholz

Massivholzparkett aus Fichte

Beeindruckende Holzdecke im Dachgeschoss

Grosser Partyraum

Attraktives Atrium

4 Garagen

Sportbus und OV in der Nahe

. Hochwertiger, authentischer alpiner Innenausbau

Ein Ferienhaus mit Charakter, Grossziigigkeit und ganz besonderem Ambiente. Ob aktive Tage in den Bergen, gemiitliche Stunden am
Cheminée oder gesellige Abende mit Familie und Freunden — diese Liegenschaft bietet den perfekten Rahmen flr anspruchsvolle Ferien und
unvergessliche Aufenthalte in Churwalden.

Ein Ort, an dem man nicht einfach Ferien verbringt, sondern sich zuhause fiihlt.
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CAurwalden @ Lenzerheide
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Churwalden ist eine attraktive und bestens erschlossene Wohngemeinde mitten in der Tourismusregion Arosa-Lenzerheide und in
direkter Nachbarschaft zur Stadt Chur. Unzdhlige Wander- und Bikewege sind direkt vom Haus aus zu erreichen. Bergbahnen,
Freibad, Tennisplatze, Rodelbahn, Zipline und vieles mehr kénnen Sie in Churwalden geniessen. Ausserdem verfiigt Churwalden
Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Sie finden zwei Supermarkte, zwei Physiotherapeuten, einen Hausarzt, eine Kita, zahlreiche
Restaurants und ein Sportgeschéaft. Hervorzuheben ist natiirlich das Portal mit der Porsche-Gondel als Anbindungen ins schonste

Skigebiet der Welt «Lenzerheide-Arosa*»!
Am besten kommen Sie nach Churwalden, um sich selbst zu Gberzeugen.

Sichern Sie sich diese rare Gelegenheit fir lhren ganz personlichen Traum. Wir beraten Sie gerne personlich und zeigen lhnen die

Hauser vor Ort,
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QR-cade https://churwalden.ch QR-code: https://arosalenzerheide.swiss QR-code: https://voutu.be/SWIr _xnnp9k

[m] *75:[m]

*Quelle: Buchungsplattform Omio


https://churwalden.ch
https://arosalenzerheide.swiss

Doppel-Einfamilienhaus <
Situation 1:500

‘{)
=) %?

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss
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Doppel-Einfamilienhaus

Grundstucke

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

)C-.‘-ru ndstuck

Haus A 429 m?
Haus B 248 m?
Gewerbe 101 m?
Grundstiick total 1255




Traumhafte Aussichten
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Doppel-Einfamilienhaus

Gewerbe Untergeschoss

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

Grosse

Flache Untergeschoss (HNF) 98.51m?
Eingang/Terrasse 59.42 m?
Grundstlck 97.41m?

Gewdlbekeller
BF:98.51 m?




Doppel-Einfamilienhaus

Erdgeschoss Haus A

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

Grosse
Wohnflache Untergeschoss (HNF) 36.18 m?
Keller+Technik (NNF) 21.21m?
Grundstlick 429.12m?
A"
S

Technik
BF:5.12m?

Zimmer
BF:19.47 m?

Gang
BF:10.50 m?

Keller/ Technik
BF:16.09m?




Doppel-Einfamilienhaus

1.0bergeschoss Haus A

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

Grosse

Wohnflache Obergeschoss (HNF) 58.32m?

Grundstlick 429.12m?

weC

| ﬂ BF:2.56m?
sen
BF:13.09m?
| Entrée
'i I BF:13.94 2
Wohnen
BF:16.55m?

Laubengang
BF:12.18m?
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Doppel-Einfamilienhaus

Dachgeschoss Haus A

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

Grosse

Wohnflache Untergeschoss (HNF)  45.09 m?
Estrich (NNF) 4.33m?

Grundstlick 429.12m?

Zimmer
BF:18.76 m?

Zimmer
BF:10.57m?

Vorraum
F:10.53 m?
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Doppel-Einfamilienhaus

Erdgeschoss Haus B

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

Grosse
Wohnflache Untergeschoss (HNF) 45,12 m?
Keller+Technik (NNF) 24.00m?
Grundstlick 248.18 m?
A"
S

Dusche @ \g‘ |

Wm?

Zimmer
BF:25.85m?

Gang
BF:11.21 m?

Keller/ Technik
BF:18.82m?
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Obergeschoss Haus B

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

Grosse

Wohnflache Untergeschoss (HNF) 69.37 m?

Grundstlick 248.18 m?

e CE

BF:2.38 m?
o Kiiche / Essen
F:16.56 m?
Entrée
BF:13.56 m?
Wohnen
BF:21.81m?
O
Laubengang
BF:15.06 m?




Doppel-Einfamilienhaus

Dachgeschoss HausB

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

Grosse

Wohnflache Untergeschoss (HNF) 53.62m?
Estrich (NNF) 4.45m?

Grundstlick 248.18 m?

Zimmer
BF:21.98m?

Zimmer
BF:15.33m?
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Doppelgarage

Dachgeschoss

Obergeschoss

[ T]

Erdgeschoss

Untergeschoss

Grosse

32.54 m?

Garage 1

248.18 m?

Grundstlick

32.54 m?

Garage 2

429.12m?

Grundstiick
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Umgebung
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Soldanella Churwalden
Schnitte

Schnitt B-B

SchnittC-C Garage Schnitt A-A




Soldanella Churwalden

Fassaden

AT




Soldanella Churwalden

Fassaden

Slid-OstfassadeGarage Slidost-Fassade

Nordwest-Fassade
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Baubeschrieb

Erlauterung
Der Kurzbaubeschrieb gilt als allgemeiner Beschrieb; massgebend
Ausfihrungsplane und die Ausflihrung der Arbeiten vor Ort.

sind die

Grundstuck

Das Grundstiick wird im Baurecht abgegeben. Baurechtsgeberin ist die
Klosterkirchenstiftung Churwalden. Die Baurechtsdauer liegt bei 90 Jahren und
dauert aktuell bis 2108. Der Baurechtszins betragt CHF 15.00/m? (Index Stand Juli
2018 mit 101,8 Punkten). Gesamtgrundstiick 1'255.m2.

Kanalisation
Ausfihrung gemass  VSA-Vorschriften. Kontrollschachte in
Pumpschachte und dgl. in PE,FabrikatLechner.

Betonrohren,

Gewdlbekeller
Bestehendes Natursteingewolbe, Boden mit Klinkersteinenim Splitt verlegt. Zugang
uber Innenhof. Keller mit Nasszelleund Option fiir Theke.

Erdgeschoss

Bodenplatte aus Stahlbeton liber dem Gewdlbekeller. Aussenwande bestehendes
Natursteinmauerwerk mit Aussenwdrmedammung. Innenwéande aus Naturstein,
teilweiseneue Wande. Keller/Technikneu Anbau.

Obergeschoss

Boden aus Stahlbeton neu eingezogen.
Natursteinmauerwerk mit Aussenwarmedammung.
teilweiseneue Wande. Laubengang euer Ausbauteil.

Aussenwande bestehendes
Innenwande aus Naturstein,

Dachgeschoss

Dachgeschoss komplett neu erstellt.Beton und Mauerwerk. Boden Stahlbeton und
Dach in Holzkonstruktion.

Satteldach

Steildach mit Mineralwolldammung zwischen den Sparren. Dammstarke 240 mm.
Unterdach mit Hinterliftung, Konterlattung und Tonpfannenziegel. Innen Sichttafer
aus Fichte.

Spenglerarbeiten
Samtliche Spenglerarbeiten in Chromnickelstahlblech.

Fassade
Aussenwarmedammung mit Mineralwolldd@mmung und
Putzaufbau. Im Sockelbereich XPS-Dammung.

entsprechendem

Fenster

Fenster in Kunststoff mit 3fach-Verglasung, System VEKA 82, U-Wert 0.95 W/m2k
(Mittelwert); U-Wert Glas min. 0,6 W/m2K Schallddmmmass 39 dB

Aussentiiren

Alu-Glaskonstruktion mit 3fach-Verglasung. Haupteingangstiren mit Griffstange
aussen.

Wetterschutz
Fensterladen in Wohn- und Schlafbereichen - Aluladen. Im Bereich Laubengang
Stoffrollo aussen.

Elektro-Installationen

Ausfihrung gemass Vorschriftund gemass Elektroplanen. Ausreichende Steckdosen
und Anschlisse. Beleuchtungskorper in Nebenrdumen. LED-Leuchtbiander als
Effektbeleuchtung.

Heizungs-Installation
Warmeerzeugung uber eine Warmepumpe. Energie (ber 5 Erdsonden.
Warmeverteilung Fussbodenheizung mit dampfdiffusionsdichten Kunststoffrohren.

Sanitar-Installationen

Hochwertige Apparate und Garnituren. Samtliche Leitungsinstallationen gemass
den entsprechenden Vorschriftenausgefihrt.

Wascheturm Fabrikat Electrolux.



Doppel-Einfamilienhaus

Baubeschrieb

Kucheneinrichtungen
Hochwertige Kuchenmodbel
Unterbaubecken

Fabrikat EMOTION. Abdeckungen Naturstein,

Geschirrspliler ELECTROLUXGAB0SLVC,Backofen hochliegend ELECTROLUXKombi-
Steam und Kompakt-Kombi-Mikrowellengerat (zwei Gerate),
Kiihl-/Gefrierkombination mit 245 Liter Netzinhalt ELECTROLUX IK258IBNR,

Abfallsystem MULLEXEURO-BOXX,Kochfeld SUTERINOX AG, BORA Pure Induktion
mit integriertem Kochfeldabzug.
Unterbaubeleuchtung LEDund samtliche Schubladen mit Softeinzug.

Gipserarbeiten
Decken WeissputzQ3. Wande Abrieb Strukturdem Untergrund angepasst.

Metalltreppen
Stahlwangentreppen mit Staketengelandern und Natursteintreppenbelag.

Schreinerarbeiten
Futter- und Rahmentlren mit Tdrblattern aus Arvenholzfurnier. Sturzbretter mit
Vorhangschiene VS57.

Bodenbelage

Unterlagsbéden aus Anhydrit mit Trittschall-und Warmedammung.

Bodenbelage Wohnbereich, Korridore, Nasszellen(inkl. Wande) Natursteinplatten.
Bodenbelage Schlafbereich Massivholzparkett aus Fichte (Altholz aus dem Haus
Soldanella), Schlafzimmer Dachgeschoss Parkett Landhausdielen Eiche.

Malerarbeiten
Abriebwéande, Decken, Kellerraume in RAL 9016 Verkehrsweiss (Garagen und
Technik bleiben roh).

SUTERINOX AG Vantis mit Auszugsbrause Hansgrohe TALIS.

Cheminéedfen
Cheminéedfen ATTIKANEXO 185 mit Seitenteil. Cheminéeofen im Laubenbang

platziert.

Baureinigung
GanzesGebaude inkl.allen Geraten und dgl. bezugsbereitgereinigt.

Garagengebaude

Zwei Doppelgaragen Massivbau mit Steildach. Sektionaltore (Doppeltore) mit
Antrieb und je zwei Handsendern.

Steildach strassenseitigmit Tonpfannenziegeln, siidseitig mit Fotovoltaikanlagen.

Technikgebaude

Das ehemalige Waschhaus wurde zum Technikgebdude umfunktioniert und
beinhaltet die Warmeerzeugung (Warmepumpe) und auch die
Elektroerschliessung.

Umgebung
Zufahrten mit Asphaltbelag. Humusierte Fldche mit Naturwiese. Bepflanzung nach
Ermessen des Erstellers.

Garantieleistungen
Die Arbeiten werden nach den Vorschriften der Behdrden und zustandigen Werke
ausgefihrt. Garantieleistungen nach OR/SIA.
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Preisliste

Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

Gewerbehalle - Nettonutzflache CHF 686'000.-
Gewdlbekeller 98.51m?
Umgebung 74.72m?
Umgebung PP 26.23m?
Haus A - Nettowohnflache 165.13m? CHF 2'145'000.-
Erdgeschoss 57.39 m?
1.0bergeschoss 58.32m?
Dachgeschoss 49.42m?
Doppelgarage 32.48m? CHF 80'000.-
Umgebung 429.12m?
Haus B - Nettowohnflache 195.56 m? CHF 2'548'000.-
Erdgeschoss 69.12 m?
1.0bergeschoss 69.37m?
Dachgeschoss 58.07m?
Doppelgarage 32.48m? CHF 80'000.-

Umgebung 230.89 m?

Lachen, 2025-01-09
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Zahlungsmodalitat

1. Anzahlung bei Reservation CHF 50'000.-
2. Zahlung bei Vertragsunterzeichnung 20%des Kaufpreisesabziglich Reservationszahlung
3. Zahlung bei Schliisseliibergabe/ Eigentumsiibertragung 80% des Kaufpreises

Kaufpreis 100%
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