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ALPINE

Sagereistrasse 20,
8152 Glattbrugg

Arbeiten, wo Ihr Business aufiolunt

Wir gelben Menschen

Raum zur Entfaltung



LAGEPLAN

STANDORT LIEGENSCHAFT
v Liegenschaft Sagereistrasse 20, 8152 Glattbrugg

RESTAURANT UND BISTROS

(2) Restaurant — Twenty Nine

€ i\‘ Restaurant — Gogis
(4) Restaurant — Urban Spice

o~

(5) Restaurant — NAO81
/Q Restaurant — Rue de Paris

=

<7> Restaurant — Peking Garden
() Restaurant — Mamma Mia
(9) Restaurant — Lufthansa
Q@ Metzgerei — Arnold's Bistro

EINKAUFSMOGLICHKEITEN & DIENST-
LEISTUNGSANGEBOTE

(”) Coop Pronto

Q2> Migrolino Tankstelle

63> Fast Shop— kiosk & more
/@ Coop Supermarkt

65> Denner Express

(1 @‘ Post

Q7 MyMove-Fitness-Studio
‘@8/ Kita Melodie

OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL

‘1;9\‘ Bahnhof Glattbrugg
Bohnhof Opfikon
T amhaltestelle Glattbrugg
2) Bushaltestelle Glattbrugg
s) Flughafen Zurich

WEITERE ALPINE GEBAUDE VOR ORT
@) Feldeggstrasse 5

€ Feldeggstrasse 20

@ sagereistrasse 21

@) Sagereistrasse 25

€ Sagereistrasse 29

@ Sagereistrasse 33

@ Sagereistrasse 35

@ Baulerwisenstrasse 1+3
@ Baulerstrasse 20

@ Flughofstrasse 35

@ Flughofstrasse 61
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AUSSTATTUNG

Architektur Das architektonisch herausragende Geschdaftshaus besteht aus drei
einzelnen, voneinander unabhdngigen Bauten, welche von einer markanten Glashulle
umgeben sind. Die Verbindung der Baukoérper wird ideal als Begegnungszone und
Verweiloase genutzt und bildet somit das grosszugige Atrium in der Mitte des
Gebdaudes. Aufgrund der voll verglasten Aussenwdnde sowie des Daches ergibt sich
volle Transparenz und samtliche Fladchen sind hell und lichtdurchflutet.

Geschosse Die reprasentative Liegenschaft besteht aus zwei Untergeschossen, einem
Erdgeschoss und sechs Obergeschossen. Der Haupteingong befindet sich im
Erdgeschoss. Die Ober- und Untergeschosse sind Uber Aufzugsanlagen sowie Uber
Treppenhduser zuganglich.

Haustechnik Das Gebdude zeichnet sich durch einen hohen technischen Ausbau aus.
Die Zwangsbellftung sorgt zusammen mit Bodenkonvektoren fur die Warme im
Gebdude und steuert mit Kuhlsegeldecken die Klimatisierung. Die W&rmeerzeugung
erfolgt derzeit noch Uber eine Zentralheizung, welche mit Gas betrieben wird. Ab 2029
ist ein CO,-freier Fernwdrmeanschluss vorgesehen. Das Haus verflgt zudem Uber eine
durchgehende Zutrittskontrolle mit Badge-System. Der Betrielb des Sonnenschutzes
erfolgt automatisch mittels Sonnenstoren.
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FLACHENANGEBOT

Objekt Lage Flache
Baro EG, A/B/C 1618 m?
Buro 1. OG, A/B/C 1785 m?
Buro 2.0G, A/B/C 1'935 m?
Buro 3.0G, A/B/C 1'891 m?
Buro 4.0G, B 594 m?
Lager 1. UG 693 m?
Lager 2.UG 696 m?

Konditionen:

Nach Vereinbarung im Grundausbau verfugbar

Mietzins auf Anfrage, abhdéngig von Fléchengrdsse und Ausbau

Ubernahme des bestehenden Mieterausbaus nach Absprache maoglich

Flexible Flacheneinteilungen nach Einheit (A/B/C) und individuelle Mietldsungen

moglich
Parkplatze Lage
Einstellplatz 1. UG/2. UG
Einstellplatz kurz 1. UG
Einstellplatz smart 1. UG/2. UG
Aussenparkplatz EG

"Bitte beachten Sie, dass die Liegenschaft MWST optiert ist und zum erwdhnten Mietzins noch die

MWST hinzugerechnet werden muss.

Mietzins/Stk.* Mietzins p.a/Stk.*
CHF 200.00 CHF 2'400.00
CHF 160.00 CHF 1920.00
CHF 105.00 CHF 1260.00
CHF 160.00 CHF 1'920.00

Weitere Alpine Gebdude kénnen Sie auf unserer Website entdecken
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GESTALTUNG NACH IHREN WUNSCHEN

Unsere Geschaftsimmobilien verfligen Uber flexible Grundrisse und lassen sich ganz
nach lhren Bedurfnissen gestalten. Gemeinsam mit  |hnen entwickeln  wir
Ausbaulésungen, die zu den Zielen und der Kultur Ihres Unternehmens passen. Unser
erfahrenes Team unterstltzt Sie, gemeinsam mit unseren externen Partnern fur Planung
und Bau, bei der Realisierung lhrer Vorstellungen.

Wir sind ALPINE

«Alpine ist ein familiengeflhrtes Schweizer Immobilienunternehmen mit Sitz in Zurich
und Berlin. Als Bestandshalter sind wir spezialisiert auf Bluro- und Geschdaftshduser im
Umfeld internationaler Flughafen. Von der Entwicklung Uber die Vermietung bis zur
Bewirtschaftung von Immobilien bietet Alpine alle Dienstleistungen aus einer Hand an.

Von der ersten Besichtigung Uber den individuellen Ausbau lhrer Mietfladchen bis hin zur
Immobilienbewirtschaftung sind wir fur Sie da. So halten wir Ihnen den Rucken frei,
damit Sie sich um lhre Geschdafte kimmern kdnnen.»
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IMPRESSIONEN




IMPRESSIONEN ALLGEMEINFLACHEN
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AUSKUNFT UND WEITERE INFORMATIONEN

Besichtigung

Sind Sie bereit fur einen Neuanfang? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahmel!

Diverses

Die Angaben im Vermietungsdossier dienen der allgemeinen Information. Sie erfolgen
ohne Gewdahr und bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.

Alpine Immobilien AG
Sdgereistrasse 25
8152 Glattbrugg

Schweiz

MwSt. Nr. CHE-116.301.531

T +41 44 809 50 00

Marisa Neukomm

Vermarkterin

Telefon: 044 809 5013

E-Mail: marisa.neukomm@alpine-immo.ch
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