WASESCHA\Aj

IMMOBILIEN

EINZIGARTIGE LIEGENSCHAFT MIT VIEL RAUM FUR IDEEN

(F ADRESSE . N\q OBIJEKTART
== Dorf 19, 9614 Libingen, Schweiz el Wohn-/Geschaftshaus
VERKAUFSPREIS <> VERFUGBAR AB
CHF 999'000.— Q’ Auf Anfrage
@j NETTOWOHNFLACHE J;L ZIMMER
400 m?2 12
m BAUJAHR YYY) GRUNDSTUCKSFLACHE
1850 804 m?2

WASESCHA Immobilien AG - Churerstrasse 158 - 8808 Freienbach - +41 44 880 14 14 - info@wasescha.immobilien -

www.wasescha.immobilien

Auszug per 22.12.2023



WASESCHA\AJ

IMMOBILIEN

Inhaltsverzeichnis

Die GEMEINAE ...coorrrereesieseiiessesseseeens 03
LAUE oot 04
INFrAStrUKLUL e 05
BeSChreibUNG ..o, o7
Detailbeschrieb ..., 08
[MNPIESSIONEN oo 09
TragbarkeitsreChNUNG ... 22
KONTAKL oot 23

WASESCHA Immobilien AG - Churerstrasse 158 - 8808 Freienbach - +41 44 880 14 14 - info@wasescha.immobilien -

www.wasescha.immobilien

Inhaltsverzeichnis

o
N



WAS ESCHAV\i

IMMOBILIEN

Die Gemeinde Libingen

9614 Libingen liegt im Wahlkreis Toggenburg, im Kanton St. Gallen. Die Be-
volkerung in der politischen Gemeinde Mosnang hat sich in den letzten
finf Jahren um durchschnittlich +0.3% pro Jahr auf 2’920 Einwohner veran-
dert (Stand 31. Dez. 2022). Die Steuerbelastung liegt bei 12.8% (Kan-

ton: 12.0%). Fur die letzten fUnf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt
eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.3% auf, wahrend die Leerwohnungs-
ziffer aktuell 0.3% betragt (Stand 1. Jun. 2023). Die Immobilienpreise haben
sich in den letzten fUnf Jahren um +9.7% verandert (Kanton: +18.6%).
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Infrastruktur
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Schulen und Ausbildungsstatten

1 Primarschule Libingen
102 m

2 Primarschule Mosnang, Kinder...

41 km

3  Primarschule
41 km

4 Schule Mosnang
4.2 km

5 Oberstufenschule Mosnang
42 km

Einkauf
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2 VOLG Mosnang
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Offentlicher Verkehr
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Libingen, Dorf
129 m

Libingen, Hinterhofen
767 m

Libingen, Vorderhofen
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Libingen, Lindenboden
2.2 km

Krinau, Rossli
2.4 km

19'

67’

12'

23’

14

WASESCHA Immobilien AG - Churerstrasse 158 - 8808 Freienbach - +41 44 880 14 14 - info@wasescha.immobilien -

www.wasescha.immobilien

Infrastruktur

o
[



WAS ESCHA\Ai

IMMOBILIEN

Beschreibung

Willkommen in einer Welt voller Charakter und Geschichte! Diese ausserge-
wohnliche Liegenschaft, einst das renommierte Restaurant Schafli in Libin-
gen, steht zum Verkauf und bietet eine einmalige Gelegenheit fur Individua-
listen, Kunstler, Liebhaber von besonderem Ambiente oder eignet sich auch
ideal fur all jene, die grosszligigen Wohnraum schatzen

Dieses Angebot richtet sich an Menschen mit einer Vision, die das Besondere
schatzen. Ob Sie den Raum als kreativen Arbeitsplatz nutzen, eine einzigarti-
ge Wohnatmosphare schaffen oder kulinarische Traume verwirklichen
mochten — hier sind |hren Ideen keine Grenzen gesetzt. Auf grosszugigen
rund 400 Quadratmeter bietet sich Raum fur lhre Ideen und Projekte. Die
voll ausgestattete Restaurantklche ist eine Seltenheit und bietet ideale Vor-
aussetzungen fur Hobbykdche, Catering-Unternehmen oder kulinarische
Klnstler.

Besondere Nutzungsmoglichkeiten:

Kreativwerkstatt: Die grosszugige Flache eignet sich perfekt als inspirieren-
des Atelier fur Kunstler und Kreative.

Eventlocation: Mit der vorhandenen Theke und Klichenausstattung kdnnten
Sie eine besondere Eventlocation erschaffen und lhre Gaste beeindrucken.

Wohnen mit Flair: Verwandeln Sie dieses einzigartige Objekt in ein ausserge-
wohnliches Wohnhaus und leben Sie in einem Ambiente, das Geschichten
erzahlt.

Wir freuen uns, Ihnen diese besondere Liegenschaft persénlich zu zeigen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Detailbeschrieb

Eckdaten

Verflgbar ab Auf Anfrage
Zimmer 12
Badezimmer 2

Anzahl Gaste WC 2

Baujahr 1850

Angebot

Verkaufspreis

Flachen

Nettowohnflache
Grundstucksflache

Gebaudevolumen

CHF 999'000.~-

400 m?2
804 m?2

1954 m?3
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Restaurant  Schéfli
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Tragbarkeitsrechnung
Ein Finanzierungsbeispiel
Kalkulation

Kaufpreis

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten
wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-
gen.

1. Hypothek

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzUglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel
Kosten

Zinsen

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der
Banken.

Amortisationen
Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

CHF

999'000.-

799'200.—-

666'000.~

133'200.~

199'800.-

CHF / Monat

4'903.—

3330~

740~

833~

14'708.-

CHF / Jahr %
100.00%
80.00%
20.00%
58'830.—
39'960.— 5.00%
8'880.—
9'990.— 1.00%
176'490.—
33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

WASESCHA Immobilien AG Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergeb-
nisse sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die
Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst ver-
antwortlich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind

ausgeschlossen.
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Kontaktaufnahme

Ihre Ansprechperson
Natalina Scharer

M:+4178 707 22 01
natalina@wasescha.immobilien

@ Anbieter

WASESCHA Immobilien AG

Churerstrasse 158
8808 Freienbach

T: +41 44 880 14 14

info@wasescha.immobilien
www.wasescha.immobilien
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