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Die L iegenschaf t l iegt an bevorzugter und ruhiger Lage, eingebet tet in den grünen Südhang mit 
Sicht auf den Zür ichsee. 
Das Haus is t einsei t ig angebaut , durch die etagier te Bauweise geniess t man dennoch vol le Pr ivat-
sphäre und durch die Hanglage unverbaubare Fernsicht .  
Das Wohngeschoss is t sehr grosszügig geschnit ten , auch das Dachgeschoss mit den überdurch-
schnit t l ichen Raumhöhen und grossen Zimmern bietet v iel Platz für die ganze Famil ie . Hinzu 
kommt eine Einl ieger wohnung im Erdgeschoss mit direktem Zugang in der Gar tenbereich .
Der grosszügige Grundriss bietet v iele Mögl ichkeiten die eigenen Projekte umzusetzen . Das Haus 
bedar f einer umfassenden Renovat ion , d ie Bausubstanz is t sol ide. 

Grundstücksfläche 450 m²

Wohnfläche 230 m²

Zimmer 5.5

Kubatur  970 m³ 

Etagen 3

Nasszellen 3

Heizung Neu, Luft - Wasser Wärmepumpe

Baujahr 1989

Garageneinstellplatz 1 

Aussenparkplatz 1

Verfügbarkeit ab sofort

Anlagekosten CHF 1‘150‘000.-

OB J EK T Ü B ERS ICH T    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg
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Uetliburg, e in  Ortste i l  der  Gemeinde Gommiswald , 
begeis tert  zu jeder  Jahreszei t  mi t  landschaf t l icher 
V ie l fa l t  und e inem aus sergewöhnl ichen Panorama.  Uet-
l iburg d ient  a ls  d irekte  Ausgangs lage für  ausgieb ige 
Touren und Ausf lüge.  A ls  naturbelas senes Naherho-
lungsgebiet  s teht  e in  abwechs lungsre iches Wander- 
und B ikewegnetz  zur  Ver fügung .  Im Winter  sorgt  d ie 
gut  ausgebaute R ickenlo ipe,  d ie  Schl i t te lp is te  A lp  Egg 

oder  der  K indersk i l i f t  B i ldhus für  Akt iv i tät .  D ie  bewir t-
schaf teten A lpen b i lden mit  den gros sen Waldf lächen 
das Sport-  und Fre ize i tparadies  der  Gemeinde.
D ie  zentra le  Lage überzeugt  durch d ie  Nähe zu Bergen 
und Seen .  Der  Ort  i s t  gut  über  öf fent l iche oder  pr iva-
te  Verkehrsmit te l  ersch los sen .  Rapperswi l  oder  Zür ich 
auch der  F lughafen Zür ich-K loten s ind schnel l  und e in-
fach zu erre ichen .

Gommiswald 
(Uetliburg)

L AGEB ESCH R I EB    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg
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OB J EK T B ESCH R I EB    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg

Te c h n i k : 

H i g h l i g h t s : G r u n d r i ss  /  Ec k d a t e n :

•  B odenheizung 
•  Lu f t-  Was ser Wärmepumpe (c a .  2016)

•  Hauseingang au f  der Haush interse i te mi t 
et ag ier ten Gar tenf lächen

•  Geräumiger E ingangsbereich
•  Gäs tebad
•  Haus w ir t schaf t s raum
• S ehr gros szüg iger Wohn- E s sbereich
•  Speck s te inofen mi t  S i t zbank im Wohn-

z immer
•  Küche mi t  w underschöner S icht  ins Grüne
•  B a lkon über d ie ges amte Gebäudelänge
•  K le inerer B a lkon auch im Obergeschos s
•  Ges amtes Obergeschos s mi t  überdurch-

schn i t t l i chen Raumhöhen und s ichtbaren 
Dachba lken

•  3 gros szüg ige Z immer und gros ses B ad 
im Obergeschos s

•  Naturke l ler und Techn ikräume im Erdge -
schos s

•  2 . 5 -  Z immer E in l ieger wohnung im Erdge -
schos s

•  E in l ieger wohnung mi t  d i rek tem Zugang in 
den Gar tenbereich

•  Wunderschön ge legen ,  angrenzend an 
d ie unverbaubare Landw ir t schaf t szone

•  S ehr ruh ige Lage
•  V ie l  Pr ivat sphäre
•  E in l ieger wohnung mi t  Gar tenzugang
• Überdurchschn i t t l i che Raumhöhen im 

Obergeschos s
•  S icht  au f  den Zür ichsee
•  S onn ige Südhanglage 
•  Opt imale Südwes t Ausr ichtung
•  Über der Nebelgrenze -  730 m ü .  M .
•  Gros ses Potenzia l  und v ie l  Sp ie l raum 
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Grosszügig geschnit tenes of fenes Wohn- / 
Esszimmer mit Specksteinofen. Vom Wohn-
zimmer her geniesst man ein wunderschö-
nes Panorama mit Fernsicht und teilweiser 
Sicht über den Zürichsee.
Renovation: Balkongeländer, Fenster je nach Anforde-

rung, Wände, Specksteinofen müsste kontroll iert , an-

geschlossen werden.

WOH N GESCHOS S    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg
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KÜCH E WOH N GESCHOS S    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg

Grosszügige Küche mit wunderschöner Aus-
sicht auf den grünen Hang und den Waldrand 
Das Highlight ist der alte Holzherd, der in eine 
neue Küche integriert werden könnte.
Renovation: Küche
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Abgetrennter Eingangsbereich kann sowohl für den Haustei l 
sowie für d ie Ein l ieger wohnung genutzt werden .

EI N GA N GS B ER EICH WOH N GESCHOS S    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg

Hauswir t schaf t sraum 
mit Tages l icht

Gäs tebad 
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OB ERGESCHOS S    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg

Grosszügiger Gangbereich im Obergeschoss. Im Oberge-
schoss liegen 3 geräumige Zimmer und das Hauptbad. 
Renovation: Dachfenster, Balkontüre nach Bedarf, Wände.
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ZI M M ER OB ERGESCHOS S    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg

Zimmer 2 mit Balkonzugang

Zimmer 3 mit Dachfenster

Zimmer 1 mit Balkonzugang

Zimmer 1

Zimmer 1
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B A D OB ERGESCHOS S    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg

Hauptbad mit Dusche und Badewanne. Das helle Bad vefügt 
über ein sehr grosses Dachfenster, das Fenster müsste al-
tersbedingt ersetzt werden.
Renovation: Dachfenster, tei lweise Fliessen, Wände, das gesamte Bad 

ist funktionsfähig lediglich nicht mehr zeitgemäss
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Die grosse, helle 2 .5-Zimmer Einliegerwoh-
nung ver fügt über direkten Gartenzugang. 
Die Wohnung kann auch über den Hausein-
gang erreicht werden.
Die Räume können als zusätzliche Zimmer 
oder als separate Wohnung genutzt werden.
Renovation: Wände, tei lweise Bodenplatten, die Küche  

und das Bad sind funktionsfähig lediglich nicht mehr 

zeitgemäss , Fenster je nach Anforderung

EI N L I EGERWOH N U N G ER DGESCHOS S    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg
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ZI M M ER /  B A D E I N L I EGERWOH N U N G    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg

Zimmer und Bad der Einliegerwohnung
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Naturkeller mit kleinem Lichtschacht

K EL L ER /  T ECH N I K ER DGESCHOS S    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg

Eingangsbereich der Einliegerwohnung im Erdgeschoss (unterstes Stockwerk)

Technikraum
Luft- / Wasser Wärmepumpe wurde 
im 2016 neu eingesetz und ist noch 
voll funktionsfähig
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ZU FA H RT /  GA RT EN    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg

Gartenebene beim Hauseingang

Grosser seitlicher Gartenbereich

Garageneinstellplatz (rechte Seite, vorsicht steile Einfahrt) / Aussenparkplatz mit gerader Zufahrt von der Strasse.

Gesamter Garten (Angabe eingezeichnete Fläche 
ohne Gewähr, Siehe Seite 15, 16)
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H AUS Ü B ERS ICH T    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg
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ORT HOFOTO 1 : 500    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 UetliburgBenutzerkarte 1

Für die Richtigkeit und Aktualität der Daten wird keine Garantie übernommen.

Koordinaten 2'720'459, 1'233'418 19.12.2022
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.Massstab 1: 500
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ZON EN PL A N 1 : 1000    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 UetliburgZonenplan, kommunale Darstellung Gde

Für die Richtigkeit und Aktualität der Daten wird keine Garantie übernommen.

Koordinaten 2'720'451, 1'233'414 06.02.2023
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.Massstab 1: 1'000
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SEEBLICK

PRIMARSCHULE
METZGEREI MEIER

BÄCKEREI HUBER

OBERSTUFE

KLOSTER BERG SION

TENNISPLATZ

BADI

BEACH VOLLEYBALL

COOP SUPERMARKT

CASAG ARCHITEKTUR AG

DENNER

KINDERGARTEN

HELBLING BLUMEN

RICKEN DROGERIE

SEEBLICK

OBERMETTLEN

BIRKENHALDENSTRASSE 44

REHWEIDSTRASSE 16

LINDENBÄCHLI

LINDENSTRASSE 17

CASAG ARCHITEKTUR AG

ZONENPLAN GEMEINDE GOMMISWALD

RESTAURANT BILDHUS

SKILIFT BILDHUS

RICKENLOIPE

ALPWIRTSCHAFT WIELESCH

ALPWIRTSCHAFT KOHLWALD

ALPWIRTSCHAFT TANZBODEN

KLOSTER BERG SION

ALPWIRTSCHAFT RITTMARREN

REGULASTEIN

ALPWIRTSCHAFT ALP EGG

ALPWIRTSCHAFT KLOSTERBERG

U M GEB U N G /  U E T L I B U RG    Grundstück 721G

Birkenhaldenstrasse 27b, 8738 Uetliburg


