a’ Charmantes Doppeleinfamilienhaus mit grossem Garten
/ und viel Potenzial an ruhiger Lage

@l‘ Ebnetstrasse 23, 8474 Dinhard

T
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Verkauf Verwaltung Projekte

Makrolage

Gemeinde Dinhard

Dinhard steht fiir naturnahes Wohnen mit
gleichzeitig guter Erreichbarkeit der urbanen
Zentren. Die nahegelegene Stadt Winterthur
ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet ein viel-
féltiges Angebot an Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Gastronomie sowie kulturellen und
beruflichen Perspektiven. Auch die Anbindung
Richtung Ziirich ist gut ausgebaut, wodurch
sich der Standort ideal fir Pendlerinnen und
Pendler eignet, die Ruhe und Riickzug vom
Stadtleben schéatzen, ohne auf dessen Vortei-
le verzichten zu wollen.

Die Region gilt als besonders familienfreund-
lich und punktet mit hoher Wohn- und Lebens-
qualitét in einem intakten, ldndlichen Umfeld
— ein idealer Ort, um langfristig anzukommen
und sich zuhause zu fiihlen.

Die Gemeinde Dinhard wurde 2026 vom
Hauseigentiimerverband ~ (HEV)  Region
Winterthur mit dem HEV-Award als beste
Wohneigentumsgemeinde der Region aus-
gezeichnet. Bewertet wurden unter anderem
die Wohnqualitét, die Rahmenbedingungen
fiir Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie
die Attraktivitét der Gemeinde als langfristiger
Wohnstandort. (Quelle: https://www.hev-winterthur.
ch/artikel/hev-award-geht-nach-dinhard/)

Diese Auszeichnung unterstreicht die Aftrak-
tivitt von Dinhard als nachhaltigen und ge-
fragten Wohnort fiir Familien, Ruhesuchende
und Wohneigentimer mit langfristiger Pers-
pektive. Ausserdem bietet Dinhard einen Top-
steuersatz in der Region (90%, ohne Kirche).

Schaffhauserstrasse 66a
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Verkauf Verwaltung Projekte

Mikrolage

Ebnetstrasse 23

Die Ebnetstrasse 23 (berzeugt durch ihre aussergewGhnlich ruhige und
familienfreundliche Mikrolage in einem gewachsenen Wohnquartier von Din-
hard. Abseits von Durchgangsverkehr geniessen Sie hier ein hohes Mass an
Privatsphédre und Sicherheit — ideale Voraussetzungen fiir ein entspanntes
Familienleben. Die umliegende Bebauung ist geprégt von gepflegten Mehr-
und Einfamilienhdusern und viel Griin, was eine angenehme, nachbarschaft-
liche Atmosphére schafft. Nicht weit entfernt beginnen weitldufige Natur- und
Erholungsgebiete, die zu Spaziergangen, Joggingrunden oder gemeinsamen
Familienaktivitéten einladen. Die Lage verbindet Ruhe, Natur und Lebensquali-
tét auf besonders attraktive Weise.
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a’ Objektbeschrieb Amtliche Vermessung

/’: Ebnetstrasse 23

An landlich ruhiger und familienfreundlicher Lage in Dinhard présentiert sich
dieses Doppeleinfamilienhaus mit rund 125 m? Wohnfldche als ideale Gele-
genheit fiir Familien und handwerklich versierte Kéduferinnen und Kéufer. Die
Liegenschaft verfiigt iber 5 Zimmer, eine Nasszelle sowie ein separates WC
und bietet eine solide Basis fiir individuelle Wohntrdume.

Kanton Zirich
GIS-Browser (https:/maps.zh.ch)

) E Amtliche Vermessung in Farbe

Der Innenausbau ist renovationsbediirftig, eréffnet jedoch vielseitige Méglich-
keiten zur persénlichen Gestaltung und Modernisierung. Die Raumstruktur bie-
tet Potenzial fiir ein zeitgemésses Zuhause mit Charakter.

Ein besonderes Highlight ist der grossziigige Garten, der viel Gestaltungsfrei-

raum bietet — ob fiir Spiel, Erholung oder Gartenprojekte. Hier entsteht ein 25a.1
Riickzugsort fiir die ganze Familie in naturnaher Umgebung. 279
115 m?
Zur Liegenschaft gehért zudem eine Garage auf Kataster 2821, welche zusétz- =2 23
lichen Komfort bietet. 2821

111
Bitte beachten Sie, dass sich das Objekt im kommunalen Inventar der schutz- 260

wiirdigen Bauten befindet. Renovationen und Umbauten sind entsprechend mit

dem Kanton Ziirich abzustimmen. 3055
919 m?
Diese Immobilie eignet sich ideal fir Familien und Kéuferinnen und Kéufer, 1863
die ein Haus mit Potenzial suchen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen
mdchten — eingebettet in eine ruhige, landliche Umgebung.
2820
2993
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Verkauf Verwaltung Projekte

Zahlen und Fakten

Adresse:

Kataster-Nr.:

Bauzone:

Grundstiickflache Kat. 2820:

Grundstiickflache Kat. 2821:

Grundstiickfiéche total:
Baujahr:
Gebéudevolumen:
Zimmer:

Wohnfléche:

Heizung:

Parkplétze:
Dienstbarkeiten:

An-/VMorbemerkungen:

Schaffhauserstrasse 66a

Ebnetstrasse 23
8474 Dinhard

2820 und 2821

W2/30
(Dachgeschoss ausbaubar)

919 m?

115 m?

1034 m?

1830

987 m?

5

ca. 125 m?

Ol/Holz

1 Garage auf Kat. 2821
Geméss Grundbuchauszug

Geméss Grundbuchauszug

8451 Kleinandelfingen
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Grundbu

chauszug Kataster 2820

Grundbuchamt Oberwinterthur-Winterthur

Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Dinhard 42 CH967750158739
Grundstiicksbeschreibung
Fliche Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 2820, Plan 32, Ausser-Dinhard
9| 19| Gesamtflache
Gebaude
1| 49| Gebaude Wohnen, Nr. 21600111, Ebnetstrasse 23
Bodenbedeckung
1] 49| Gebaude
51 | befestigte Flache
7| 19| Gartenanlage
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 23.06.1936 SP 25 (Be- | CH2865-0000-0006-22156
Fahrweg (iber die nérdlichen Hofrdume griindungsakt
zugunsten und zulasten )
Blatt 43, Kataster 1863, EGRID CH657950771554, Dinhard
Last Grunddienstbarkeit 23.06.1936 SP 27 (Be- | CH2865-0000-0006-22257
Abortiiberbau griindungsakt
zugunsten
Blatt 43, Kataster 1863, EGRID CH657950771554, Dinhard
Grundbuch Blatt EGRID
2/2
Dinhard 42 CH967750158739
Dienstbarkeiten
Recht/Last [Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Personaldienstbarkeit 21.02.1977 31 [ CH2865-0000-0006-22358
Baubeschréankung
zugunsten
Kanton Zirich, besondere Rechtsformen, CHE-114.809.327, 8090 Zurich

Verkauf Verwaltung Projekte
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Grundbuchauszug Kataster 2821

Grundbuch Blatt

Dinhard 807

Grundstiicksbeschreibung

LGRID

CH171577875027

172

Flache Beschreibung
ha a m2

Anderung

Datum Beleg

Mutation

Kataster 2821, Plan 32, Ausser-Dinhard
1 15 | Gesamtflache

Gebaude
49 | Nebengebdude, Nr. 21600279

Bodenbedeckung
49 | Gebaude

33 | befestigte Flache
33 | Gartenanlage

Anmerkungen

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasserbau
Widerrufliche staatliche Bewilligung zur Abwassereinleitung in den Ellikerbach

05.02.1952

Anm. Nr. 40

CH2865-0000-0005-04559

Dienstbarkeiten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Verkauf Verwaltung Projekte Schaffhauserstrasse 66a 8451 Kleinandelfingen
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Verkauf Verwaltung Projekte

Grunddienstbarkeiten Kat. 2820

Auszug Inventar schutzwirdiger Bauten

Servitutenprotokoll EREID CH2865-0000-0006-22156

Grunddienstbarkeit

Fahrweg iiber die nérdlichen Hofriume

zugunsten und zulasten
Blatt 42, Kataster 2820, EGRID CH967750158739, Dinhard
Blatt 43, Kataster 1863, EGRID CH657950771554, Dinhard

Die Eig al der il Li gestatten sich J F uber den
Hofraum auf der Nordseite der genannten Gebzude.

Jeder der beiden Grundeigentiimer hat die Pflasterung etc. auf seinem Grund und Boden selbst und allein zu unter-
halten.

Dinhard, 23.06.1936, Beleg SP 25 (Begriindungsakt)

Servitutenprotokoll EREID CH2865-0000-0006-22257

Grunddienstbarkeit

Abortiiberbau

zugunsten
Blatt 43, Kataster 1863, EGRID CH657950771554, Dinhard

zulasten
Blatt 42, Kataster 2820, EGRID CH967750158739, Dinhard

Der Ei¢ U der Lie hat tber dem jeweili i U der Liegen-
schaft das Recht auf den Fortbestand und die ausschliessliche Beniitzung des, tiber dem zu Assek. Nr. 111 gehdren-
den Abort befindlichen Abortes zu Assek. Nr. 280, mit Eingang von der berechtigten Liegenschaft aus.

Dinhard, 23.06.1936, Beleg SP 27 (Begriindungsakt)

Servitutenprotokoll EREID CH2865-0000-0006-22358

Personaldienstbarkeit

Baubeschréankung

zugunsten
Kanton Ziirich, besondere Rechtsformen, CHE-114.809.327

zulasten
Blatt 42, Kataster 2820, EGRID CH967750158739, Dinhard

Der jeweilige Ei d der Lig darf an dieser Li ohne angi i der
Direktion der éffentlichen Bauten des Kantons Zirich keine baulichen A Die U von
Unterhaltsarbeiten, welche die dussere Wirkung des Gebéudes beriihren, ist der genannten Direktion vorher schrift-
ch anzuzeigen.

Dinhard, 21.02.1977, Beleg 31

Kommunales Inventar der Schutzwiirdigen Bauten Gemeinde Dinhard / Kanton Zirich
Hinweisinventar Inv.-Nr. }
Ortsteil Ausser - Dinhard Adresse Ebnetstrasse 23
Ort/ Lage Kataster-Nr. | 2820
Zone GVZ Nr. 11
Objekt Hausteil, ehem. Sennerei / Béckerei um 1850
Beschrieb:

Wohnteil eines ehemaligen Bauernhauses mit
Fachwerkgiebel in Strahlenmotiv. Strassen-
und gartenseitig Sichtriegelwerk, Briistungs-
bereiche mit facherférmiger Verstrebung.

Eingeschossiger Ladenvorbau unter flachge-
neigtem Pultdach.

Bedeutung nach Augenschein von aussen Datum | 27.01.14/ RW

Siedlungsentwicklung und Ortsbild Potenzielle Zeugenschatft / Geschichte
ohne ohne
besondere gewisse besondere besondere gewisse besondere
Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
Einzeln X Kulturell X
Ensemble X Sozial X
Raumbildung X Wirtschaftlich X
Gesamteindruck

Wirtschaftlich interessanter Bauzeuge mit mehrfach geanderter Nutzung. Als Schuhmacherei,
Béckerei, genossenschaftlicher Verkaufsladen landwirtschaftlicher Produkte und zuletzt erste
regionale Telefonzentrale im alten Dorf auch wichtiger sozialer Treffpunkt.

Bemerkung
Personaldienstbarkeit zugunsten des Kantons Ziirich 1977.

Verzeichnisse / Quellen / Detailinformationen Jahr
KDP X _| Kantonale Denkmalpflege

Inventarliste X _| Liste der 16 Objekte Vers.Nr. 00111 2008
Karteikarten X | Liste der 69 Objekte Inv.Nr. VIII / 153 1969
Dossier X | Liste der 32 Objekte Vers.Nr. 111 /280 1969
ISOS 1977
Die Bauernhduser des Kt. Zirich, Bd.3, S.84 1997
Dinhard, Chronik einer Gde am Tor zum Ziircher Weinland 2013

Weiss & Schmid Architekten ETH / SIA / HTL CH- 8400 Winterthur

Schaffhauserstrasse 66a 8451 Kleinandelfingen

052 3054167 tim.nater@blatterimmo.ch




a’ Grundriss Erdgeschoss Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Untergeschoss Impressionen Aussenansichten
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Impressionen Aussenansichten
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a, Impressionen Wohnung

N
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a, Impressionen Wohnung
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a, Impressionen Nebengebaude/-raume

N
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Gebaudeversicherung

m Gv GEBAUDEVERSICHERUNG SICHERN & VERSICHERN
KANTON ZORICH

Thurgaerstrasse 56
Postfach - 8050 Zilrich
To4430821m
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Policen-Nr. 262'592
Gemeinde/Quartier  Dinhard
Grundstiick-Nr. 216.2820

11. Januar 2025

Ubersicht Versicherungspolice

Versicherungssumme Total CHF 922'917
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr. Gebiudeadresse Volumen Basiswert  Versicherungs-
Quartier Zweckbestimmung m CHF summe CHF
Dinhard 216-00111 Ebnetstrasse 23 987 77556 922917

8474 Dinhard

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1830
Schatzung vom 25.04.2010
Schatzgrund: Revision
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a’ Verkaufsprozess Eingabe / Angebot

CF Besichtigungen: nach Vereinbarung Name:
Ubergabetermin: nach Vereinbarung Vorname:
Richtpreis: CHF 1'250'000.00
Adresse:
Das Angebot inkl. Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank oder Ver- Tel. tagstiber:
sicherung ist zu richten an: BlatterlMMO AG, Schaffhauserstrasse 66a, 8461
Kleinandelfingen. Das Angebot kann per Post oder E-Mail eingereicht werden. E-Mail:

Verkaufsablauf nach Zuschlag: Abschluss Reservationsvertrag (CHF 25°000.00
Anzahlung) - Beurkundung vier Wochen nach Erhalt des Kaufvertragsentwur-
fes (CHF 75000.00 Anzahlung) — Eigentumsibertragung nach Vereinbarung
(Zahlung Restkaufpreis).

Hiermit wird folgendes Angebot abgegeben:

Objekt: Ebnetstrasse 23
Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der Infor- 8474 Dinhard
mation und erfolgen ohne Gewéhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Die Gegebenheiten vor Ort sind jedoch bindend und Einaabe in CHF:
kénnen vom Kaufinteressenten jederzeit gepriift werden. Ingave in ’
Bei einer Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegeniiber der Verkéu- Ort, Datum:
ferschaft noch gegeniiber der BlatterIMMO AG Anspruch auf die Ausrichtung
einer Provision oder Spesenerstattung. Unterschrift(en):
Bemerkungen:
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