Lyon-Strasse 14, Basel | Vorschlag: 5 Gewerbeeinheiten
Konzept auf Bestandsplan vom 11.04.2025 | keine Ausfiihrungs- oder Brandschutzplanung | 05.10.2026

1
| £
| 14.16° Y 10.24 62 695 | |
T 24 51 T 1
g A ; =

] / L 1 —
+ A% Bk
sl R3_Hauptraum |/'/. |
o Raumhohe. 2.98m ; ep

Bodenfliche: 36346m° ; W=

3 :‘/| 4 -3

T : e T
A | ca. 90 m? '

wh = U i 3 3 ~

iy E BUro / Atelier \\ | C I ca. 95 m2 : 3R

b s.38 pot s28 oy i pey s2 BUro / Showroom = s
I ey T S I L AR T T T T A B A R L :[:] I

{ |
ut | IS s
;1::- L (Soca o Mintainbait o e —\E
2l & Flache: 474.20m? 3 il
] ; | i 0
B | ca. 35 m? P | 1L
™S i

s _[\ ’ e
"_[: S NP (PO ST e 5 1 T o [ et vl s oS T e o s A —[:] il
- R 1= | el i D | Ca. 80 M2 et 1
o \ Blro / Atelier ETRENS
2F Raumhahe: 2.98m 5 Sk

Bodenfiache: S8.15m° | %}

5 K b
T E|56 m? | : .
i @ Bestandsraum S ____i__________\_____J_
B ~ . ol B
2 R, 4 Gemeinsamer Gang / Zugang zp WCund Kiche :
£ I e |oa e ! £ &
P ol o | . T o0 1;]\1 o[24  1.C0 T

- . \.4 _ '  WARENLI © N Pl 1§
mp N e 2 2500 KG el LE\ 7 7 E s o i
ep 23 / e 2.20x2.63x2.2 0 g } Bogentlache: 12.57m* N
] 220 2 D b
£ !1 E : o) DQ L)z ¥
(i 12 3010 8 12 20 1
534 181 543 8|l 95 |22 324 | 22| 1275 |||18 1.93 10| || 815 || 875 || 86° ||.72° | 450 L
l iR R B ) | L B} AN RUBRU W T oL ] " i I
l 534 | 354 Bl 199 8|l es | 368 | 6.76 201 |72 | 4.80 Lo
| 8.88 8|l 199 8|l | 17.21% L. |
RU (¢ ] 1

—d_ > _i_

>

Farben = Mietbereiche | Rot=neue Trennwande | Gelb =gemeinsamer Zugang | Blau = vorgeschlagene Tiren

Griner Pfeil = Weg zur vorhandenen Treppe, dessen Zuléassigkeit zu prifen ist. Rampe oben: Funktion und Niveau prifen.

Flachen sind gerundete Zielgréssen, keine vermessenen Mietflachen. Bestand, Tragwerk und Fassadenéffnungen bleiben massgebend.

Treppe, Warenlift, WC und Kuche gemeinschaftlich. Der Warenlift ist kein bestétigter Personenlift und kein Fluchtweg.
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Vermietung und Umsetzung

Grundlage: 474,20 m? Gesamtmieteinheit, Hauptraum 369,46 m?, Raumhéhe 2,98 m.
Empfehlung: 5 Einheiten. 4 Einheiten mit grésseren Flachen als Alternative; 6-7 nur nach vertiefter Priifung.
Kalkulation: ausschliessliche Mietbereiche ca. 356 m?, Rest ca. 118 m? fur Erschliessung und Bestand.

Die Restflache ist eine Rechengrésse inklusive Wénden und Nebenflachen, keine vermessene Gemeinschaftsflache.

Orientierung Nettomieten pro Monat, exkl. Nebenkosten und allfalliger MWST

A ca. 90 m? CHF 1’500-1’800
B ca. 35m? CHF 640-730

Cc ca. 95 m? CHF 1'580-1"900
D ca. 80 m? CHF 1’330-1'600
E ca. 56 m? CHF 930-1"120

Gesamt bei Vollvermietung: ca. CHF 5’980-7°150 / Monat bzw. CHF 71'760-85°800 / Jahr.
Ansatz: A/C/D/E CHF 200-240/m?/Jahr; kleine Einheit B CHF 220-250/m?/Jahr.
Gemeinschaftsflachen sind in dieser Kalkulation im Mietpreis mitgedacht, nicht nochmals verrechnet.

Bei 10 % Erlésausfall: ca. CHF 5'380-6'440 / Monat, vor Betriebs- und Umbaukosten.

Trennwénde und Zugéange

Geddmmte Metallstdnderwénde mit beidseitiger Doppelbeplankung als erster Ausbauansatz.

An die Rohdecke anschliessen; Schallschutz und Feuerwiderstand projektbezogen festlegen.
Abschliessbare Tiren, Akustikdichtungen; Glasoberlichter allenfalls fur Tageslicht in der Gangzone.
Gang konzeptionell ca. 1,50 m, untere Verteilerzone ca. 1,80 m; vor Ort lichte Breiten prifen.

Neue Wandanschlisse an Fassadenpfeilern, nicht in Fenstern. Tragende Teile nicht entfernen.

Vor Umsetzung: Fluchtweglédngen bis zur Treppe, Brandabschnitte, Belegung, Luftung und Tageslicht prifen.
Zugang zum Raum E Uber R1 erhalten; Turbreiten und Schwellen priifen. Rampe oben ist kein bestétigter Ausgang.

WC, Kiiche, Zshler, Heizungsverteilung und Warenlift-Betrieb als gemeinschaftliche Nutzung regeln.

Marktvergleich: Dornacherstrasse 377 CHF 140/m?/Jahr netto (+ CHF 20 NK);
Minchensteinerstrasse 268 Kleingewerbe CHF 200-250/m?/Jahr. Angebotspreise, keine Vertragsmieten.

Quellen: homegate.ch/mieten/4002786791; immomax.ch, ATTRAKTIVE LADENFLACHEN FUR KLEINGEWERBE.
Der Ansatz CHF 200-240 setzt ordentlichen Ausbau voraus. Einfacher Bestand kann deutlich tiefer liegen.

Bau- und Nutzungsbewilligung mit Basel-Stadt abklaren; Brandschutz durch Fachplanung bestétigen lassen.
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Farben = Mietbereiche | Rot = neue Trennwinde | Gelb = gemeinsamer Zugang | Blau = vorgeschlagene Tiren

Griiner Pfeil = Weg zur vorhandenen Treppe, dessen Zuldssigkeit zu priifen ist. Rampe oben: Funktion und Niveau priifen.

Flachen sind gerundete Zielgrossen, keine vermessenen Mietflachen. Bestand, Tragwerk und Fassadensffnungen bleiben massgebend.
Treppe, Warenlift, WC und Kiiche gemeinschaftlich. Der Warenlift ist kein bestatigter Personenlift und kein Fluchtweg.



Vermietung und Umsetzung

Grundlage: 474,20 m? Gesamtmieteinheit, Hauptraum 369,46 m?, Raumhdohe 2,98 m.
Empfehlung: 5 Einheiten. 4 Einheiten mit grésseren Fldchen als Alternative; 6-7 nur nach vertiefter Priifung.
Kalkulation: ausschliessliche Mietbereiche ca. 356 m?; Resl ca. 118 m? fiir Erschliessung und Bestand.

Die Restflache ist eine Rechengrésse inklusive Wanden und Nebenflachen, keine vermessene Gemeinschaflsflache.

Orientierung Nettomieten pro Monat, exkl. Nebenkosten und allfalliger MWST

A ca. 90 m? CHF 1'500-1'800
B ca. 35 m? CHF 640-730

C ca. 95 m? CHF 1'580-1'900
D ca. 80 m? CHF 1'330-1'600
E ca, 56 m? CHF 930-1"120

Gesamt bei Vollvermietung: ca. CHF 5'980-7'150 / Monat bzw. CHF 71'760-85'800 / Jahr.
Ansatz: A/C/D/E CHF 200-240/m?Jahr; kleine Einheit B CHF 220-250/m?/Jahr.
Gemeinschaftsflachen sind in dieser Kalkulation im Mietpreis mitgedacht, nicht nochmals verrechnet.

Bei 10 % Erlésausfall: ca. CHF 5'380-6'440 / Monat, vor Betriebs- und Umbaukosten.

Trennwande und Zugéange

Gedémmte Metallstanderwande mit beidseitiger Doppelbeplankung als erster Aushauansatz.

An die Rohdecke anschliessen; Schallschutz und Feuerwiderstand projektbezogen festlegen.
Abschliessbare Ttren, Akustikdichtungen; Glasoberlichter allenfalls fiir Tageslicht in der Gangzone.
Gang konzeptionell ca. 1,50 m, untere Verteilerzone ca. 1,80 m; vor Ort lichte Breiten prifen.

Neue Wandanschlisse an Fassadenpfeilem, nicht in Fenstern. Tragende Teile nicht entfernen.

Vor Umsetzung: Fluchtweglangen bis zur Treppe, Brandabschnitte, Belegung, Liftung und Tageslicht prifen,
Zugang zum Raum E iiber R1 erhalten; Ttrbreiten und Schwellen priifen. Rampe oben ist kein bestéatigter Ausgang.

WG, Kiiche, Zahler, Heizungsverteilung und Warenlift-Betrieb als gemeinschaflliche Nutzung regeln.

Marktvergleich: Dornacherstrasse 377 CHF 140/m?/Jahr netto (+ CHF 20 NK);
Munchensteinerstrasse 268 Kleingewerbe CHF 200-250/m?/Jahr. Angebotspreise, keine Vertragsmieten.

Quellen: homegalte.ch/mieten/4002786791; immomax.ch, ATTRAKTIVE LADENFLACHEN FUR KLEINGEWERBE.
Der Ansatz CHF 200-240 setzt ordenllichen Ausbau voraus. Einfacher Bestand kann deullich tiefer liegen.

Bau- und Nutzungsbewilligung mit Basel-Stadt abklaren; Brandschutz durch Fachplanung bestatigen lassen.



