Biro Heinz Hiisser Immobilien
Heinz Husser, Architekt und Schatzungsexperte, Unterwiesenstrasse 18, 8355 Aadorf
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V2612 | 15. Oktober 2026
Verkauf

8400 Winterthur, Kurzstrasse 2

5-Zimmerwohnung im 1.0bergeschoss mit Kellerraum im Untergeschoss
und Estrichabteil im Dachgeschoss als Teil eines 1957 erstellten
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 6 Wohneinheiten.

Verkaufspreis Fr. 985'000


mailto:info@bhh.ch
mailto:info@bhh.ch

Objekt

Lage

Infrastruktur

Bauzone

Altlasten

Stockwerkeinheit Nr. 4

160/1000 Miteigentum an der Liegenschaft Kat. Nr. VE3947

mit Sonderrecht

an der 5-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss rechts mit Kellerraum

im Untergeschoss sowie Estrichabteil im Dachgeschoss.

Keine zugehérende Garage oder Abstellplatz, Mietmdglichkeiten

In naher Umgebung.

Beschrieb der gemeinschaftlichen Liegenschaft:
Mehrfamilienhaus, Vers. Nr. VE01966, Baujahr 1957
Kurzstrasse 2, 8400 Winterthur

mit

611 m? Gebaudegrundflache und Umgelande, Kat. Nr. VE3947

Anmerkungen und Dienstbarkeiten laut Grundbuch.

Im Stadtquartier Winterthur-Veltheim, ca. 250 m 6stlich von der
Ref. Kirche Veltheim.

Sonnige und ruhige Lage mit west-ost orientierter Wohneinheit.

Sehr gute stadtische Infrastruktur.
S-Bahn, Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Freizeitanlagen

und Dienstleistungsbetriebe sind alle in wenigen Gehminuten erreichbar.

Viergeschossige Wohnzone W4/3.4 mit kleinem Anteil in der W3/2.6

Kein Eintrag im Altlastenverdachtsflachenkataster.

8400 Winterthur, Kurzstrasse 2, Stockwerkeinheit Nr. 4



Liegenschaftenbeschrieb

5-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit Kellerraum im Untergeschoss sowie Estrichabteil

im Dachgeschoss als Teil eines angebauten, dreigeschossigen Mehrfamilienhauses mit

Unterkellerung, erstellt 1957.

Konstruktion

Einteilung

Ausbau

Zustand:

Massivbauweise mit verputztem Fassadenmauerwerk.

Satteldach in Holzkonstruktion mit Ziegeleindeckung.

Wohneinheit Nr. 4 mit zweckmassiger Raumanlage und 110 m2 NWF.

1.0G: Vorplatz/Garderobe, Kiiche mit Zugang zu Balkon Ost,
Bad/Dusche/WC, Elternzimmer mit begehbarem Schrankraum,
Wohnzimmer mit offenem Durchgang zu Esszimmer, beide Rdume

mit Zugang zu Balkon West.
UG: Kellerraum, Waschklche mit Cardsystem, Trockenraum, Heizung.

DG: Estrichabiteil.

Oelfeuerungsanlage mit Radiatorenheizung. Cheminée im Wohnzimmer
nicht aktiv (kein Kamin).

Einbaukiiche mit Kunstharzfronten und Granitabdeckung, zweckmassige
Sanitarausstattungen.

Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung, Jalousieladen, teilweise Roll-

ldden mit Handbedienung.

Gebaudehdlle intakt.
Mittelfristiger Sanierungsbedarf der Oelfeuerung (Allgemeinheit)

Innenausbau grésstenteils erneuert in sehr gepflegtem Zustand.

8400 Winterthur, Kurzstrasse 2, Stockwerkeinheit Nr. 4 2



Verkaufsbedingungen

Antrittstermin ab 2028, nach Vereinbarung.

Besichtigung Nach Vereinbarung.
Tel 0562 202 2552 /078 770 44 55

Verkaufspreis Fr. 985'000.--, inkl. Anteil Erneuerungsfond

Handanderung/Notariatskosten zu gleichen Teilen Kaufer/Verkaufer

Reservation Nach Absprache und Anzahlung Fr. 30'000 (Anrechnung an Kaufpreis)

Aadorf, 15. Oktober 2026

8400 Winterthur, Kurzstrasse 2, Stockwerkeinheit Nr. 4
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Kanton Zirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

» ] Amtliche Vermessung in Farbe
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© GIS-ZH, Kanton Zirich, 13.07.2026 17:09:21 Massstab 1:500

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fur Richtigkeit, ! ! ! !
Vollstandigkeit und Aktualitat. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zustandigen Behérden. 0 5 10 15m
Darf nicht fur Baueingaben verwendet werden. Katasterplane Amtliche Vermessung kénnen beim értlichen Nachfihrungs-

Geometer bezogen werden. Zentrum: [2696531.33,1262902.84]
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Stockwerkeigentum Nr. 4, Kurzstrasse 2, 8400 Winterthur

\

Siidwestansicht (Balkon 1. 0G) o Entrée / Vorplatz

Kiche mit Zugang Balkon Ost Bad / Dusche / WC




Wohnzimmer mit Balkon West

Wohnzimmer




Esszimmer mit Zugang Balkon West

Kinderzimmer




