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Steinach – Vielfältiger Lebensraum direkt am See 

Steinach ist eine Gemeinde im Kanton St. Gallen. Das Siedlungsgebiet von Steinach 
befindet sich auf überwiegend flachem Gelände am Bodensee; das Dorfzentrum nahe 
der Mündung des Flusses Steinach. Die Geschichte der Gemeinde ist geprägt vom dy-
namischen, wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Wandel des 20. Jahrhunderts. 

Steinach liegt im Norden des Kantons St. Gallen direkt am Bodensee. Die Gemeinde zählt 
rund 3'500 Einwohner und gilt als beliebte und familienfreundliche Wohngemeinde mit allen 
notwendigen Infrastrukturanlagen. Bevölkerung und Behörden setzen sich dafür ein, dass 
die besondere Lebensqualität erhalten bleibt. 
 
Zudem befinden sich auch diverse kleinere und mittlere Unternehmungen in Steinach und 
bieten interessante Arbeitsplätze an. Die gute verkehrstechnische Erschliessung, sowie der 
nahe Autobahnanschluss sind für Unternehmer schlagende Argumente für den Standort 
Steinach. 
 
 

Kennzahlen 
Einwohner 3'535 (Stand 31.12.2023) 
Fläche  447 ha 
Steuerfuss 115 

Steinach – beliebt als Wohngemeinde und attraktiv für Unternehmen 

https://de.wikipedia.org/wiki/Steinach_(Bodensee)
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Die Lage 
 
Die Gewerbe- und Wohnliegenschaft liegt am Rande des Dorfzent-
rums und ist über die Rorschacherstrasse gut erschlossen. Dieses 
einmalige Objekt besitzt neben einer grossen Garage über zwei Ge-
schosse die sich für eine vielfältige Nutzung (Büro, Showroom, Fit- 
und Wellness oder Fertigungsanlagen) eignet. Hier steckt so viel Po-
tential drin, wie in Ihrem Unternehmen! 
 
Alle relevanten Infrastrukturbereiche von Steinach sowie der Nach-
barsgemeinden sind in mittleren Gehdistanzen erreichbar. Mitarbei-
ter, Kunden und Bewohner profitieren von der verkehrstechnisch 
sehr guten Erschliessung.  
 
 
 
 

Entfernungen 
 
Gemeindeverwaltung  2’300 m 

Post   900 m 

div. Bankdienstleister ab 950 m 

Bushaltestelle „Sonne“   650 m 

Autobahnanschluss   2’400 m 

Bahnhof Goldach  3'000 m 

Einkaufen im Dorf ab 750 m 

Kindergarten "A"  1’400 m 

Primarschule "Steinach"  1’600 m 

Oberstufenzentrum "Reben 25"  3’800 m 

Kantonsschule St. Gallen  11'000 m 

Sport- & Freizeitanlagen   2’500 m 

 
St. Gallen  11 Km 

Zürich  95 Km 

Bregenz (A)  35 Km 

Lindau (D)  48 Km 

München (D)  204 Km 
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Eckdaten 
 

 Grundstück Nr.  694 Wohnhaus Vers.-Nr. 918 
 

 Fläche / Zone 1’119 m2 Gewerbe-Industriezone GI A 
 

 Baujahr  1985 
 

 Konstruktion  Fundamentplatte, Umfassungswände und Geschossdecken in 
Beton, Aufbau Stahlskelettbau. UG Sockel gestrichen, Fassade 
in Aluminiumpaneelen, Flachdach mit Kieseindeckung, Metall-   
Fenster mit Doppelisolierverglasung, Rafflamellenstoren mit 
Kurbel, Ölheizung (BJ 2013), Brenner, Radiatoren, 24’000 Liter 
Stahltank, 520 Liter Boiler (BJ 2013) 

 

 Nutzfläche Aussen 18 Stk. Parkplätze und Vorplatz 
  UG 13 Stk. Einstellplätze, Technik- / Nebenräume 
   EG 380 m2 Gewerbefläche 
  OG 380 m2 Gewerbefläche 
  DG 124 m2 4.5 Zimmer-Wohnung 
   110 m2 4.5 Zimmer-Wohnung 
   
 

 Kubatur nach GVA 5720 m3  
 

 
Grosszügig und gut erschlossen und optimale Parkplatzsituation 
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Folgendes Raumprogramm erwartet Sie: 
 
 
Untergeschoss  

 Garage grosszügige Garage mit elektr. Torantrieb und 13 Park-  
  Plätzen Zugang zum Lift und zum Treppenhaus 

 Technik-/ Heizraum Ölheizung (BJ 2013), Brenner, Boiler 520l (BJ 2013), 
 WM (BJ 2022), Bodenbelag Beton 

 Tankraum 24'000 Liter Stahltank 

 

Erdgeschoss 

 Haupteingang freundlicher Eingangsbereich mit Windfang, keramische 
    Bodenplatten 

 WC Anlagen D/H WC, Lavabo, Pissoir, keramische Bodenplatten 

 Abstellraum Stauraum für dies und jenes, Bodenbelag Beton 

 offene Fläche grosszügige und lichtdurchflutete Fläche mit viel Potential 
  für Ihren individuellen Ausbau 

 

Obergeschoss 

 WC Anlagen D/H Anschlüsse (nicht ausgebaut), keramische Bodenplatten 

 Abstellraum Stauraum für dies und jenes, Bodenbelag Beton 

 offene Fläche grosszügige und lichtdurchflutete Fläche mit viel Potential 
  für Ihren individuellen Ausbau 

 

Dachgeschoss 

 4.5 Zi.-Wohnung 124 m2 Eingang, Küche mit Essbereich, Wohnen mit Cheminée, 
  drei Schlaf- / Arbeitszimmer, Bad, Gäste-WC, grosse 
 Dachterrasse, Lift UG bis DG 

 4.5 Zi.-Wohnung 110 m2 Eingang, Küche mit Essbereich, Wohnen mit Cheminée, 
  drei Schlaf- / Arbeitszimmer, Bad, Gäste-WC, grosse 
 Dachterrasse, Lift UG bis DG 

 Allgemein Waschraum mit WM/TU, keramische Bodenplatten 
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Parkierung  

 Garage 13 Garagenplätze 

 Aussenparkplätze 18 Aussenparkplätze   

 

 

 

 

 

Grosse Garage mit ausreichend Parkmöglichkeiten 
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Amtlicher Verkehrswert 
 
Gemäss Schätzung vom 9. November 2018 lautet der amtliche Verkehrswert wie folgt: 

Verkehrswert Grundstück Nr. 918 CHF 1’800'000.00 
 
 

Dienstbarkeiten / Anmerkungen / Vormerkungen 
 
Gemäss Grundbuchauszug sind keine wertbeeinflussenden Dienstbarkeiten, Anmerkun-
gen oder Vormerkungen eingetragen. Genaue Details entnehmen Sie bitte dem beigeleg-
ten Grundbuchauszug.  
 
 

Kaufpreis 
 
Gewerbe- / Wohnliegenschaft CHF 3’300‘000.00 
 

Repräsentative Liegenschaft an strategisch guter Lage 
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Grundriss 1. Obergeschoss 
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Alle Angaben ohne Gewähr. Die Inhalte dieser Broschüre stammen vom Anbieter. Für Daten Dritter übernehmen wir keine Haftung. 
Das Angebot ist nur für Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von 
Schadenersatz, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig ist. 


