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Herzlich Willkommen in Marbach 

Die Gemeinde Marbach zählt zu den Kleinen im St. Galler Rheintal. Das Dorfbild ist ge-
prägt von hübschen Einfamilienhäusern in einer ländlichen Landschaft, sei es in der Ebene, 
inmitten der Reben oder im gut erhaltenen Ortskern mit gepflegten Rheintaler Bauernhäu-
sern. Das 1375 erbaute Schloss Weinstein gilt als Wahrzeichen von Marbach.  

Marbach ist ein idyllische Ort, der sich durch seine ausgeprägte Kombination aus ländlicher 
Schönheit und moderner Lebensqualität auszeichnet. Die umgebende Natur bietet maleri-
sche Landschaften für Erholung und Freizeitaktivitäten.  

Der Ort punktet auch mit einem lebendigen Gemeinschaftsgeist, modernen Bildungseinrich-
tungen, Einkaufsgelegenheiten und einer guten Verkehrsanbindung. Willkommen in Mar-
bach, wo Tradition erhalten bleiben, ohne den Fortschritt zu bremsen.  
 

Marbach – ein beliebte Wohngemeinde 
 
 

Kennzahlen 

Einwohner 2’122 
Fläche  442 ha 
Steuerfuss 107 
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Die Lage 
 
Die grosszügige 4.5 Zimmer-Wohnung besticht nicht nur durch die 
grosszügigen Innenräume und die beiden Terrassen mit wohltuender 
Aussicht ins Grüne, sondern auch durch die ruhige, zurückgezogene 
Lage am Dorfrand. Diese Vorzüge machen die Wohnung zum perfekten 
Zuhause. 
 
Die Ruhe am Dorfrand trägt zum Wohlbefinden und der Entspannung 
bei. Der ideale Rückzugsort von der Hektik des Alltags. 
 
 
 

Entfernungen 
 
Gemeindeverwaltung  750 m 

Postfiliale  750 m 

div. Bankdienstleister ab 700 m 

Bushaltestelle «Gehren»   400 m 

Bahnhof Rebstein-Marbach  7’200 m 

Autobahnanschluss Kriessern  2’600 m 

Einkaufen im Dorf ab 600 m 

Kindergarten «Egger»  1’000 m 

Primarschule «Egger»  1’000 m 

Oberstufenzentrum «Rebstein-Marbach»  2’000 m 

Kantonsschule Heerbrugg  6’500 m 

Sport- & Freizeitanlagen «Amtacker»»  750 m 

 
St. Gallen  43 Km 

Chur  71 Km 

Zürich  120 Km 

Bregenz (A)  28 Km 

Innsbruck (A)  178 Km 

Lindau (D)  34 Km 

München (D)  203 Km 
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Eckdaten 
 
 
 Grundstück  STWE Nr. 20018 4.5 Zimmer Wohnung im OG, inkl. 

    Aussenparkplatz Nr. 3 und Keller im UG 
 ME Nr. 40010 Tiefgaragen-Einstellplatz 
  ME Nr. 40011 Tiefgaragen-Einstellplatz 

 

 Baujahr  2001 
 

 Renovationen  2017 Gasheizung ersetzt 
  2023 Fassade gestrichen 
 

 Konstruktion  Fundament, Umfassungswände UG und Geschossdecken in 
Stahlbeton. Aufbau im Mauerwerk mit Aussenwärmedäm-
mung, Fassade verputzt und gestrichen. Satteldach mit Ton- 
ziegeleindeckung, Kunststofffenster mit Doppel-Isoliervergla-
sung, Rafflammellenstoren im Wohnbereich elektrisch, restli-
che mit Handkurbel. Gasheizung BJ 2017 mit 
Fussbodenheizung, Lift über alle Etagen, Raumhöhe 240 cm 

 

 Wertquote 133/1000 
 

 Wohnfläche 128 m2 
 

 Terrassenfläche 24 m2 Terrasse West 
   12 m2 Terrasse Ost 
 

 Heiz-/Nebenkosten Die Kosten für das Jahr 01.10.21-30.09.2022 betrugen:  
 

Heizkosten / Warmwasser CHF  1'321.85 
Allgemeine Betriebs- & Nebenkosten CHF  2'356.50 
Erneuerungsfonds CHF 1’064.00 

Total Kosten 2021/2022 CHF 4'742.35 

Total Kosten / Monat CHF 395.20 
 

 Erneuerungsfonds Wohnhaus, Stand 30.09.2022 CHF  61'327.50 

 

 
 

Hier treffen Sie auf eine praktisch geschnittene Wohnung mit zwei grossen Sonnen-
terrassen an ruhiger, entspannter Lage. 
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Folgendes Raumprogramm erwartet Sie: 
 
 

 Eingang / Diele Eingangsbereich mit Einbauschrank, keramische Boden- 
  platten  

 Küche Einbauküche mit Glaskeramikkochfeld, Backofen, Kühl- 
  schrank mit 3-fach Gefrierschrank, Geschirrspüler, Arbeits- 
  fläche in Kunstharz, viel Stauraum, keramische Boden- 
  platten 

 Essen  gemütlicher Essbereich mit Zugang zur Terrasse, 
  keramische Bodenplatten 

 Wohnen grosses Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse, keramische 
 Bodenplatten 

 Zimmer Schlaf- / Arbeitszimmer mit Zugang zur Terrasse, Boden- 
  belag Parkett   

 Zimmer Schlaf- / Arbeitszimmer, mit Zugang zur Terrasse, Boden- 
  belag Parkett   

 Zimmer Schlaf- / Arbeitszimmer, Bodenbelag Parkett  

 Badezimmer WC, Lavabo mit Unterbau und Spiegelschrank, Badewanne, 
  Dusche, keramische Wand- und Bodenplatten  

 Gäste-WC WC, Lavabo mit Unterbau und Spiegelschrank, Anschlüsse  
  für WM/TU, keramische Wand- und Bodenplatten 

 Terrasse West grosse, gedeckte Terrasse mit seitlicher Verglasung und  
  Sonnenstore, keramische Bodenplatten 

 Terrasse Ost grosse, gedeckte Terrasse mit seitlicher Verglasung, 
  keramische Bodenplatten 

 Keller im UG Stauraum für dies und jenes 

 2 Einstellplätze im UG zwei gut bedienbare Einstellplätze in der Tiefgarage 

 1 Aussenparkplatz reservierter Parkplatz vor dem Wohnhaus 

 Veloraum im UG gemeinsame Benützung 

 Umschwung / Pavillon Spielwiese zur gemeinsamen Benützung 
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Amtlicher Verkehrswert 
 
Gemäss Schätzung vom 08. Oktober 2014 lautet der amtlichen Verkehrswert wie folgt: 

Verkehrswert Grundstück STWE Nr. 20018 CHF 338'000.00 
Verkehrswert Grundstück ME Nr. 40010 CHF 17'000.00 
Verkehrswert Grundstück ME Nr. 40011 CHF 17'000.00 
Total Verkehrswert   CHF 372'000.00 
 
 

Dienstbarkeiten / Anmerkungen / Vormerkungen 
 
Gemäss Grundbuchauszug sind keine wertbeeinflussenden Dienstbarkeiten, Anmerkun-
gen oder Vormerkungen eingetragen. Genaue Details entnehmen Sie bitte dem beigeleg-
ten Grundbuchauszug.  
 
 

Kaufpreis 
 
Kaufpreis CHF 710’000.00 
 
 
 

Grosse Terrassen mit wunderbaren Aussichten (hier Terrasse West) 
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Luftbild 
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Grundriss Situation / Aussenparkplatz 
 

 

 

 

Zeughausstrasse 6, Marbach  27 

 
 



Grundriss Tiefgarage / Keller 
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Grundriss Wohnung 
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Bildergalerie 
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Alle Angaben ohne Gewähr. Die Inhalte dieser Broschüre stammen vom Anbieter. Für Daten Dritter übernehmen wir 
keine Haftung. Das Angebot ist nur für Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe 
verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Ange-
bot provisionspflichtig ist. 


