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Die Lage

Zwischen See, Stadt und Natur

| »

Die attraktive Gemeinde Mannedorf liegt an der sonni-
gen GoldkUste am Ufer des ZUrichsee. Die rund 12'000
Einwohner der gefragten Seegemeinde schatzen nicht
nur die hohe Lebensqualitat mit guter Infrastruktur,
sondern inbesondere das naturnahe Wohnen mit einer
hervorragenden Anbindung an die Stadt Zurich. Der
Steuerfuss liegt aktuell bei 87%, was die Attraktivitat
der Gemeinde zusatzlich unterstreicht. Das lebendige
Dorfzentrum mit vielfaltigen Einkaufsmaglichkeiten,
Schulen sowie dem Spital Mannedorf bildet die Grund-
lage fur eine hohe Lebensqualitat. Erganzt wird dieses
Angebot durch die naturnahe Umgebung: Spazier-
wege durch den nahegelegenen Lattenberg - einen
der grossten Rebberge des Kantons Zurich — sowie die
unmittelbare Nahe zum See ero6ffnen abwechslungs-
reiche Freizeitmodglichkeiten und unterstreichen die
besondere Attraktivitat Mannedorfs als Wohnort.

«Naturnah Wohnen mit hervorragender
Anbindung an die Stadt Ziirich»
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Haupterschliessung / Begegnungszone

Aufenthaltszone mit Sitzmoglichkeiten

Rasen und Blumenrasen

Pflanzflache, Stauden, Graser und Gehdlze

Terrasse

Privater Aussenraum / Kiesplatze

Sekundare Wegfuhrung
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Infrastrukturelle Installationen




«In Vineis»

— lateinisch fiir «in den Reben» -

Ankommen. Aufatmen. Zuhause sein.

Die Quartierstrasse «In den Reben» ist gepragt von
Einfamilienhausern und kleineren Wohneinheiten.
Die beiden Neubauten (Haus A und B) mit insgesamt
12 Miet- und 3 Eigentumswohnungen liegen am Ende
der ruhigen, nicht durchgehenden Quartierstrasse.
Eine harmonische Einbettung in die Hanglage sowie in
den umgebenden Grlinraum ist charakteristisch fur die
beiden Neubauten. Der westlich gelegene Brahenbach
bietet zudem eine natlrliche, grine Abgrenzung zum
Nachbarquartier.

Die Anordnung der Baukorper erméglicht jeder
Wohnung nicht nur ansprechende Ausblicke, sondern
schafft auch ein einladendes, kleines Quartierzentrum,
Uber welches die Fussweg-Erschliessung zu den
Hausern fuhrt. Die Zufahrten zu den beiden getrenn-
ten Tiefgaragen ermoglichen den motorisierten Ver-
kehr bereits an den Grundstlcksgrenzen von den
Wohnbereichen fernzuhalten.

Die Form der ausseren Gebaudeabwicklung folgt
einem durchdachten Konzept, das gezielte Aus-
blicke durch die Zwischenraume erdéffnet und in allen
Einheiten eine bestandige Weitsicht bietet. Die ab-
wechslungsreiche Fassadengestaltung erzeugt ein
interessantes Spiel von Licht und Schatten, das die
Umgebung aufnimmt und gleichzeitig die Privat-
sphare der Bewohner erhéht, indem direkte Sichtver-
bindungen vermieden werden. Die Wohnungen im
Gartengeschoss sind hauptsachlich zur See- bzw. Stud-
Seite orientiert, wahrend die oberen Geschosse Aus-
blicke in verschiedene Himmelsrichtungen bieten. Die
Aussenraume in Form von Wohnloggien foérdern die
Idee einer fliessenden Erweiterung des Wohnraumes.
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Die 2.5 bis 5.5-Zimmerwohnungen des Projekts
In Vineis sind mehr als funktionale Grundrisse. Sie sind
Lebensraume, die sich Ihren BedUrfnissen anpassen.
Die Wohnungen Uberzeugen durch eine hochwertige
Architektur und einen sorgfaltig abgestimmten Innen-
ausbau. Edle, langlebige Materialien sowie eine prazise
AusfUuhrung schaffen ein stilvolles Wohnambiente mit
zeitloser Qualitat. Jede Wohnung verfugt Uber einen
privaten Aussenbereich, der den Wohnraum harmo-
nisch ins Freie erweitert und zusatzliche Aufenthalts-
qualitat bietet. Grosszlgige, raumhohe Fensterflachen
sorgen fur lichtdurchflutete Raume und er6ffnen
stimmungsvolle Ausblicke in die Umgebung. Das
naturliche Tageslicht unterstreicht die Grosszugigkeit
der Grundrisse und schafft eine helle, einladende
Wohnatmosphare.

Die modernen Kuchen sind funktional und asthetisch
gestaltet - teilweise mit eleganten Kochinseln, die
zum zentralen Treffpunkt des Wohnbereichs werden.
Ausgewahlte Wohnungen verfugen zudem Uber
komfortable Ankleidezimmer, welche zusatzlichen Stau-
raum bieten und den Alltag angenehm strukturieren.
Besonderen Komfort bieten die privaten Wasch-
moglichkeiten innerhalb der Wohnungen: Jede Einheit
verflugt Uber eine eigene Waschmaschine und einen
Tumbler, integriert im praktischen und grosszlgigen
Reduit. Dadurch lassen sich alltédgliche Ablaufe flexibel
und unabhangig gestalten.

Ein nachhaltiges Energiekonzept, moderne Haustechnik
und eine durchdachte Ausstattung verbinden Komfort

Wohnen

Riume, die Leben entstehen lassen

mit Zukunftsfahigkeit. GrosszUgige Erschliessungs-
bereiche sowie Liftanlagen gewahrleisten eine komfor-
table und barrierefreie Zuganglichkeit aller Geschosse.
FUr die Mobilitat der Bewohner stehen ausreichend
Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader sowie komfortable
Parkméglichkeiten inkusive Grundinstallation fur
Elektrofahrzeuge in den Tiefgaragen zur VerflUgung.
Zusatzlich ist ein Waschplatz fur Fahrrader sowie eine
E-Bike-Lademoglichkeit vorhanden.

Wohnung B5
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Wohnung A4



Wohnung Al
45 /Zimmer /0O

MASSSTAB 1150
1,5m=1Tcm

Wohnung Al m?
Kuche / Essen / Wohnen 56
Zimmer 1 15.4 3D Ansicht Aufsicht
Zimmer 2 205
Zimmer 3 155 B
Bad mit Badewanne 50
Bad mit Dusche 7.5
Reduit 4.4
Halle m
A
Wohnflache 135.4
Loggia 132
Garten 221
Keller 10.0
Nebenflachen 45.3
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ZIMMER 1

ZIMMER 2



Wohnung A2
35 Zimmer /0O
1189 m?

1,5 3 4,5 6 75m
[ \ \ \ \

MASSSTAB 1150
1,5m=1cm

Wohnung A2 m?
Klche / Essen / Wohnen 572
Zimmer 1 16.9 3D Ansicht Aufsicht
Zimmer 2 141
Ankleide 65 B
Bad mit Badewanne 50
Bad mit Dusche 65
Reduit 3.7
Halle 9
A
Wohnflache 18.9
Loggia 13.6
Garten 213
Keller 9.8
Nebenflachen 447

ANKLEIDE -._

ZIMMER 1

. ——

A

i\/’
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Wohnung A3 A
3.5Zimmer /0O
115.2 m?

ZIMMER 1

MASSSTAB 1150
1,5m=1cm

GARTEN

KELLER

Wohnung A3 m?
3D Ansicht Aufsicht
Kuche / Essen / Wohnen 59.3
Zimmer1 17.2
Zimmer 2 17.2 B
Ankleide 6.0
Bad mit Badewanne 4.9
Bad mit Dusche 51
Garderobe 55 A
Wohnfléche 15.2
Loggia 7.1
Garten 20.5
Keller 8.2
Nebenflachen 35.8
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Wohnung A4
45 7Zimmer /T
136.5 M~

MASSSTAB 1150
1,5m=1cm

Wohnung A4 m?
Kiche / Essen / Wohnen 56.1 3D Ansicht Aufsicht
Zimmer 1 16
Zimmer 2 20.4 B
Zimmer 3 15.8
Bad mit Badewanne 5
Bad mit Dusche 7.7
Reduit 4.4
A
Halle ni
Wohnflache 136.5
Loggia 13.2
Keller 156
Nebenflachen 28.8

.t

ZIMMER 1

ZIMMER 2
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Wohnung A5
3.5 Zimmer /1
118.77 m?

MASSSTAB 1150
1,5m=1Tcm

Wohnung A5 m?
3D Ansicht Aufsicht
Kuche / Essen / Wohnen 56.9
Zimmer1 16.9
Zimmer 2 14.3 B
Ankleide 6.5
Bad mit Badewanne 5.0
Bad mit Dusche 6.5
Reduit 37 A
Halle 8.9
Wohnfléche ns.7
Loggia 13.6
Keller mna
Nebenflachen 24.7
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ZIMMER 2

ZIMMER 1
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Wohnung AG
257Zimmer /T
03.8 M~

1,5 3 4,5 6 75m
[ \ \ \ \

MASSSTAB 1150
1,5m=1cm

3D Ansicht Aufsicht

Wohnung A6 m?

Kuche / Essen / Wohnen 339

Zimmer 1 161 B
Bad mit Dusche 6.4

Reduit 3.8

Garderobe 36

Wohnflache 63.8 A
Loggia 6.9

Keller 6.3

Nebenflachen 13.2

4
‘i\/’

ZIMMER 1
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Wohnung A7
45 7Zimmer /2
126.4 M~

MASSSTAB 1150
1,5m=1Tcm

Wohnung A7 m?
Kuche / Essen / Wohnen 50.2 3D Ansicht Aufsicht
Zimmer 1 16
Zimmer 2 16.2 B
Zimmer 3 15.8
Bad mit Badewanne 5
Bad mit Dusche 7.7
Reduit 4.4
A
Halle m
Wohnflache 126.4
Terrasse 24
Keller 102
Nebenflachen 34.2
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Wohnung A8
35Z7Zimmer /2
118.6 Mm?

1,5 3 4,5 6 75m
[ \ \ \ \

MASSSTAB 1150
1,5m=1cm

Wohnung A8 m?
Kiche / Essen / Wohnen 572 3D Ansicht Aufsicht
Zimmer 1 16.7
Zimmer 2 141 B
Ankleide 65
Bad mit Badewanne 50
Bad mit Dusche 65
Reduit 3.7
A
Halle 89
Wohnflache 18.6
Terrasse 135
Keller 97
Nebenflachen 23.2

ANKLEIDE .

ZIMMER 1
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Wohnung A9
3.5 Zimmer /2
86.2 m?

1,5 3 4,5 6 75m
[ \ \ \ \

MASSSTAB 1150
1,5m=1Tcm

3D Ansicht Aufsicht
Wohnung A9 m?
Kuche / Essen / Wohnen 339
Zimmer 1 14.2 B
Zimmer 2 16.1
Bad mit Dusche 6.5
Reduit 4.0
Halle 1.5 A
Wohnfléche 86.2
Terrasse 6.9
Keller 12.0
Nebenflachen 18.9
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ZIMMER 2

KUCHE / WOHNEN / ESSEN

A

REDUIT
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Tiefgarage
Haus A/ -

15 3 4,5 6 75m
Lo \ \ \ \

MASSSTAB 1150
,5m=1cm

VELORAUM
MIT STECKDOSEN

WASCHSTATION FUR
FAHRRADER

.;51 | TECHNIK
S0

TREPPENHAUS

PARKPLATZE MIT E-LADESTATIONEN
(OPTIONAL)

EINFAHRT ——>
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Wohnung B2
3.5 Zimmer /1

1329 m?

1,5 3
[ \

MASSSTAB 1150
1,5m=1Tcm

Wohnung B2 m?
Kuche / Essen / Wohnen 551
3D Ansicht
Zimmer 1 159
Zimmer 2 203
Bad mit Dusche 5.0

Bad mit Dusche & Badewanne 8.0

Reduit 29

Halle 105

Ankleide/Fitness 15.2

Wohnfliche 132.9 /
Loggia 141

Garten 191

Keller 14.6

Nebenflichen 47.8
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Aufsicht

~ ANKLEIDE/

FITNESS

ZIMMER 2
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Wohnung B4 X
55Z7Zimmer /2
148.8 m?

1,5 3 45 6 75m
Lol \ \ \ \

MASSSTAB 1150
1,5m=1cm

ZIMMER 4

ZIMMER 1

Wohnung B4 m?

Kuche / Essen / Wohnen 55.2

Zimmer 1 156 3D Ansicht Aufsicht
Zimmer 2 16.9

Zimmer 3 14.7 B - = o
Zimmer 4 15.8

Bad mit Dusche 50

Bad mit Dusche & Badewanne 8.0

Reduit 6.9

Halle 10.4 / A
Wohnflache* 148.8

Loggia 141

Keller 156

Nebenflachen 29.7
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Wohnung B6
55Zimmer /3

1439 m?

1,5 3 4,5 6 75m
[ \ \ \ \

MASSSTAB 1150
1,5m=1Tcm

Wohnung B6 m?

Klche / Essen / Wohnen 533

Zimmer 1 162

Zimmer 2 151

Zimmer 3 16.1 3D Ansicht
Zimmer 4 8.6

Bad mit Dusche 5

Bad mit Dusche & Badewanne 8.1

Reduit 3
Halle 102
Aufgang Dachgarten 83
Wohnflache* 143.9
Terrasse 276
Keller 10.9
Dachgarten (Folgeseite) 61.6
Nebenflachen 100.1

28

Aufsicht

H ZIMMER 2 ZIMMER 3

]
BAD
ZIMMER E
DU ]
BAD .
D HALLE
ou L]
Q REDUIT
KUCHE / WOHNEN / ESSEN
[
- AUFGANG
\ DACHGARTEN

ZIMMER 4




Wohnung B6
Dachgarten
ol.o Mm?

PLANZBEREICHE

OBLICHT
TREPPENHAUS

RUNDKIESFLACHE

DACHGARTEN WOHNUNG B6
61.6 Mm?

STAURAUM

i

N
 E—

AUFGANG ( ©

3D Ansicht

5 3 45 6 75m
Lo \ \ \ \

MASSSTAB 1150
1,5m=1Tcm

29



Tiefgarage
Haus B/ O

KELLER B6

1.0 m?

KELLER B4
12.8 m?

TECHNIK

DISPONIBEL
(AUSBAUBAR)

42.4 m?

MASSSTAB 1:200
Tm=05cm

30

VELORAUM
MIT STECKDOSEN

WASCHSTATION FUR
FAHRRADER

PARKPLATZE MIT E-LADESTATIONEN
(OPTIONAL)

HAUSZUGANG

EINFAHRT
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Hindernisfreie Bauten: Die Wohnun-
gen sind hindernisfrei- anpassbar
gemass SIA 500 geplant.

Schallanforderungen

- Schallschutz mit erhdhten Anforde-
rungen gemass SIA 118 (Wohn-
eigentumsstandard)

Rohbau

- Fundamentplatte und Umfassungs-
wande im Untergeschoss in Stahl-
beton

- Geschossdecken, Treppenhaus-
wande und Wohnungstrennwande
in Stahlbeton

- Bodenplatte und erdberUhrte
Bauteile Dichtigkeitsklasse 1
gemass SIA 270

Fassade

- Massivbau mit hinterlUfteter
Fassade (Mineralwolledammung)

- Fassadengliederung durch
horizontale Holzschalung (Gurt)
und vertikale Holzlisenen, schwarz
behandelt

- Gurt und Dachrandabschluss in
Kupfer

- Fassadenfullungen aus Metallprofil-
blechen, Typ WellTec Z20/40,
pulverbeschichtet, schwarz,
Perlglimmer

- Verputzte Aussenwarmedammung
(mineralisch) und Gurtsimselement
(sandgestrahlt) im Sockelbereich

Flachdach Haus A

- Stahlbetondecke mit extensiver
Dachbegrinung und Photovoltaik-
anlage

Flachdach Haus B

- Stahlbetondecke mit extensiver
Dachbegrinung und leicht
bombierte Flachen (intensivere
Begrinung) und Terrasse (Platten
und Chaussierung)

- Dachgartenerschliessung uber
Lift und wohnungsinterner
Verbindungstreppe.

- Pergola, Schranknische im Kamin-
aufbau, Pflanzentroge

Fenster

- Holzmetallfenster (Drehkipp)
mit 3-facher Isolierverglasung

- Pro Wohnung 1 Hebe-Schiebfenster
(Wohn-Essbereich)

- Innen: Fohre massiv, keilgezinkt,
beige

- Aussen: Aluminium pulver-
beschichtet, hellgrau

- Erdgeschoss: einbruchhemmend
mit Widerstandsklasse RCI1,
abschliessbar

- Griff Mega Serie 32.600, Zink-Druck-
guss, matt vernickelt

Staketengeldnder

- Absturzsicherung vor Fenstern, auf
Loggia, Terrassen und Dachgarten

- Konstruktion: Ober- und Untergurt
sowie dazwischen liegende
Staketen aus Flachstahl, pulver-
beschichtet, schwarz, Perlglimmer

Sonnenschutz

- Flachlamellenstoren mit elektri-
scher Bedienung, seitliche Seil-
fuhrung, schwarz

- Vorhangschiene bei Loggien, Stoff
anthrazit, Vorhange kbnnen mit
Kette an Betonelementwanden
befestigt werden

- Offene Stoffmarkise bei Attika-
wohnungen, Stoff anthrazit,
Gehause schwarz

Bodenbelag

- GefUhrte Wege mit Polygonal-
platten, Einstein Betonplatten

- Naturliche Wege mit Chaussierung

Mauern
- Natursteinmauerwerk aus Sand-
stein, Verbauungsstein

Begrunung

- Die Freiraumgestaltung schafft
harmonische Verbindungen
zwischen Wohnraum und Aussen-

bereich mittels Rasen-, Wiesen-
flachen, Baumen, Straucher,

Spiel- und Ruhezone sowie einer
Innenhofsituation fur Begegnungs-
zone

Ausstattung

- Sitzbanke und Spielbereich

- Rollcontainer fur Entsorgung

- Velobugel

- Beleuchtung mittels Pollerleuchten
entlang der Zugangswege

- Kaltwasseranschluss fur Unterhalts-
arbeiten

Hauseingang

- Gedammte Stahlprofilture, verglast,
pulverbeschichtet grau

- Seitliche Briefkastenanlage mit
Sonnerie und Ablagebereich

Boden

- Kunststein, dunkel mit Grosskorn

- Schmutzschleuse schwarz im
Eingangsbereich

Decke
- Weissputz, Qualitat Q3, gestrichen
weiss

Wande

- Verputzt mit vertikalem Besen-
strich, gestrichen in elegantem
Waldgrun



Wohnungseingangstur

- Blockrahmentur mit Spion, raum-
hoch

- Schallddmmend, stumpfein-
schlagend, Feuerwiderstand EI30

- Lackierung in elegantem Waldgrun

- Schwellenlos, einbruchhemend mit
Mehrpunktverriegelung (RC2)

Treppe

- Betonelementtreppen

- Auftritt mit Kunststein, dunkel
mit Grosskern

- Stirn- und Untersicht schalungs-
glatt, gestrichen, weiss

Staketengelander
- Konstruktion: Ober- und Untergurt

sowie dazwischenliegende Staketen

aus Flachstahl, pulverbeschichtet
Waldgrun
- Holzhandlauf, schwarz behandelt

Beleuchtung
- Decken- und Wandleuchten LED,
Leuchtenform rund, schwarz

Liftanlage
- Personenaufzug, rollstuhlgangig
- Kabine in Edelstahl und Spiegel

Boden

- Holzparkett, grossformatige Land-
haus Dielen, Eiche, gebuUrstest,
gerauchert*

- Holz Sockelleisten, scharfkantig,
ohne Anzug, Ho6he 40 mm, lackiert,
beige*

Wande
- Abrieb 1 mm, Qualitat Q3,
geglattet, gestrichen weiss

Decken

- Weissputz, Qualitat Q3,
gestrichen weiss

- Eine Vorhangschiene,
putzbundig verbaut

Einbauschrinke/Garderobe

- Fronten aus Holzwerkstoffplatten
mit Kunstharzbelegt beige*

- Sockel schwarz lackiert*

- Mébelgriffe auf Zink-Druckguss,
Oberflache Titanium-Bronze

- Innenleben mit Dekorspanplatte,
schwarz*

Zimmertur

- Stahlzargentur Standardhéhe 2.04 m

- TUrblatt beschichtet und lackiert,
Zarge lackiert beige

- Griff Mega Serie 32.600, Zink-
Druckguss, matt vernickelt

Cheminée
- Haus B
- Kaminofen Attika Viva 160L

Ausbau

- Kichenzeile teilweise mit Kochinsel,

Wasseranschluss auf Insel vor-
bereitet (fur spatere Anpassung
der Barrierefreiheit)

Apparate/Ausstattung

- Gerate von V-Zug: Kuhlschrank,
inkl. TiefkUhler, Backofen,
Kombisteamer, Induktions-Glas-
keramik Kochfeld mit Abzug,
Geschirrspuhler

- Armatur, Waschbecken, Schrank-
elemente, Arbeitsplatte und
Ruckwand, gemass Architekten

- Feinsteinzeugplatten zwischen
Kuchenzeile und Kochinsel

Boden/Wande

- Haus A: Boden inkl. Dusche und
Wande Feinsteinzeugplatten,
Format 30x60 cm, Sabag modico,
rektifiziert silver

- Haus B: Boden inkl. Dusche und
Wande Feinsteinzeugplatten,
Format 60x120 cm, graubeige
oder grau

- Abrieb T mm, Qualitat Q3,
gestrichen weiss

- Fertig verlegt inkl. aller Neben-

arbeiten (Verschnitt, Fugenfarbe
gemass Standard des Unter-
nehmers)

Decke
- Weissputz, Qualitat Q3,

gestrichen weiss

Apparate/Ausstattung

Waschtisch, Armaturen fUr Wasch-
tisch, Abdeckplatte, Garnituren,
Lichtspiegelschrank, Unterbaumaobel,

Badewanne, Regendusche,
Duschtrennwand und WC, gemass

Architekten

Loggia

- Konstruktion: Betondecken
mit KragplattenanschlUssen,
aussteifende Betonelement-
wande in den Ecken

- Aussen: hinterlUftete Fassade

- Innen: verputzt, Deckputz Einbett-
mortel T mm, gestrichen

Boden

- Natursteinbelag aus lbero Tapada,
Format 40xfrei Langen, Unter-
konstruktion auf Stelzlager

Anschlusse/Ausstattung

- Je ein Strom- und Wasseranschluss
- Deckenleuchte/Wandleuchten
Attikawohnung
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Stilvolles Wohnen
im Griinen.



GRABER IMMOBILIEN
GESELLSCHAFT M.B.H
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QR-Code scannen und
mehr erfahren.

Diskretion

Die in dieser BroschUre enthaltenen Visualisierungen und Plane dienen der allgemeinen Information und erfolgen
ohne Gewabhr. Sie bilden keinen Bestandteil der spater abzuschliessenden Mietvertrage und es kdnnen keinerlei
Anspriche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbedingte Anderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten.



