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KLOTENERSTRASSE 44 / 46
8303 BASSERSDORF

Ivl MADELEINE KOBELT
Al tMMoOBILIEN

Erstvermietung

nach Totalsanierung

Ankommen. Woblfiiblen. Zubause sein.

VERMIETUNGSDOKUMENTATION



ANKOMMEN. WOHLFUHLEN. ZUHAUSE SEIN.

MODERNES WOHNEN MIT CHARAKTER

Willkommen an der Klotenerstrasse 44 / 46 in Bassersdorf — einem Wohnort, der modernes
Wohnen, Alltagstauglichkeit und ein angenehmes Wohngefiihl harmonisch verbindet.

Die Liegenschaft Giberzeugt durch ihre zeitlose Architektur, durchdachte Grundrisse und eine
attraktive Lage mit optimaler Anbindung an Zurich, den Flughafen sowie diverse

Naherholungsgebiete.

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

— Moderne und helle Wohnrdume

—  Zeitgemisse Kiichen und Nasszellen

— Attraktive Grundrisse

—  Gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr
— Einkaufsmoéglichkeiten in unmittelbarer Nihe

— Nihe zu Naherholungsgebieten

WOHNEN MIT LEBENSQUALITAT

Die Wohnungen bieten ein modernes Zuhause mit einer angenehmen Wohnatmosphire. Helle
Materialien, offene Wohnbereiche und eine klare architektonische Linie schaffen Riume zum
Wohlfihlen.

Ob Singles, Paare oder Familien — die unterschiedlichen Wohnungsgrossen ermoglichen

vielfiltige Wohnkonzepte und bieten Raum fiir individuelle Lebensstile.
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ANKOMMEN. WOHLFUHLEN. ZUHAUSE SEIN.

ARCHITEKTUR & WOHNGEFUHL

Die moderne Gestaltung verbindet Funktionalitit mit zeitloser Eleganz. Durchdachte Grundrisse
und harmonische Materialien schaffen ein angenehmes Wohngefiihl mit viel Tageslicht und
Offenheit.

Die Liegenschaft prasentiert sich gepflegt und einladend — ideal fiir Menschen, die urbanes

Wohnen mit Wohnqualitit verbinden mdchten.

LAGE

Die Liegenschaft befindet sich an gut erschlossener Lage in Bassersdorf.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Restaurants sowie der 6ffentliche Verkehr sind bequem
erreichbar. Dank der Nihe zum Flughafen Zirich und der guten Verkehrsanbindung profitieren
auch Pendler von kurzen Wegen.

Distanzen (ca.)

— Bahnhof Bassersdorf: ca. 12 Gehminuten

— Flughafen Zirich: ca. 6 Autominuten

—  Zurich City: ca. 30 Autominuten

— Einkaufsmdglichkeiten: in unmittelbarer Nihe

AUSSTATTUNG

(Die Ausstattungsdetails kénnen je nach Wohnung leicht variieren.)

—  Moderne Kichen

Pflegeleichte Bodenbelige (Vinyl in Holzoptik)

— Helle Badezimmer

— Eigene Balkone oder Sitzplitze

— Kellerabteile vorhanden

—  Waschmaschine und Wischetrockner zur Mitbenutzung mit washMaster

— Einstellhallenplitze verfiighar



ANKOMMEN. WOHLFUHLEN. ZUHAUSE SEIN.

IMPRESSIONEN KUCHE & WOHNEN
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ANKOMMEN. WOHLFUHLEN. ZUHAUSE SEIN.

IMPRESSIONEN BADEZIMMER & SCHLAFEN
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ANKOMMEN. WOHLFUHLEN. ZUHAUSE SEIN.

GRUNDRISSE




WOHNUNG 001

Klotenerstrasse 44 o
8303 Bassersdorf

2.5 Zimmer-Wohnung £ 0.00=458.55 m.i.M
Erdgeschoss

Nettowohnflache 48.27 m’
Balkon 6.38 m’
Keller, Abstellraum 3.15 m?

I I [ I
0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-

dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.

WHG 001

Nr. 4€ Nr. 44



WOHNUNG 002

Klotenerstrasse 44 §
8303 Bassersdorf

2.5 Zimmer-Wohnung + 0.00=458.55 m.0.M
Erdgeschoss

Nettowohnflache 48.27 m’
Balkon 6.38 m’
Keller, Abstellraum 3.15m?

I I [ I
0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfihrungsbe-

dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten

Nr. 46 Nr. 44



WOHNUNG 101

Klotenerstrasse 44 o
8303 Bassersdorf

2.5 Zimmer-Wohnung + 0.00=458.55 m.i.M
1.0bergeschoss

Nettowohnflache 48.27 m?
Balkon 6.38 m?
Keller, Abstellraum 3.15 m?
[ | [ |
0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-

dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.

Nr. 46 Nr. 44



WOHNUNG 102

Klotenerstrasse 44 o
8303 Bassersdorf

2.5 Zimmer-Wohnung £ 0.00=458.55 m.i.M
1.0bergeschoss

Nettowohnflache 48.27 m?
Balkon 6.38 m’
Keller, Abstellraum 3.15 m?

I I [ I
0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-
dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.

VERMIE'

Nr. 46 Nr. 44




WOHNUNG 103

Klotenerstrasse 44 &
8303 Bassersdorf

3.5 Zimmer-Wohnung £ 0.00=458.55 m.i.M
1.0bergeschoss

Nettowohnflache 66.92 m’
Balkon 6.38 m’
Keller, Abstellraum 4.55 m?

I I [ I
0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfihrungsbe-
dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.




WOHNUNG 104

Klotenerstrasse 44 &
8303 Bassersdorf

3.5 Zimmer-Wohnung £ 0.00=458.55 m.i.M
1.0bergeschoss

Nettowohnflache 66.92 m’
Balkon 6.38 m’
Keller, Abstellraum 4.55 m?

I I [ I
0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfihrungsbe-
dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.




WOHNUNG 201

Klotenerstrasse 44 &
8303 Bassersdorf

2.5 Zimmer-Wohnung £ 0.00=458.55 m.i.M
2.0bergeschoss

Nettowohnflache 48.27 m?
Balkon 6.38 m’
Keller, Abstellraum 3.15 m?
[ | [ |
0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfuhrun,

R V E RM I E T E T

Nr. 46 Nr. 44



WOHNUNG 202

Klotenerstrasse 44 &
8303 Bassersdorf

2.5 Zimmer-Wohnung £ 0.00=458.55 m.i.M
2.0bergeschoss

Nettowohnflache 48.27 m?
Balkon 6.38 m’
Keller, Abstellraum 3.15 m?
[ | [ |
0 1 3 5

Aus samtlichen Plinen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfihrungsbe-
dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.

VERMIE

Nr. 46 Nr. 44




WOHNUNG 203

Klotenerstrasse 44 &
8303 Bassersdorf

3.5 Zimmer-Wohnung £ 0.00=458.55 m.i.M
2.0bergeschoss

Nettowohnflache 66.92 m’
Balkon 6.38 m?
Keller, Abstellraum 4.55 m?

I I [ I
0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfihrungsbe-
dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.

Nr. 46 Nr. 44




WOHNUNG 204

Klotenerstrasse 44 &
8303 Bassersdorf

3.5 Zimmer-Wohnung £ 0.00=458.55 m.i.M
2.0bergeschoss

Nettowohnflache 66.92 m’
Balkon 6.38 m’
Keller, Abstellraum 4.55 m?

I I [ I
0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfihrungsbe-
dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.

Nr. 46 Nr. 44




HOBBYRAUM

Klotenerstrasse 44 &
8303 Bassersdorf

Erdgeschoss + 0.00 = 458.55 m.i.M

Nettowohnflache 18.25 m?

| l [ |
0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben kdnnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfihrungsbe
dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.




KELLER | WASCHRAUM

Klotenerstrasse 44 &
8303 Bassersdorf

Erdgeschoss + 0.00 = 458.55 m.i.M
Keller 40.90 m?’
Waschen | Trocknen 29.50 m?
Nebenraum 37.18 m’

| | I |

0 1 3 5

Aus samtlichen Plinen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfihrungsbe-
dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.

Nr. 46 Nr. 44




WOHNUNG 001

Klotenerstrasse 46 o
8303 Bassersdorf

2.5 Zimmer-Wohnung £ 0.00=458.55 m.i.M
Erdgeschoss
Nettowohnflache 48.27 m?
Balkon 6.38 m?
Keller, Abstellraum 3.15 m?
[ I | |
0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-

dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.

Nr. 44



WOHNUNG 002

Klotenerstrasse 46 o
8303 Bassersdorf

2.5 Zimmer-Wohnung £ 0.00=458.55 m.i.M
Erdgeschoss

Nettowohnflache 48.27 m’
Balkon 6.38 m’
Keller, Abstellraum 3.15 m?

I I I I

0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-

dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.

Nr. 46 Nr. 44



WOHNUNG 101

Klotenerstrasse 46 .
8303 Bassersdorf

3.5 Zimmer-Wohnung + 0.00=2458.55m.i.M
1.0bergeschoss

Nettowohnflache 66.92 m?
Balkon 6.38 m?
Keller, Abstellraum 455 m’

| | I |

0 1 <) 9

Aus sémtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-

dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten

WHG 103




WOHNUNG 102

Klotenerstrasse 46 .
8303 Bassersdorf

3.5 Zimmer-Wohnung + 0.00=2458.55m.i.M
1.0bergeschoss

Nettowohnfldche 66.92 m?
Balkon 6.38 m?
Keller, Abstellraum 455 m’
| | [ I
0 1 3 5

Aus sémtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-
dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten

WHG 104




WOHNUNG 103

Klotenerstrasse 46 .
8303 Bassersdorf

2.5 Zimmer-Wohnung + 0.00=2458.55m.i.M
1.0bergeschoss

Nettowohnfldche 48.27 m?
Balkon 6.38 m?
Keller, Abstellraum 3.15m?
I | [ l
0 1 3 5

Aus sémtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-

dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten

Nr. 46 Nr. 44



WOHNUNG 104

Klotenerstrasse 46 .
8303 Bassersdorf

2.5 Zimmer-Wohnung + 0.00=2458.55m.i.M
1.0bergeschoss

Nettowohnfldche 48.27 m?
Balkon 6.38 m?
Keller, Abstellraum 3.15m?

I | [ l
0 1 3 5

Aus sémtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-

dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten

WHG 102

Nr. 46 Nr. 44




WOHNUNG 201

Klotenerstrasse 46 .
8303 Bassersdorf

3.5 Zimmer-Wohnung + 0.00=2458.55m.i.M
2.0Obergeschoss

Nettowohnfldche 66.92 m?
Balkon 6.38 m?
Keller, Abstellraum 455 m’

I | | l

0 1 <) 9

Aus sémtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-

dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten

WHG 203

Nr. 46 Nr. 44



WOHNUNG 202

Klotenerstrasse 46 .
8303 Bassersdorf

3.5 Zimmer-Wohnung + 0.00=2458.55m.i.M
2.0Obergeschoss

Nettowohnfldche 66.92 m?
Balkon 6.38 m?
Keller, Abstellraum 455 m’

I | I |

0 1 <) 9

Aus sémtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-

dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten

Nr. 46 Nr. 44

WHG 204




WOHNUNG 203

Klotenerstrasse 46 .
8303 Bassersdorf

2.5 Zimmer-Wohnung + 0.00=2458.55m.i.M
2.0Obergeschoss

Nettowohnfldche 48.27 m?
Balkon 6.38 m?
Keller, Abstellraum 3.15m?
I l [ l
0 1 3 5

Aus sémtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-

dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten

Nr. 46 Nr. 44



WOHNUNG 204

Klotenerstrasse 46 .
8303 Bassersdorf

2.5 Zimmer-Wohnung + 0.00=2458.55m.i.M
2.0Obergeschoss

Nettowohnfldche 48.27 m?
Balkon 6.38 m?
Keller, Abstellraum 3.15m?

I l [ l
0 1 3 5

Aus sémtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Ausfuhrungsbe-

dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten
l| WHG 202
"

Nr. 46 Nr. 44



KELLER | WASCHRAUM

Klotenerstrasse 46 o
8303 Bassersdorf

Erdgeschoss + 0.00 = 458.55 m.i.M
Keller 40.90 m?’
Waschen | Trocknen 29.50 m?
Nebenraum 37.18 m’

I I [ I
0 1 3 5

Aus samtlichen Planen oder Angaben konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Ausfihrungsbe-
dingte Anderungen und und Anpassungen bleiben vorbehalten.

Nr. 46 Nr. 44



ANKOMMEN. WOHLFUHLEN. ZUHAUSE SEIN.

MIETZINSE

R e o NETTOMIETE / NK / BRUTTOMIETE /
OBJEKT-  BEZEICHNUNG ETAGE TLACHE MONAT MONAT MONAT
IN CHF IN CHF IN CHF

NR. (ART, ANZAHL ZIMMER) IN M2

Klotenerstrasse 44

1001 2.5-Zimmer-Wohnung EG 48.27 1°650.00 130.00 1°780.00
1002 2.5-Zimmer-Wohnung EG 48.27 1°650.00 130.00 1°780.00
1101 2.5-Zimmer-Wohnung 1.0G 48.27 1°650.00 130.00 1°780.00
1102 2.5-Zimmer-Wohnung 1.0G 48.27 1°650.00 130.00 1°780.00
1103 3.5-Zimmer-Wohnung 1.0G 66.92 2°040.00 150.00 2°190.00
1104 3.5-Zimmer-Wohnung 1.0G 66.92 2°040.00 150.00 2°190.00
1201 2.5-Zimmer-Wohnung 2.0G 48.27 1°650.00 130.00 1°780.00
1202 2.5-Zimmer-Wohnung 2.0G 48.27 1°650.00 130.00 1°780.00
1203 3.5-Zimmer-Wohnung 2.0G 66.92 2°040.00 150.00 2°190.00
1204 3.5-Zimmer-Wohnung 2.0G 66.92 2°040.00 150.00 2’190.00
3001 Hobbyraum EG 15.00 100.00 0.00 100.00

Klotenerstrasse 46

1001 2.5-Zimmer-Wohnung EG 48.27 1°650.00 130.00 1°780.00
1002 2.5-Zimmer-Wohnung EG 48.27 1°650.00 130.00 1°780.00
1101 3.5-Zimmer-Wohnung 1.0G 66.92 2°040.00 150.00 2’190.00
1102 3.5-Zimmer-Wohnung 1.0G 66.92 2°040.00 150.00 2°190.00
1103 2.5-Zimmer-Wohnung 1.0G 48.27 1°650.00 130.00 1°780.00
1104 2.5-Zimmer-Wohnung 1.0G 48.27 1°650.00 130.00 1°780.00
1201 3.5-Zimmer-Wohnung 2.0G 66.92 2°040.00 150.00 2°190.00
1202 3.5-Zimmer-Wohnung 2.0G 66.92 2°040.00 150.00 2°190.00
1203 2.5-Zimmer-Wohnung 2.0G 48.27 1°650.00 130.00 1°780.00
1204 2.5-Zimmer-Wohnung 2.0G 48.27 1°650.00 130.00 1°780.00

Ein Einstellplatz kann fur CHEF140.00 pro Monat dazu gemietet werden. Bitte beachten Sie, dass
nicht fiir jede Wohnung ein Einstellplatz zur Verfigung steht.
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ANKOMMEN. WOHLFUHLEN. ZUHAUSE SEIN.

MIETKONDITIONEN

Verfiigbarkeit
Verftgbar ab 01. Juli 2026

Mindestmietdauer

Die Mindestmietdauer betragt 1 Jahr.
Kiindigungsbestimmungen
Die Kundigung kann unter Einhaltung einer Kundigungsfrist von 3 Monaten jeweils auf Ende:

Mirz, Juni und September erfolgen.

Mietkaution

Die Mietkaution betrigt 3 Monatsmieten brutto.

BEWERBUNGSPROZESS

Die Bewerbung fiir die Wohnungen erfolgt ausschliesslich digital.

Nach Fingang der vollstindigen Unterlagen werden alle Bewerbungen sorgfiltig gepriift. Eine
Zu- oder Absage erfolgt schnellstmdglich.

Bei einer Zusage wird der Mietvertrag elektronisch zugestellt und bequem digital unterzeichnet.

Das passt stilistisch sehr gut zu eurer modernen Erstvermietung.
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KONTAKT

Vermietung & Vermarktung

I\/I MADELEINE KOBELT
Il

IMMOBILIEN

Vanessa Masutti
044 833 63 27 (Hauptnummer)
044 838 40 05 (Ditrektwahl) 076 577 63 27 (Mobil)
vanessa.masutti@kobelt-immo.ch
www.kobelt-immo.ch

Pinten 5, CH-8602 Wangen
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