@

ANDEREGG

Immobilien-Treuhand AG

ERSTVERMIETUNG

grossziigige, moderne Wohnungen im steuergiinstigen Oberohringen (Seuzach)
8 moderne Wohnungen, 2.5 - 5.5-Zimmer

geplanter Bezug: Januar 2027

REBHOGERSTRASSE

ANDEREGG Immobilien-Treuhand AG
Romertorstrasse 1 / Postfach 3339, 8404 Winterthur
Tel. 052 245 15 45 / Fax 052 245 15 40

info@anderegg-immobilien.ch / www.anderegg-immobilien.ch


mailto:info@anderegg-immobilien.ch
http://www.anderegg-immobilien.ch/

Inhaltsverzeichnis

Seuzach - eine gut erschlossene und steuergiinstige Gemeinde
die Gemeinde Seuzach / Lage des ODjJEKLES.....cc.covevieiriririrenerererieteteeeeeesieere e S.2

Das Projekt

KUIZDAUDESCRIIED ...ttt S.3

SITUATIONSPLAN / PrOJEKT .cuveeiieiieiteieeeeiettrteeetetet ettt ettt s et sae et ebe s s e s saeaees S.4
Wohnungsangebot

Wohnungsiibersicht / Vermietungsubersicht..........coccoceeeniriininnieniniiieneneceneeeeeene S.5

Grundrissplane WORNUNGEN ....c..covuiriiiiririeienteteeet ettt sttt et e e e S.6-12

Untergeschoss / Keller und Tiefgarage......c.coeeveviereeiinenieiniineeieneseereseeeesreseessesaeenns S.13
Kontaktangaben fiir Vermietung...........ccc.coovviiiiiiiiinniiicicseecrecreere e eeresr e S.14

Seite |1



Die Gemeinde Seuzach / Lage des Objektes

Oberohringen gehort zur steuerglinstigen Gemeinde Seuzach (Steuerfuss 99% ohne Kirchensteuer), welche eine landliche Vorortgemeinde von Winterthur ist.
Die Verkehrsanbindungen von Oberohringen sind optimal. Man erreicht die Autobahn A1 Richtung St. Gallen oder Ziirich innert wenigen Minuten und es fahrt im
Halbstundentakt ein Bus an den HB Winterthur, zu den Stosszeiten morgens und abends jeweils viertelstindlich.

Ebenso ist man zu Fuss in kiirzester Zeit im Naherholungsgebiet und die Primarschule und der Kindergarten befinden sich sogleich nebenan. Einkaufsmaglichkeiten
sind mit z.B. dem Einkaufszentrum Rosenberg oder den Superméarkten (Coop und Migros) in Seuzach ebenfalls in der Nahe.

Der Neubau besteht aus zwei Gebauden. Ein kleineres Gebaude an der Hauptstrasse, und das Mehrfamilienhaus mit den zu vermietenden Wohnungen dahinter.
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Kurzbaubeschrieb

Allgemeine Gebaudeteile

Fenster [ Fassade

Holz-Metallfenster mit 3-fach Warmeschutz-
glas und Holzfassade mit Mineralwolldam-
mung

Sonnenschutz

Verbundraffstoren mit Elektroantrieb bei allen
Fenstern, Gelenkarm- oder Senkrechtmarkise
bei Sitzplatz/Balkon mit Handantrieb

Dach

Satteldach warmegedammt in Holz-Element-
bauweise, Spenglerarbeit in Kupfer

Lift

das Mehrfamilienhaus verfligt tiber einen Per-
sonen-Lift

Fahrradraum

Fahrradabstellplatze sind in der Tiefgarage
und vor dem Hauseingang vorhanden
Tiefgarage

in der Tiefgarage stehen 18 Parkplatze zur Ver-
figung, der Grundausbau fir E-Mobility wird

erstellt

Innenausbau

Kiiche

moderne Einbaukiichen mit Keramikarbeitsfla-
chen und hochwertigen V-Zug Geraten: Kom-
bisteamer hochliegend, Induktionsherd, Ge-
schirrspiler, Dunstabzug (Umluft), Kihl-
schrank mit separatem Gefrierteil

Wand- und Deckenbelage

Abrieb in den Wohnraumen (1mm), keramische
Platten und Abrieb in den Badern. Weissputz-
decken

Bodenbeladge

keramische Platten in Nasszellen und Kiiche,
Parkett in allen Zimmer, Wohnzimmer der EG
Wohnungen in Platten und in den OG Wohnun-
gen mit Parkett

Bader

die Lavabos verfligen tiber Unterbaumébel, die
Duschen werden verglast, jede Wohnung ver-
fugt Giber einen eigenen Waschturm
Vorhangschienen

Vorhangschienen sind vorhanden

Haustechnik

Heizung/Kiihlung

die Beheizung erfolgt mittels einer 6kologi-
schen Erdsonden-Warmepumpe, Fussboden-
heizung mit Raumthermostaten und individu-
eller Warmemessung, fiir eine moderate Kiih-
lung im Sommer ist ein Free Cooling System
eingebaut, welches ebenfalls iber die Warme-
pumpe lauft

PV-Anlage

das Mehrfamilienhaus ist mit einer Indach-PV-
Anlage ausgestattet

Sanitaranlage

Regenwassernutzung fliir Waschmaschine + WC
eigener Waschturm in der Wohnung
Enthartungsanlage

die Liegenschaft verfligt Uiber eine Enthar-
tungsanlage (Salzbasis)

Elektroanalgen

LED Einbauleuchten im Eingangs- und Kiichen-
bereich, 2 Multimediadosen pro Wohnung aus-
gebaut, in den restlichen Zimmer sind Leer-

rohreinziige vorhanden
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Situationsplan / Projekt

Qualitatvolles Wohnen

Das Neubauprojekt umfasst zwei Baukorper. Die zu

vermietenden Wohnungen befinden sich im hinteren

A Gebaude und sind durch den vorderen Baukdrper wir-

_ B |51 kungsvoll von der vorgelagerten Strasse abgeschirmt.

— =

Es entstehen 8 moderne Wohnungen mit 2.5 bis 5.5

Zimmern. Die Grundrisse sind grossziigig konzipiert,

.=
\

die Raume hell und funktional gestaltet und der In-
e nenausbau hochwertig ausgefiihrt.
"\ : -

Die nachhaltige Bauweise mit Erdsonden-Warme-
pumpe, Photovoltaikanlage und Regenwassernut-

zung steht fir energieeffizientes und zukunftsorien-
tiertes Wohnen.

1:300
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Wohnungsiibersicht/Vermietungsuibersicht

Wohnung | Geschoss | Lage | Zimmer | Wohnflache | Nettomietzins /CHF | Nebenkosten /CHF | Bruttomietzins / CHF Status

01 EG links 5.5 142.5 m? vermietet
02 EG rechts 5.5 139.4 m? vermietet
11 1.0 | links 35 102.5 m’ vermietet
12 1.0G | Mmitte 2.5 55.1 m? vermietet
13 1.0G6 | rechts 4.5 121.3 m? vermietet
21 2.0G links 4.5 112.5 m? 2'580.00 220.00 2'800.00 frei

22 2./3.0G6 | mitte 45 191.0 m? vermietet
23 2.06 |rechts | 45 120.8 m? vermietet

Garagenplatze konnen je a CHF 145.00 / Monat zugemietet werden.
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BRIEFKASTEN

ERDGESCHOSS
Balkon 278 m2
Keller, Trocknen N3 m2

(NWF = Netto-Wohnflache: Gesamt-
flache ohne Aussenwianden,
mit Innenwanden)
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BRIEFKASTEN
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ERDGESCHOSS
Balkon 233 m2
Keller, Trocknen 8 m2

(NWF = Netto-Wohnflache: Gesamt-
flache ohne Aussenwianden,
mit Innenwanden)
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OBERGESCHOSS

Balkon 225 m2
Keller, Trocknen 8 m2

(NWF = Netto-Wohnflache: Gesamt-
flache ohne Aussenwinden,
mit Innenwanden)
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TREPPENHAUS
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OBERGESCHOSS
WOHNUNG 12
2.5-Zimmer-Wohnung NWF 551 m2
Balkon 22.5 m2
Keller, Trocknen 79 m2

(NWF = Netto-Wohnflache: Gesamt-
flache ohne Aussenwanden,
mit Innenwanden)

il §8 KR

wq'HNUNG 12

Seite |9



e ] - OBERGESCHOSS
\ - go - -
il - WOHNUNG 13
i e 4.5-Zimmer-Wohnung NWF 1213 m2
2 Balkon 225 m2
§ | Keller, Trocknen 8 m2

(NWF = Netto-Wohnflache: Gesamt-
flache ohne Aussenwinden,

| |
U7 3 T : mit Innenwinden)
I , | :
~ il TN | i
0 (LS WA
O | :
- riri
— < Iy
4 LI
M
[EEELEE] "
''''''''' - L]
OO0 Dot

Seite |10



L'__',_i e e e e o et —
| 2= '?,"-”‘"'"'3,:!' . | T 1. DACHGESCCHOSS
TREPPENHAUS = ol...
| --.---w---.-- — 4 = '
i s | WOHNUNG 21
s g D R 4.5-Zimmer-Wohnung NWF 1125 m2
ik Balkon ne m2
_____ =1 F Keller, Trocknen 8 m2
b S ’ (NWF = Netto-Wohnflache: Gesamt-
[l g | flache ohne Aussenwénden,
—— /AN mit Innenwanden)
I I
B 41 5 4m2 :
d. s= iF |
g2} =
wM 03 3.1
Tu
—_ BALKON

i | — 11.6m?
I
I

Seite |11



rT

= (R — — —
== '?#aaﬁ' 2
TREPPENHAUS [
Q
|‘§ I
T — | o
- [ W
- |:‘ ’%,J'.
T e ’.
g2 .
1 I
LI o pld wM
:\ll TU
--------- e | N .
(1ze
BALKON . R
11.3m? " I
= | - =
S, ! : e
_J;QJ ______ = Al e 2o
i ' |
Y — o } ........... —
| |

1. DACHGESCCHOSS

WOHNUNG 23
4.5-Zimmer-Wohnung NWF

Balkon
Keller, Trocknen

120.8m2

N3 m2
79 m2

(NWF = Netto-Wohnflache: Gesamt-
flache ohne Aussenwanden,
mit Innenwanden)

WOHNUNG 23

b
-
b

1100

Seite |12



Untergeschoss [ Keller und Tiefgarage

TG 01602
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Vermietung

ANDEREGG

Immobilien-Treuhand AG

Rémertorstrasse 1, 8404 Winterthur
Tel. 052 245 15 45 / Fax 052 245 15 40
www.anderegg-immobilien.ch
info@anderegg-immobilien.ch

Zustandigkeit >
Marcel Hansmann
Immobilienbewirtschafter mit eidg. Fachausweis

\N 052 245 15 51
\\\\%\\ miete@anderegg-immobilien.ch

Besichtigungstermine Kénnen gerne mit der Verwaltung vereinbart werden, das Betreten der Baustelle ist ohne Begleitung der Verwaltung

untersagt.

Ohne Gewdhr
Alle Angaben basieren auf den uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen und Informationen. Alle aufgefiihrten Masse sind Circa-Masse. Die Pléne und Angaben zur Liegenschaft dienen zur allgemeinen

Information, erfolgen ohne Gewdhr und bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.
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