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L % und 2 % Zimmer Hausteil im landlichen Saland

Zwei renovierre Hausteile mit Charme in 8493 Saland

impuls immobilien ag Birchweg 17 8472 Seuzach Ausstellung/Verkauf: Zircherstrasse 124 8406 Winterthur
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Saland liegt im oberen Tésstal. Das sympathische Dorf gehort zur politischen Gemeinde

Bauma mit knapp 5000 Einwohnern. lhre Kinder gehen bis zur 6. Klasse in Saland zur Schule. .

Kindergarten und Primarschule sind 15 Gehminuten entfernt. Bis zur Oberstufe in Bauma sind
es etwa 10 Minuten mit dem Fahrrad.
Fur den taglichen Einkauf finden Sie — neben Threr Wohnung am Mulibach — eine Metzgerei,

eine Béckerei und einen Volg. Eine Poststelle sowie ein Café fir die Pause am Vormittag oder
einen gemitlichen Schwatz am Nachmittag runden das Angebot vor Ort ab.

Mehrere Méglichkeiten bieten sich lhnen ganz in der Néhe, wenn Sie gréssere Einkéufe tétigen
mochten: Zu den Detailhéndlern sowie weiteren Geschdéften in Bauma (4 km) und Turbenthal

(7 km) ist es mit dem Auto ein BA5454

2N
Katzensprung.

ANSCHLUSS SALAND: |hr Wohnort
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P Vier Gehminuten sind es von lhrer
- , " Wohnung bis zum Bahnhof Saland.
Bezirk = Von dort bringt Sie die S26 zwei
L Hinwil
o Mal stondlich in 30 Min. direkt BA7323
nach Winterthur. Nach Zirich dauert die Fahrt eine knappe Stunde. Eine direkte Buslinie
verbindet Saland zudem mit Pféffikon ZH (Fahrzeit knapp 15 Minuten). Komfortabel sind Sie mit
dem Auto unterwegs. Winterthur erreichen Sie in gut 30 Minuten, Zirich in 40 Minuten und Riti
ZH in 25 Minuten. A\
(22971260
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Kanton Zirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

.| Amtliche Vermessung in Farbe
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Beschrieb EFH Grundriss Keller

L Y% und 2 % Zimmer Hausteil im landlichen Saland

Wir verkaufen zwei Hausteile mit separaten Eingéngen.

Ein 4.5 Zimmer Hausteil mit 120m2 und ein 2.5 Zimmerhausteil mit 45
m2. Die beiden Hausteile wurden innen total saniert.

Es erwartet Sie der Charme einer Altliegenschaft kombiniert mit modernen
Elementen. Von der Kiche aus kénnen Sie einen Schwedenofen sowie

einen Kachelofen mit Holz beheizen.

Das Haus wurde im Kellergeschoss, welches von Aussen zugénglich ist, mit

KELLER
3.58 x4.28 m

einer neuen Wéarmenpumpenheizung versehen, welche das gesamte Haus

kostengUnstig heizen lésst.

Das Haus besitzt einen Vorplatz und einen 32m2 grossen Sitzplatz. lhr
Auto parkieren Sie in der Tiefgarage gegeniber dem Neubau in welchem
wir zwei Garagenplétze reserviert haben mit Zufahrt direkt von der

Tésstalstrasse her.




Grundriss Erdgeschoss

4%, KUCHE
453x4.44m

2 ¥» KUCHE/ESSEN
4.03x4.49m

4 %, \WOHNEN
467 x4.30 m

SITZPLATZ
7.55x4.27 m

" SITZPLATZ
17.71 x 3.25 m




— 4, BADEZIMMER
4.09x2.25m

4 2 ZIMMER 1 22 ZIMMER 1

479x443 m 596 x3.43 m
EINGANG

508 x1.89m




4 % ZIMMER 2 4 > ZIMMER 3

3.37x4.39m 479x4.43m

ESTRICH
145 x4.35m

Sitzplatz
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Objekt

Adresse

Baujahr
Sanierung
Kat. Nr
Grundstick
Volumen GVZ

Wohnfléche

Zimmer

Tésstalstrasse 121
8493 Saland

1874
2020
BA4158
181 m2
510 m3
165 m?2

6.5

Information und Besichtigung

/\\ impuls
immobilien
impuls immobilien ag

Birchweg 17
CH-8472 Seuzach

Verkauf und Ausstellung:
Zircherstrasse 124
CH-8406 Winterthur

Telefon +41 (0)52 338 07 09
Telefax +41 (0)52 338 07 08

www.impuls-immobilien.ch

info@impuls-immobilien.ch




Beratung und Verkauf

/\\ impuls

jmmobilien
impuls immobilien ag Verkauf und Ausstellung:
Birchweg 17 Zircherstrasse 124

CH-8472 Seuzach CH-8406 Winterthur

Telefon +41 (0)52 338 07 09
Telefax +41 (0)52 338 07 08

www.impuls-immobilien.ch
info@impuls-immobilien.ch




