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Grosszigiges Einfamilienhaus mit viel Wohnflache

11 Zimmer Einfamilienhaus
in 8488 Turbentfthal

impuls immobilien ag Birchweg 17 8472 Seuzach Ausstellung/Verkauf: Zircherstrasse 124 8406 Winterthur



Turbenthal

Der Name des Dorfes ist erstmals 825 in einer Urkunde des Klosters St. Gallen als
Turbatuntale belegt, dann 829 als Turbatun und noch 1330 als Turbaten. Er dirfte auf
eine keltische Form *Turbadinum mit der Bedeutung, befestigte Siedlung am Flusse Turbg’

zurickgehen; Turbé wére dabei der alte Name der Téss.

Die im oberen Tésstal gelegene Gemeinde zéhlt mit ihren 25.07 km? zu den grésseren des

Kantons und umfasst neben dem Dorf Turbenthal zahlreiche weitere Ortschaften. Seit dem frihen

19 Jahrhundert bestanden auf dem heutigen Gemeindegebiet zehn Zivilgemeinden. Diese wurden

bis 1930 nach und nach alle aufgelsst, ihre Aufgaben gingen an die politische Gemeinde Gber.

Vom Gemeindegebiet sind 58 % be-
waldet, 35 % werden landwirtschaftlich
genutzt, 4 % sind Siedlungsfléchen und
3 % enffallen auf Verkehrsbauten. Der
mit 540 m 0. M. tiefste und zugleich
westlichste Punkt der Gemeinde befindet
sich auf der Grenze zur Gemeinde Zell
ZH an der Téss, der hoéchste auf 842 m
an der Grenze zu Hofsfetten.

Die Tésstalbahn verbindet das Dorf
seit 1875 mit der Stadt Winterthur
und verkehrt heute als Teil des Zircher
Verkehrsverbundes  regelmdssig  als
S 26 Winterthur — Bauma — Ruti ZH.
Von Turbenthal gehen Postautolinien
nach  Wildberg—Russikon—Fehraltorf

sowie nach Bichelsee im Kanton Thurgau. Turbenthal ist ein Verkehrsknotenpunkt Richtung St.

Gallen, Rapperswil SG, Winterthur, Frauenfeld und Uster.

Lage Grundstick
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Freistehendes 11 Zimmer Einfamilienhaus

Umgebung: Das Dorfzentrum und den Bahnhof mit S-Bahn Anschluss erreicht man zu
Fuss in ca. 15 Min. Ebenfalls befindet sich eine Postautohaltestelle quasi vor der Haustire
an der St. Gallerstrasse. Im Dorfzentrum befinden sich sédmtliche Einkaufsmaglichkeiten

(Migros, Coop, Drogerie, Post sowie Bank).

Kellergeschoss: Hier befindet sich ein grosszigiger Keller von ca. 36m2, welcher
von aussen Uber einen Treppenabgang zugdnglich ist, dieser wirde sich hervorragend als
grosszigiger Weinkeller oder sonstiger Lagerraum eignen und wird Uber zwei Kellerfenster
beluftet.

Die anderen Kellerrdume, welche sich ein Geschoss hoher befinden, sind Uber
das Erdgeschoss zugdnglich. Der Vorraum dient als Technikraum in welchem die
Heizungsanlage (Gastherme) installiert ist. Ein weiter angegliederter Kellerraum ist Gber
den Technikraum zugdnglich.

Uber diesem Raum ist ein weiterer beheizbarer Kellerraum, der ausgebaut wurde und sich
sehr gut als Buro oder Werkstatt eignet. Dieser Raum ist zusétzlich von der Westseite Gber
den Garten zugénglich und bietet gentigend Tageslicht.

Eingangsgeschoss :Das Wohnen, Essen und die Kiche erreicht man von aussen
Uber einen Treppenaufgang vom Erdgeschoss her und ist in zwei Wohnrdume, welche je

nach Bedarf zusammengelegt werden kénnen, aufgeteilt.

Beschrieb EFH Beschrieb EFH

Die grosszigige Wohn-Esskiche ist mit einer Kiche in U-Form ausgestattet und verfigt Gber
Glaskeramikherd, Backofen, Geschirrspiler sowie Kihlschrank. Ausserdem befindet sich im selben
Geschoss ein Géste-WC inkl. Lavabo. Zudem wurden vor kurzem im Entrée und Wohnbereich die

Bodenbeldge mit einem hochwertigen Parkett erneuert.

1.0bergeschoss: Hier befinden sich vier Schlofrdume sowie ein Bad mit Dusche,
Doppellavabos und Waschmaschinen-/Tumbleranschluss. Zusatzlich gibt es zugénglich Ober den
Laubengang und Treppenhaus eine weitere Dusche mit WC. In den Zimmern und Gangbereich
wurden ebenfalls vor kurzem die Béden mit einem hochwertigen Parkett erneuert (Landhausdiele

Echtholz).

Dachgeschoss :Dieses ist mit weiteren vier Zimmern ausgestattet. Die Wande sind zum Teil
noch mit Einbauschrénken und dlterem Téfer beplankt welche einen antiken heimeligen Look
bieten. Vom Dachgeschoss fihrt eine weitere Treppe zum grosszigigen Estrich, der sich Gber das

ganze Haus ausdehnt und nicht Alltégliches gerne aufnimmt.

Garten:Das Haus ist mit einem kleineren Garten umgeben, der gegebenenfalls nach Bedarf

selbst gestaltet werden kann. Um das Haus kénnen ca. 4 Fahrzeuge gut parkiert werden
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Fotos Essen und Wohnen Fotos Zimmer

Zimmer 1 1.0G Zimmer 2 1.0G




Fotos Zimmer

Treppe DG/Estrich

Zimmer 6 DG

Zimmer 8 DG

Zimmer 5 DG

Zimmer * DG

Zimmer 8 DG

Fotos Nasszellen,

Dusche 1.0G

Bad/Dusche 1.0G

Biro/Hobby

Zimmer Kellergeschoss EG

Bad/Dusche 1.0G

Biro/Hobby




Fotos Weinkeller, Technik und Estrich Objekt und Konftakft

Objekt Information und Besichtigung
Adresse Kehlhofweg 2 /\ impUIS

8488 Turbenthal
o immobilien

Baujahr

impuls immobilien ag
Sanierung 2006 Birchweg 17

CH-8472 Seuzach

|

Kat.Nr 3118 Verkauf und Ausstellung:
Grondstock  383m2 Zircherstrasse 124

CH-8406 Winterthur
Volumen GVZ 1'090m3 Telefon +41 (0)52 338 07 09

Telefax +41 (0)52 338 07 08
www.impuls-immobilien.ch

Flache UG 70m?2 info@impuls-immobilien.ch

Wohnfléche  269m2

Das 11-Zimmer Einfamilienhaus mit ca.
269 m2 Wohnfléche liegt in einem ruhigem
Wohnquartier.

Das Haus wurde im Jahr 2006 innen und
aussen vollsténdig saniert. Dieses Haus
eignet sich gut fir eine Grossfamilie oder

als Mehrgenerationenhaus.

Wohnflache (WF) nach VZI: Flache innerhalb der
Aussenmauern inklusive Bad/WC, Wohnungsinterne
Treppen und Konstruktionsfléchen.




Beratung und Verkauf

/\\ impuls

jmmobilien
impuls immobilien ag Verkauf und Ausstellung:
Birchweg 17 Zircherstrasse 124

CH-8472 Seuzach CH-8406 Winterthur

Telefon +41 (0)52 338 07 09
Telefax +41 (0)52 338 07 08

www.impuls-immobilien.ch
info@impuls-immobilien.ch




