5 ¥2—Zimmer-Dachwohnung mit Galerie
Talwiesenstrasse 1, 8309 Nirensdorf

Objekt

Typ

Lage
Baujahr
Kataster-Nr.
Wertquote

GVZ-Kubatur
Wohnflache netto
Heizung
Renovationen

2 Balkone
Aussicht
Parkplatze
Untergeschoss
Objektzustand
Anzahl Nasszellen

Ubernahme

Preis
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EGGER IMMOBILIEN

5 %-Zimmerwohnung mit Galerie, Cheminée und 2 Balkonen
Sudostlich des Ortszentrums

1987

2026

58/1’000

Ganzes Wohnhaus 2'681 m?, Tiefgarage 2'839 m3

ca. 138 m?inkl. Galerie, Estrich (auf Firstgeschoss) 5.9 m?
Olheizung (2023) / Warmeverteilung durch Bodenheizung
Beide Badezimmer 2017 / Neue Fenster/Dachfenster 2021

westlich 32.6 m? gedeckt / 6stlich 10.5 m? gedeckt
Landliche Umgebung mit Sicht ins Griine

2 Platze in Tiefgarage, inkl. 11kW-Anschluss fiir Ladestation
Bastelraum mit WA/TU 23.5 m?/ Keller 7.2 m?

Gepflegt

Bad/WC und DU/WC auf der Wohnebene

ab Ende September 2026

VP: CHF 1'310'000.— inkl. 2 PP a je 40'000.—

Immobilienschéatzer mit eidg. FA
079 222 20 60

Jiurg Egger
b Dipl. Architekt FH / STV
'\ y Eidg. dipl. Baumeister
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Landkarte / Ortsplan
5 %-Zi.-Dachwohnung, Talwiesenstr. 1, 8309 Nurensdorf

*

Lapd %}

rzbeschrieb der Region u

Nurensdorf ist eine landliche Wohnge-
meinde. Sie bietet zusammen mit den Dorf-
teilen Birchwil, Oberwil und Breite rund
5’800 Einwohnerlnnen gute Voraussetzun-
gen fir ein aktives und erfilltes Leben.
Verkehrstechnisch liegt Nirensdorf zwi-
schen den Stadten Zirich und Winterthur
und ist entsprechend gut erschlossen mit
privaten Verkehrsmitteln und mit Bus.

Die Bushaltestelle "Lindauerstrasse" ist
150 m vom Haus entfernt.

Mit drei Autobahnanschliissen in Effretikon,
Kloten und Winterthur sind Sie direkt ans
Nationalstrassennetz angeschlossen.

Der nahe internationale Flughafen verbin-
det die Region Zirich mit der ganzen Welt.
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Die Nurensdorf liegt zwischen 505 bis 610
Meter Giber Meer und erlaubt von vielen
Orten den Blick in die schone Bergwelt,
vom Santis bis in die Berner Alpen.

Die Gemeinde verfugt Uber ein vielseitiges
Vereinsleben und umfangreiche Sportmog-
lichkeiten. Das Naherholungsgebiet mit viel
Wald und Spaziermdglichkeiten liegt Ihnen
rund um Nirensdorf zu Fiissen.

Zahlreiche Vereine ermdglichen die Aus-
Ubung lhres Hobbys und bieten gute Integ-
rationsmaglichkeiten.

Vom Kinderhort bis Sekundarschule werden
Ihre Kinder in der Gemeinde bestens be-
treut.

Der Steuerfuss liegt bei ginstigen 90%
(ohne Kirchensteuer).
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Situationsplan
5 %-Zi.-Dachwohnung, Talwiesenstr. 1, 8309 Nurensdorf

Kurzbeschrieb der Umgebung und des Gebaudes

Eckparzelle

Die Parzelle mit 2 MFH liegt an einer schwach
befahrenen Strasse in einem ruhigen und be-
liebten Wohnquartier sidlich des Zentrums.
Die nachste Busstation «Lindauerstrasse» ist
nur ca. 100 m entfernt. Im Zentrum befinden
sich Volg, Post, Backerei mit Café, Restau-
rant, Arzte, Bibliothek, Coiffeursalons, das Al-
terszentrum und verschiedene Gesundheits-
angebote.

Mehrfamilienhaus

Das Mehrfamilienhaus ist in Massivbauweise
erstellt. Es beherbergt 5 Wohneinheiten.

Die Wohnungen sind grossziigig gebaut. Es
wurden hochwertige Materialien verarbeitet.
Die Dachwohnung umfasst das ganze Dach-
geschoss. Der Lift fihrt direkt zur Wohnung.
Vom grossen Eingangsbereich mit der Garde-
robennische gelangt man zur Kiiche und ins
helle Wohnzimmer mit Cheminée. Die breite
nach Suden ausgerichtete Fensterfront gibt
den Blick frei tiber den stdlichen Balkon ins
Griine. Die Schlafzimmer sind nérdlich ange-
ordnet, wo sich auch die beiden Nasszellen
befinden, die beide vom Korridor aus zugang-
lich sind. .

Galerie

Vom Wohnzimmer aus fiihrt eine Treppe hin-
auf auf die Galerie mit 12.6 m2 Grundflache.
Diese eignet sich gut als Home Office oder
Atelier. Der Estrich mit 5.9 m? ist tiber eine
Aufzugstreppe erreichbar.

Gebdude

Backstein-Mauerwerk mit Verputz. Ins Ziegel-
dach sind grosse Dachfenster eingebaut, die
lichtdurchflutete Rdume schaffen.

Fenster
Holz-Metallfenster mit 3-fach-Verglasung
(2021)

Sonnenschutz

Lamellen- und Sonnenstoren beim Balkon
Sud, Dachfenster mit Verdunkelungsstoren
Innen und Aussen (elektrisch gesteuert)

Kiiche/Wohn- und Essbereich

Die gerdumige Kiiche ist gut ausgeristet mit
Kunststofffronten, Granitabdeckung und den
Ublichen Apparaten. Der Essplatz befindet
sich neben der offenen Kiiche. Der Wohn-
und Essbereich umfasst 40 m2. Die Wohn-
raume sind mit Feinsteinzeugplatten belegt,
die Schlafzimmer mit Laminat.

Balkon

Der gut besonnte Balkon misst 31.2 m? und
erstreckt sich Gber die ganze Hausbreite. Er
kann gut in verschiedene Nutzungen einge-
teilt werden.

Garten
Attraktiver ruhiger und geschtzter Spielplatz

Basteln/Waschen und Keller

Ein grosser Bastelraum mit WA/TU und
Raum-Entfeuchter (23.5 m?2) und ein zusatzli-
cher Keller (7.2 m?) bieten viel Stauraum.

Parkplatz

2 Besucherparkplatze sind direkt vor dem
Haus vorhanden.

In der Tiefgarage befinden sich 2 Parkplatze
Nr. 38+39 direkt beim Hauszugang. Diese
sind zusammen mit einem 11 kW-Anschluss
fUr Ladegerate ausgestattet.
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Grundrisse

5 %-Zi.-Dachwohnung, Talwiesenstr. 1, 8309 Nurensdorf
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Sud
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Grundrisse

5 %-Zi.-Dachwohnung, Talwiesenstr. 1, 8309 Nurensdorf

Estrichgeschoss EGGER
IMMOBILIEN

BIRCHWILERSTR. 4
8303 BASSERSDORF

TEL. 044 803 03 04
FAX 044 803 03 05

mail@egger-immobilien.ch
www.egger-immobilien.ch

Mehrwert-St. Nr.: 549 325

i
|
! I
, i
! !
DF g
Galerie Luftraum . Luftra:
126 m2 ub. Treppe :ig'e-rfahrt ub. rBaul:(':)
First
Lufiraum
ub. Balkon
DF
e Estrich —T—
Treppe 59m2
[ I
|
i
I
i
1
m 1 2 3
T —
Massstab 1:100

° AR
VERKAUF
BERATUNG
BEWERTUNG
VERMIETUNG

Das Fundament
zu Immobilien!



Grundrisse

5 %-Zi.-Dachwohnung, Talwiesenstr. 1, 8309 Nurensdorf

Kellergeschoss

Hobby / Waschen

Velos,
Kinderwagen
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Hobby / Waschen

Hobby / Waschen

Hobby / Waschen
23.5m2

Keller
7.2m2

Hobby /Waschen

Massstab 1:100
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Fotogalerie
5 %-Zi.-Dachwohnung, Talwiesenstr. 1, 8309 Nurensdorf
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