4.5-ZIMMER REIHENEINFAMILIENHAUS MIT HERRLI-
CHER WEITSICHT IN BOLLIGEN
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DAS WICHTIGSTE ZUERST

Die Liegenschaft befindet sich auf Baurechtsland und ermaoglicht dadurch einen
attraktiven Einstieg in Wohneigentum bei reduzierten Investitionskosten,

Ein kompaktes, gut proportioniertes VWohnobjekt, das durch seine Klare Struktur
und effiziente Raumnutzung Uberzeugt. Die Immaobilie liegt in einem ruhigen,
gepflegten VWohnqguartier und bietet ein hohes Mass an Privatsphéare und
Erholung.

Dank der erhohten Lage geniessen Sie eine eindruckiche Weitsicht bis in die
Freiburger Alpen.

Das Cheminée im Wohnbereich sorgt fur eine behagliche Atmosphare und
unterstreicht den wohnlichen Charakter des Hauses.

Das Objekt befindet sich in tells renovierungsbedurftigem Zustand und
bietet somit die Moglichkett, ihre eigenen Wohnideen und gestalterischen
\orstelungen umzusetzen. Uber die Jahre wurden dennoch regeimassige
Investitionen getétigt von

ca. Total CHF 165'000.- (Detalls auf Anfrage).

Der grosszigige Garten sowie die telweise Uberdachte Terrasse
laden zu entspannten Stunden im Freien ein und bieten vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten,

Zur Liegenschaft gehort ein Einstelhallenplatz, der komfortables und
witterungsgeschutztes Parkieren gewahrleistet.

Adresse
Baujahr

Bruttowohnflache
Nettowonhnflache
Aussennutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer

Separates WO
Einstelhallenplatz

Deckenhohe EG/OG
Deckenhohe UG

Kubatur

Baurecht Laufzeit

Amtlicher Wert

Nelbenkosten
Emeuerungsfonds Uberbauung
Kosten Emeuerungsfonds jahrlich
Baurechtszins pro Jahr
Eigenmietwert

Helzungsart

Warmevertellung

Verfugbarkeit

Verkaufsrichtpreis
Verkaufspreis Einstellhallenplatz
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FAKTEN ALLGEMEIN

Stockerenstrasse, 3065 Balligen
1971

ca. 2056 m?

ca. 114 m?

ca. 120m?

4.5

1

1

1

2.4 Meter

2.1 Meter

564 m?

Dezember 2075
CHF 361250.-

ca. CHF  4500.-
ca, CHF 40000.-
CHF 1'000.-

ca. CHF  4'000.-
(Keine Angabe well Leerstand)
Pellet-Heizung (2022)
Radiatoren

sofort

CHF 790'000.—
CHF 30'000.—



SITUATIONSPLAN

ERREICHBARKEIT
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Bushaltestelle Ruttelerweg
Bahnhof Boligen
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Charmantes 4.5-Zimmer Reiheneinfamiienhaus mit Terrasse/Garten und viel Potenzial in landlicher Lage

Dieses 4.5-Zimmer Relheneinfamilienhaus erstreckt sich Uber drel Ebenen ([Erdgeschoss, Obergeschoss und Untergeschoss) und bietet eine attraktive Grundlage fur individuelies
\Wohnen. Die Liegenschaft Uberzeugt durch eine praktische Raumaufteliung, einen hellen Wohnbereich mit Cheminée sowie eine gemUitliche, Uberdachte Terrasse und Garten. Das
Haus eignet sich ideal fur Kauferinnen und Kaufer, die ein Zuhause nach eigenen Vorstelungen maodermisieren und gestalten maochten.

Erdoeschoss

Der Eingangsbereich empfangt Sie mit einem pflegeleichten Plattenboden sowie einem praktischen Einbauschrank. Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein separates Gaste-WC.
Das Herzstuck des Hauses bildet der helle Wohn- und Essbersich mit Cheminée, der eine angenehme Wohnatmosphére schafft. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Uberdachte
Terrasse — ein idealer Ort, um entspannte Stunden im Frelen zu geniessen. Elektrisch bedienbare Sonnenstoren sorgen fur zusatzlichen Komfort. Die bestehende Kuche aus Volholz
ist mit gangigen Geraten wie Backofen und Glaskeramikkochfeld ausgestattat und bietet eine solide Basis fur eine zukinftige Modermisierung.

Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich drel Zmmer, die sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer eignen. Die Fenster sind aus PVC mit 2-fach Verglasung und verfugen Uber
praktischen Muckenschutz, Das Badezimmer ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet und bietet eine gute Grundlage fur eine zeltgemasse Emeuerung. Das Obergeschoss ist
mit Teppichboden ausgestattet.

Untergeschoss
Das Untergeschoss verfugt Uber einen riesigen Kelerraum sowie zusétzliche Nutzflachen mit Luftschutzraum und Waschkuche. Eine Tur fuhrt direkt vom Untergeschoss nach aussen
zum Hauseingang.

Haustechnik und Bauweise
Die Liegenschaft wird Uber eine gemeinsame Pelet-Heizung (2022) beheizt. Die Warmeverteilung erfolgt durch Radiatoren. Das Flachdach wurde im Jahr 2016 volistandig saniert.

Parkierung
Zum Haus gehdrt ein Einstelihallenplatz in der gemeinsamen Garage. Der Zugang zum Haus erfolgt Uber den Aussenbereich.

Dieses Reiheneinfamilienhaus Uberzeugt durch seine familienfreundiche Raumaufteilung, den hellen Wohnbereich mit Cheminge sowie die attraktive Terrasse mit Weitsicht bis in die
Frelourger Alpen. Mit gezielten Renovationsmassnahmen [&sst sich hier ein modemes und gemitiches Zuhause nach eigenen Vorstellungen realisieren.
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VISUALISIERUNG VWORNZAMMER
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VISUALISIERUNG -LUR OG
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BSADEAMMER OG

VISUALISIERUNG
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VISUALISIERUNG SCHLARAMMER
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TERRASSE / GARTEN

VISUALISIERUNG




IMPRESSIONEN WESTANSICHT
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GARTEN / TERRASSE
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IMPRESSIONEN INGANGSBEREICH
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IMPRESSIONEN VWORNZIMMER

Der offene WWohn- und Essbereich besticht durch viel Tageslicht
und direkten Zugang zur Terrasse, perfekt fur sonnige Momente
und geselige Abende.
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IMPRESSIONEN VWOHNZMMER

Das Cheminée verleint dem VWohnraum eine angenehme
Warme und u streicht das gemutliche Ambbiente wahrer
r Winterzeit
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IMPRESSIONEN -LUR OG
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IMPRESSIONEN /IVMMER

Der integrierte Einbauschrank bietet wertvollen Stauraum und

eine funktionale Erganzung des Raumes.
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IMPRESSIONEN SCHLARAMMER

Ursprunglich als zwe \ ert, wurde der Bereich
h nun als weitlaufiger Raum mit

vielseitigen ungsmaoglic 1 A
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IMPRESSIONEN UNTERGESCHOSS

Im Untergeschoss befindet sich ein Uberproportional grosser Kellerraum (41 m?) mit separater Waschkuche und Luftschutzraum (z.B. als Weinkeller perfekt nutzoar)
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GRUNDRISS

Total Nutzflache
ca. 55 m?

Vorplatz
ca.7 m?

Arbeitszimmer
ca.8 m?

Kinderzimmer
ca.9Im?

Bad
ca.6m?

Schlafzimmer
ca. 25 m?

6.45m

OBERGESCHOSS

wool
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GRUNDRISS

Total Nutzflache
ca. 59 m?

Eingang
ca.5m?

Kiche
ca.6m?

WC
ca.2m?

Wohn/Essbereich
ca. 46 m?

6.45m
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GRUNDRISS

Total Nutzflache
ca. 55 m?

Keller
ca.31 m?

Waschraum
ca. 14 m?

Schutzraum
ca. 10 m?

UNTERGESCHOSS

wool
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BOLLIGEN STELLT SICH VOR

XX

Bolligen liegt im Kanton Bern und gehort zur Agglomeration der Stadt Bern, was eine ideale Kombination aus landlicher Ruhe und stadtischer Nahe bietet. Die Gemeinde
st verkehrstechnisch gut angebunden: Sowoh! der Individualverkenr Uber die Hauptverkehrsachsen als auch der offentliche Nahverkenhr mit Bus- und Bahnverbindungen
ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit von Bern, dem Hauptoahnhof und den umliegenden Gemeinden.

Die Region zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat, eine stabile Wirtschaft und ein vielféltiges Freizeit- und Bildungsangebot aus. Zudem profitieren die Bewohner
von der Nahe zu Naherholungsgebieten, Walderm und landwirtschattlich gepragten Landschatten, was Bolligen zu einem attraktiven Standort fur Familien und
Berufspendler macht.

Bolligen Uberzeugt zudem durch eine runige, famiienfreundliche VWohnumgebung mit Uberwiegend Einfamiiennausem, Reihenhausem und gepflegten Wohnsiedlungen.
Einkautsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind in wenigen Minuten erreichoar, wodurch der tagliche Bedarf bequem gedeckt werden
kann.

Gleichzeittig profitieren die Anwohner von einem hohen Freizeitwert: Spazier- und Radwege, Spielplatze sowie nahegelegene Grunflachen und Walder laden zu Aktivitaten
im Freien ein. Die Nachbarschaft ist gepragt von einer angenehmen Mischung aus Ruhe, Sicherheit und sozidler Vermetzung, was die Mikrolage besonders letbenswert
macht,




SIE MOCHTEN KAUFEN?

Der Verkaufsrichtpreis fUr das 4.5-Zmmer Reineneinfamilienhaus wurde
auf CHF 790'000. - festgelegt.

Der Einstelhallenplatz wird zuséatzlich fur
CHF 30'000. - dazuverkauft,

Der Zuschlag erfolgt nach Rucksprache mit der Verkauferschaft an den
Meistbietenden.

Reichen Sie ein schriffliches Angebot, begleitet durch eine
Finanzierungsbestatigung eines Schwelizer Hypothekarinstitutes, ein.

Falls wir Sie dabel unterstltzen durfen, so stenen wir Ihnen geme
jederzeit mit unserer Firma 1a-Fnanzen GmboH zur Verfligung.

Uber die Hohe der Mitbewerberofferten wird keine Auskunft gegeben.

Disclaimer

WEITERE SCHRITTE

Der Besitzesantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Fiichten,
Nutzen und Gefahren wird nach Vereinbarung erfolgen. Die
Handanderungskosten (Staatsabgaben, Grundouch, Notar usw.) sind
durch die Kauferschaft zu tragen.

Besichtigungen und Verhandiungen Uber den Abschluss des
Kaufgeschéaftes werden ausschliesslich tber die

Ta-Immobilien Schweiz GmibH getéatigt. Ein Verkauf in der Zwischenzeit
und Preisanderungen bleiben voroehalten,

Reservieren Sie sich jetzt einen Besichtigungstermin,
wwww, 1a-Immobilien.ch
Thomas Bolliger

031 36801 15

Wir freuen uns auf Sie,

Diese Verkaufsdokumentation darf ohne unser Einverstandnis nicht kopiert oder weiterverwendet werden. Alle Angaben sind ohne
Gewabhr. Die Verkaufsdokumentationen werden anhand uns zur Verfligung stehender Unterlagen sorgfaltig zusammengestellt.
Gegenliber Dritten wird jegliche Haftung der Ta-Immobilien Schweiz GmbH fiir den Inhalt dieser Dokumentation ausdrticklich

ausgeschlossen. Beim Kauf ist lediglich der Kaufvertrag bindend.

1 IMMOBILIEN
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IHRE ANSPRECHPERSON

Inhaber und Grinder
thomas baolliger@1a-immaobilien.ch

Tel. Nummer
031 368 01 15

Adresse
Bundesgasse 26
Postfach 9239
3011 Bem




WIR LIEBEN
IMMOBILIEN




