GESCHICHTSTRACHTIGES BAUERNHAUS MIT VIEL POTENZIAL
IN SARISWIL
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DAS WICHTIGSTE ZUERST

Geschichtstrachtiges Bauernhaus (nicht dem Bauerlichen
Bodenrecht unterstellt) teilweise denkmalgeschitzt mit
historischen Details.

Aktuell bestehend aus Hauptgebaude mit 2 \Wohnungen

im Erdgeschoss 4.5-Zimmer und 1. Obergeschoss
5.5-Zimmer, imposantem Tenn/Scheune, Remise, Werkstatt,
Kuhstall, Schweinestall, 3 Garagenboxen, wunderschone
Gewolbekeller, grosse Gartenanlage.

Vielfaltiges und kreatives Umbaupotenzial

Umbau Hauptgebaude und Tenn/Scheue zu mehreren
Wohnungen.

Umbau Werkstatt zu Tinyhouse, Coiffeursalon

Umbau Kuhstall zu Café, Bar oder Bierbrauerei und vieles Mehr.
Hervorragende Wohnlage mit hoher Wohnqualitat.

Es besteht eine eigene Wasserquelle.

Der Sicherheitsnachweis wurde 2025 gemacht.

Ruhige Lage mit viel Natur und trotzdem stadtnah.

FAKTEN ALLGEMEIN

Adresse Wahlendorfstrasse, 3049 Sariswil
Baujahr Wohnhaus 1798
Bruttowohnflache 340 m?
Nettowohnflache 290 m?
Grundstuickflache 5175 m?
Gebaudeflache 1'099 m?
Bauland (Dorfzone 2) 2'831 m?
Landwirtschaftszone 2'344 m?
Gebaudevolumen 8'412 m2
Amtlicher Wert CHF 444'200. —
Verkaufsrichtpreis auf Anfrage
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SITUATIONSPLAN

ERREICHBARKEIT

@ Sariswil — Bern 30 Min
(Postauto)
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DISTANZEN

Autobahnanschiuss 10 min
Stadtzentrum Bern 17 Min

Bushaltestelle Sariswil Dorf 30 Meter
Einkaufen (Volg Meikirch) 2'900 Meter
Einkaufen (Coop Uettligen) 3'900 Meter
Kindergarten, 47700 Meter

Primar- Sekundarschule in Uettligen
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IMPRESSIONEN AUSSENANSICHT
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IMPRESSIONEN GESCHICHTSTRACHTIGE DETAILS




IMPRESSIONEN GESCHICHTSTRACHTIGE DETAILS
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IMPRESSIONEN WOHNUNG ERDGESCHOSS

- - LS _r. - g"&g

IMMOBILIEN



IMPRESSIONEN WOHNUNG ERDGESCHOSS

Die geschichtstrachtige Wohnung im Erdgeschoss verfugt Uber viele historische Details. Wie zum Beispiel dieser Kachelofen.
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IMPRESSIONEN L AUBE BEIENGANGSTURE




IMPRESSIONEN WOHNUNG 1. OBERGESCHOSS




IMPRESSIONEN WOHNUNG 1. OBERGESCHOSS
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IMPRESSIONEN WOHNUNG 1. OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS WOHNUNG ERDGESCHOS

183 m
- i -
e = =

Bruttowohnflache 2. OG
ca. 170 m?

Nettowohnflache 2. OG | o "
ca.14bma2 \

Eingangsbereich
ca.l2mg

Flur
ca.22m?

Bad
ca.4me

Kliche
ca.17ma2

Wohn- Essbereich
ca.31m?

Schlafzimmer
ca.2bme

Kinderzimmer
ca.21ma

Arbeitszimmer
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ca.13m? -
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GRUNDRISS WOHNUNG 1. OBERGESCHOSS

13 m

Bruttowohnflache 2. OG
ca. 170 m?

Nettowohnflache 2. OG
ca.14bma2

Klche
ca.1l6m?

Wohnzimmer
ca.2bme

Arbeitszimmer
ca.20m?

Kinderzimmer 2
ca.23me

Kinderzimmer
ca.12m?

Bad
ca.bm?

Bad 2
ca. 7me

Schlafzimmer
ca.2ime?

Flur
ca.1l6m?
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UMBAUPOTENZIAL

UMBAUPOTENZIAL WICHTIGE FAKTOREN

Was wir uns vorstellen kbnnen:

Umbau bestehende 2 Wohnungen:
Wohnung Erdgeschoss mit 170 m? (BGF)
Wohnung im 1. Obergeschoss mit 170 m? (BGF)

Potenzial Umbau Stall und Tenn zu Wohnungen:

5 bis 7 Wohnungen.

FUr die maximale AusnUtzung verweisen wir auf die
Denkmalpflege und/oder die Gemeindeverwaltung.

Potenzial Umbau Stall zu Café & Bistro, Bar, Bierbrauerei,
Blumenladen.

Potenzial Umbau Werkstatt zu TinyHouse, Coiffeursalon mit
einer BGF von 44 m2,

Alter Unterstand Umbau zu einem Stockli.
Der Zweck muss zum Erscheinungsbild (Bauernhaus) passen

Solar-/Photovoltaikanlage moglich.

Das Gebaude ist durch die Denkmalpflege schiitzenswert
eingestuft worden. Dies bedeutet, dass Materialien erhalten/
restauriert werden mussen wie z.B.:

- Fassade

- Eingangsturen

- Historische Fenster

- Kamine und Kaminztige

- Felladen

- Brunnen

- Grosser Baum

- Hauptgebaude (Wohnungen) Bausubstanz
- Sandsteintreppe aussen beiKeller

- Deckenhdhe in den Stélle

- Kleinere Parzelle Landwirtschaftsflache hinter dem Haus kann
nicht bebaut werden

1 IMMOBILIEN
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IMPRESSIONEN INSPIRATIONEN (UNMBAUM HNTERHOF)

Verwandeln Sie den Hinterhof in eine wunderschdne Oase mit Garten, Terrasse und Swimmingpool.

vorher nachher

IMMOBILIEN




IMPRESSIONEN INSPIRATIONEN (UMBAU KUHSTALL)

Verwandeln Sie den enemaligen Kuhstallin eine einzigartige Bar, Inre eigene Bierlbrauerei oder einen individuell angepassten
Rlckzugsort.

vorher nachher




IMPRESSIONEN INSPIRATIONEN (UMBAU TEN)

Verwandeln Sie das ehemalige Tenn in aussergewohnliche und stilvolle Wohnungen.

vorher nachher




IMPRESSIONEN INSPIRATIONEN (UNMBAU WERKSTATT)

Verwandeln Sie die enemalige Garage/\VWerkstatt in ein gemutliches Tinyhouse oder nutzen Sie es als Gewerbemdbglichkeit zum Beispiel
als Coiffeursalon.

vorher nachher




IMPRESSIONEN INSPIRATIONEN (UNMBAU UNTERSTAND)

Verwandeln Sie den ehemaligen Unterstand fUr Ihre Auto oder Motorradsammiung oder bauen Sie es zu einer personlichen
Autowerkstatt um

nachher




INSPIRATIONEN UMBAUMOGLICHKEITEN

Die Umbaumdbglichkeiten dienen als Inspiration. Das Umbbauprojekt muss vorgangig mit einem Architekten geplant und mit der
Gemeindeverwaltung und der Denkmalpflege abgesprochen werden.

Quelle: Wiesmann architect
Umbau Bauernhaus Schleumen I A
WWW.Wwiesmann-architect.com e L .
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DIE GEMEINDE STELLT SICH VOR

Séariswil liegt in der Gemeinde Wohlen b. Bern. Wohlen ist eine Vorstadt- oder Agglomerationsgemeinde von Bern und eine politische
Gemeinde im Verwaltungskreis Bern-Mittelland. Sariswil liegt 12 km nordwestlich von Bern und die Gemeinde Wohlen b. Bern zahit
9'357 Einwohner (Stand 31.12.2021).

Die Gemeinde Wohlen b. Bern verfugt Uber eine vielfaltige Natur mit verschiedenen Landschaftskammern vom Wohlensee bis

hinauf zum Frienisberg. Der Wohlensee ist ein Wasser- und Zugvogelreservat von nationaler Bedeutung und bildet die stidliche
Gemeindegrenze. Wohlen b. Bern bietet ein vielfaltiges Vereinsangebot - Uber Sport,, Natur, Kultur, Musik, Fischerei- und Ruderclub uyv.m,,
ist fUr jeden etwas dabel.

Die Schule, die ein umfassendes Bildungsangebot von Kindergarten bis Oberstufe vereint, befindet sich in Uettligen (5 Autominuten).
Dazu kommen diverse Restaurants sowie Einkaufsmaoglichkeiten.

Sariswilist landlich gepragt, naturnah mit einem schdnen Naherholungsgebiet, gut erschlossen und stadtnah und bietet somit eine
hervorragende Wohnlage.
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SIE MOCHTEN KAUFEN?

Den Verkaufsrichtpreis fUr das Bauernhaus teilen wir Innen auf
Anfrage gerne mit.

Der Zuschlag erfolgt nach Rucksprache mit der
Verkauferschaft an den Meistbietenden.

Reichen Sie ein schriftliches Angebot, begleitet durch
eine Finanzierungsbhestatigung eines Schweizer
Hypothekarinstitutes, ein.

Falls wir Sie dabei unterstutzen durfen, so stehen wir Ihnen
gerne jederzeit mit unserer Firma 1A-Finanzen GmbH zur
Verfugung.

Uber die Hohe der Mitbewerberofferten wird keine Auskunft
gegeben.

WEITERE SCHRITTE

Der Besitzesantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahren wird nach Vereinbarung
erfolgen. Die Handanderungskosten (Staatsabgalben,
Grundbuch, Notar usw.) sind durch die Kauferschaft zu tragen.

Besichtigungen und Verhandiungen tber den Abschluss des
Kaufgeschaftes werden ausschliesslich Uber die
1a-Immobilien Schweiz GmbH getatigt. Ein Verkauf in der
Zwischenzeit und Preisé&nderungen bleiben vorbehalten.

Reservieren Sie sich jetzt einen Besichtigungstermin.
www.1la-Immobilien.ch

Thomas Bolliger

0313680115

Wir freuen uns auf Sie.

1 IMMOBILIEN
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IHRE ANSPRECHPERSON

Inhaber und Grinder
thomas.bolliger@i1a-immobilien.ch

Tel. Nummer
0313680115

Adresse
Bundesgasse 26
Postfach 9239
3011 Bern
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