Freistehendes Haus mit zwei
Wohnungen und Potenzial

Worblentalstrasse 95, 3063 Ittigen



Das Wichtigste in Kurze

Verkaufsrichtpreis ab CHF 990'000.- Was diese Immobilie sonst noch bietet
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Lagebeschreibung

Worblentalstrasse 95 3063 Ittigen

Ittigen verbindet die Nahe zur Stadt Bern mit einer

vielseitigen Infrastruktur und einem attraktiven Wohn-

und Arbeitsumfeld. Die Worblentalstrasse 95 liegt
zentral in der gut erschlossenen Agglomerations-
gemeinde. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Dienstleistungen ergadnzen das Angebot fir den

Lifestyle

& Gastronomie
\ In Ittigen und den umliegenden Gemeinden

finden sich Restaurants flr unterschiedliche
Vorlieben. Die nahe Stadt Bern erganzt das

Angebot mit einer vielseitigen Auswahl.

Freizeit & Kultur

Spaziergdngen und Ausflligen ein. Das
Kulturangebot der nahen Stadt Bern bietet
zusatzliche Abwechslung.

= Offentlicher Verkehr
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o=0o, Die RBS-Linie S7 verbindet Ittigen mit Bern

und dem Worblental. Ergdnzende
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Erreichbarkeit weiterer Quartiere und
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Einkauf Zentrum Bern

©o Die Naherholungsraume der Region laden zu

15 min mit 6V

taglichen Bedarf. Die Anbindung an den &6ffentlichen
Verkehr und das Uberregionale Strassennetz erméglicht
praktische Verbindungen in die Stadt und die
umliegenden Gemeinden. Gleichzeitig bieten die
Naherholungsrdume der Region einen willkommenen
Ausgleich zum Alltag.
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Einkaufen

Das Talgut-Zentrum bildet einen praktischen
Anlaufpunkt fur Einkdufe und Dienstleistungen
in lttigen.

Kinder

Ittigen verflgt Uber ein umfassendes
Bildungsangebot vom Kindergarten bis zur
Oberstufe.
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°0=39]  (Jpber die Worblentalstrasse bestehen gute
Verbindungen in die umliegenden Gemeinden und
Richtung Bern. Der Autobahnanschluss Wankdorf
ermdglicht zudem den Zugang zum Uberregiona-
len Strassennetz.
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Haus an der Worblentalstrasse 95 in
Ittigen verbindet eine zentrale Lage mit vielseitigen
Méglichkeiten fur individuelle Wohnideen. Die 1944
erstellte Liegenschaft verfugt Uber rund 160 m2 Brutto-
geschossflache und steht auf einem 361 m2 grossen
Grundstlck. Sie bietet eine interessante Ausgangslage fur
Menschen, die ihr eigenes Wohnkonzept verwirklichen und
die Méglichkeiten einer bestehenden Immobilie entdecken
mochten.Das Gebdude umfasst zwei separate Wohnungen
mit jeweils eigener Kliche und Nasszelle. Diese Aufteilung
eroffnet unterschiedliche Nutzungsperspektiven,
beispielsweise fUr zwei Haushalte unter einem Dach oder
die Verbindung von Eigennutzung und Vermietung.
Ebenso ist eine Zusammenlegung zu einem Einfamilien-
haus als Variante prifenswert. Welche L6sung sich
verwirklichen lasst, richtet sich nach dem gewahlten
Wohnkonzept, den baulichen Voraussetzungen und den
erforderlichen Bewilligungen.

Die beiden Wohngeschosse verfligen Uber eine
vergleichbare Grundstruktur mit jeweils einem
Wohnzimmer, einem Schlafzimmer und einer
abgeschlossenen Kiche. Wahrend die Erdgeschoss-
wohnung durch eine Veranda ergénzt wird, steht im
Obergeschoss ein Balkon zur Verflgung. Damit bieten
beide Etagen einen zuséatzlichen Bereich flr persdnliche
Rickzugsmomente und eine Verbindung nach draussen.
Die Trennung von Wohn- und Schlafbereich sowie die
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jeweils eigene Klche ermdglichen zwei Haushalten einen
eigenstandigen Alltag unter einem gemeinsamen Dach.
Die bestehende Raumaufteilung bietet Ansatzpunkte flr
unterschiedliche Wohnformen. Wer das gesamte Haus flr
sich nutzen mochte, kann die Verbindung der beiden
Geschosse zu einem gemeinsamen Zuhause prUtfen. Fur
zwei kleinere Haushalte wiederum bildet die vorhandene
Aufteilung eine interessante Grundlage. Auch das Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach lasst sich als Nutzungsidee
in die weiteren Uberlegungen einbeziehen. Die konkrete
Ausgestaltung ist jeweils sorgfaltig zu prifen und zu
planen. Im Untergeschoss ergdnzen zwei Kellerrdume und
eine Waschkliche das Raumangebot. Sie bieten Platz fur
Aufbewahrung, Haushaltsorganisation und weitere
alltdgliche BedUrfnisse. Die Warmeversorgung erfolgt Gber
eine Olheizung aus dem Jahr 2006. Die Elektro-
installationen wurden gemass Eigentimerangaben um
2009 teilweise erneuert. Ein besonderer Vorzug ist die
grosszlgige Parkierungssituation. Eine Garage, ein
Autounterstand und vier Aussenparkplatze bieten
insgesamt sechs Abstellmédglichkeiten. Die zentrale Lage
verbindet kurze Wege zu Einkaufsméglichkeiten und
Dienstleistungen mit einer guten Anbindung an den
offentlichen Verkehr und das Uberregionale Strassennetz.
Eine Liegenschaft fir Menschen, die flexible Nutzungs-
moglichkeiten schatzen und ihre persdnlichen Wohnideen
an zentraler Lage in Ittigen verwirklichen méchten.
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Wohnung Obergeschoss Grundrissplan Kellergeschoss
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Sie sind interessiert?
Finanzierung Wie geht es weiter.

- Melden Sie sich direkt bei uns per E-Mail oder Telefon (sieche Kontakt auf letzter Seite)

i A und wir vereinbaren mit lhnen einen passenden Besichtigungstermin vor Ort.
Eigenkapital ab CHF 198'000.- -

Kaufangebot & Kennenlernen
- Sie sind begeistert von der Immobilie? Mit einem schriftlichen Kaufangebot bewerben Sie
sich far den Erwerb und lernen nach deren Zusage die Eigentlimer kennen.

Aktuelle Hypothekarzinsen (Stand Oktober 2026)

Notarielle Kaufabwicklung & Verschreibung
3 - Sind sadmtliche Kauf- und Ubergabe-Details geklart, wird die Eigentumstbertragung
Saron 5 Jahre notariell und behoérdlich abgewickelt und der Immobilienkauf rechtlich vollzogen.
Festhypothek ab* Festhypothek ab*
0.61 %* 1.47 %*
Schliisseliibergabe & Bezug
4 - Zum vereinbarten Zeitpunkt erfolgt die offizielle Immobilien- und Schllssellibergabe der
10 Jahre 15 Jahre ehemaligen Eigentimer an Sie und ihr neues Daheim ist einzugsbereit.
Festhypothek ab* Festhypothek ab*
1.65 %* 1.79 %*

* Zinssatze fUr beste Bonitat (digitaler Abschluss). Diese Angaben haben rein informativen Charakter
und sind unverbindlich. Quelle: tophypo.ch

Lifestyle Company 16 Lifestyle Company 17



Immobilienverkauf Partner

Wir verkaufen lhre Immobilie zum bestmd&glichen Preis Vertrauen ist das A und O. Lernen Sie hier die Partner der Lifestyle Company kennen, denen wir unser Vertrauen
schenken und die wir Innen warmstens empfehlen kénnen.

Wir gehen neue, modernere und hochwertigere Wege um lhre Immobilie in jeder Hinsicht perfekt zu vermarkten.

Weil speziell im Immobilienverkauf nebst den harten Objekt-Fakten vor allem die Emotion verkaufsentscheidend ist,

erzielen wir mit einem deutlich aus der Masse herausragenden Auftritt sehr oft Verkaufspreise, welche die

Eigentiumer-Erwartung Ubersteigen.

Erstklassige Aufbereitung

Mit herausragenden Fotos, einem Exposé das Seinesgleichen sucht, einem eindrickli-
chen Video und erstaunlichem, digitalen Staging zeigen wir lhre Immobilie im best-
moglichen Licht.

Multi-Channel Vermarktung

Wir zeigen lhr wertvolles Eigentum auf den bedeutendsten Schweizer

ADS Immobilienplattformen und setzen Ihr Haus oder IThre Wohnung Uber digitale Kanéle
mit maximaler Ausstrahlung in Szene.

Verkauf & Nachbetreuung

Als erfahrener Verhandlungspartner erzielen wir fUr Sie das maximale
Verkaufsergebnis, organisieren samtliche Verschreibungs-, Ubergabe und
Notarprozesse bis hin zur Schlisseltausch und dem Umzug.

Ausstellung und Handel
von Oldtimern aller Art.

Oldtimer Galerie International GmbH
GUrbestrasse 1
3125 Toffen

«Klare Posotionierung, ein hochwertiger, digitaler Auftritt - so
hat die Lifestyle Company genau das richtige Kdufersegment fir
unser Haus in Moosseedorf gefunden.»

Petra Ammann, Bern
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Das Lifestyle Team

Christian Andres

Inhaber und
Geschéaftsfuhrer

Fabian Streit

Immobilienbewirtschafter
mit eidg. Fachausweis

Mireya Estermann
Immobilienvermarkterin

Nicola Pauli

Leiter Bewirtschaftung
Mitglied der Geschéaftsleitung

Livia Andres

Finanz- und
Rechnungswesen

Pia Rohrer
Leiterin Backoffice

Raffael Rumpf

Architekt BA FH
Immobilienvermarkter

Gian von Felten
Immobilienvermarkter

Fabian Hofmann
Multimedia Producer
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Lifestyle Company AG

Hallwylstrasse 48, 3005 Bern

+41 31 351 30 31
info@lifestyle-company.ch



