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HEERENBERGSTRASSE 10A UND 10B



HEERENBERG FRAUENFELD

Herzlichen Dank fir Ihr Interesse an diesem ausserge-
wohnlichen Projekt an der Heerenbergstrasse in Frauen-
feld. Zum Ensemble gehoren drei Gebiude - zwei Mehr-
L familienhduser mit total sieben Wohnungen und eine
‘ r_:,J Villa mit zwei Wohneinheiten.
1=
¥,

An dieser bevorzugten Wohnlage erfillt sich Ihr Wohn-
traum. Gerne stellen wir lhnen das Projekt detailliert in
einem personlichen Gesprach vor. Wir freuen uns auf
Ihre Kontaktaufnahme.

Urs Vetter, Vetter AG



HEERENBERG FRAUENFELD

STANDORT/LAGE

«Offen, tatkraftig und persénlich - Frauenfeld bringt zu-
sammen, was gutes Leben ausmacht.» So stellt sich die
Thurgauer Kantonshauptstadt vor.

Tatsachlich lasst es sich in Frauenfeld sehr gut leben -
und auch arbeiten. Die Stadt verbindet ein landliches
Umfeld mit stadtischem Komfort. Sie ist in eine herrli-
che Landschaft an der Thur eingebettet und verkehrs-
technisch sehr gut erschlossen. Die aussergewdhnliche
Lage ermoglicht eine hervorragende Anbindung an Zu-
rich, Winterthur oder St. Gallen. Diese Annehmlichkeiten
schatzen die etwa 26'700 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner sehr. Frauenfeld bietet zudem eine hervorragende
Infrastruktur, vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten und zahl-
reiche Freizeitangebote.

@\oﬂ\m@ rund 26'700 Einwohnerinnen
und Einwohner

Kantonshauptstadt mit sehr
ﬁ fé guter Infrastruktur

ﬁ Vielfaltiges Einkaufs- und
Freizeitangebot

Sehr gute Verkehrsanbindung

OV und A7)

4 Heerenberg Frauenfeld 5



6

Heerenberg Frauenfeld

Die Mehrfamilienhduser Heerenbergstrasse 10a und
10b werden im Minergie-Standard gebaut und erfillen
die hohen Erwartungen an einen modernen Wohnkom-
fort mit splrbar niedrigem Energieverbrauch. Zentrale
Punkte dieses Baustandards sind eine sehr gut gedamm-
te Gebaudehdille und ein kontrollierter Luftwechsel. Auch
die hocheffiziente und erneuerbare Energieversorgung
gehort heutzutage zum Minergie-Standard.

Auch die eigene Stromproduktion ist ein Bestandteil
dieses Gutesiegels. Dank den hauseigenen Photovoltaik-
Anlagen kann ein Teil des Strombedarfs selber produziert
werden. Die daraus resultierenden glinstigen Energie-
kosten tragen mit dem oOkologischen Solarstrom zum
Umweltschutz bei.

Die wichtigsten Punkte des Minergie-Standards:

- Die Gebéaudehdille ist dicht und hervorragend
gedammt.

- In jeder Wohnung versorgt eine Komfortliftung die
einzelnen Raume bedarfsgerecht mit Frischluft und
die verbrauchte Luft wird weggefiihrt.

- Die Beheizung des Gebadudes sowie die Warmwasser-
aufbereitung erfolgt mit Erdwarme (Tiefenbohrung).

- Die hauseigenen Photovoltaikanlagen decken einen
Teil des Strombedarfs.

Selbstverstandlich kénnen Sie Ihre persénlichen Wiinsche
und Anregungen einbringen und so lhren individuellen
Wohntraum verwirklichen.

SORGFALTIG
AUSGEWAHLE
MATERIALIEN

MODERNSTE
TECHNOLOGIE

NACHHALTIGES
BAUEN DANK
MINERGIE

MINERGIE®



TOP-LEBENSQUALITAT
IN AUSSERGEWOHNLICHER

WOHNUMGEBUNG

Zum Ensemble an der Heerenbergstrasse gehoren zwei
moderne Mehrfamilienhduser mit total sieben Woh-
nungen (4,5 bis 6,5 Zimmer), sowie eine Villa mit zwei
aussergewohnlichen Wohneinheiten. Die Gebdude bie-
ten einen exklusiven Ausbaustandard und sind mit einer

gemeinsamen Tiefgarage verbunden.

HEERENBERG FRAUENFELD

Die Baukorper liegen erhoht - am Heerenberg - und bie-
ten eine einmalige Sicht auf die Stadt Frauenfeld und die
Thurebene. Hier findet man Ruhe und Erholung im nahen
Wald oder man geniesst die landliche Umgebung. Auch
ausgedehnte Spaziergdnge oder Velotouren kénnen vor

der HaustUr gestartet werden.
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Frauenfeld

HEERENBERGSTRASSE 10A

5.5-Zimmer 10a-02
Bruttogeschossflache 173.9 m?
Nettogeschossflache 146.3 m?
Sitzplatz 30.1m?
Balkon 25.8 m?
Sondernutzung 88.9 m?
Abstellraum 15.1 m?
Keller / Waschen (UG) 27.9 m?
Sonder-
nutzung
88.9 m?

Balkon
25.8 m?

00O

|

Kliche
14.2 m?

L [
L [
H: j] Eingang
[] 1 19.5 m?

Wohnen / Essen
39.5 m?

Eingang
19.0 m?

L
L
L
[

Wohnen / Essen
38.7 m?

i
1o
]
]

Sitzplatz Zimmer 3 Zimmer 2 Zimmer 2 Zimmer 1 Sitzplatz
30.1 m? 12.8 m? 12.5 m? 14.2 m? 13.2 m? 13.1 m? 28.6 m?
T
1 2 3 4 5 Meter

4.5-Zimmer

Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Sitzplatz

Balkon
Sondernutzung
Abstellraum
Keller / Waschen (UG)

Sonder-

nutzung
65.7 m2

10a-01

156.5 m?
130.7 m?
28.6 m?
25.8 m?
65.7 m?
10.3 m?
27.6 m?
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Frauenfeld

HEERENBERGSTRASSE 10A

5.5-Zimmer

Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Balkon

Abstellraum
Keller / Waschen (UG)

10a-12

173.9 m?
146.6 m?
55.9 m?
12.8 m?
26.3 m?

Balkon

25.8 m?

Kliche
14.2 m?

00O
]

O

L [
L O [

H: j] Eingang
[] 1 19.5 m?

Wohnen / Essen

l 39.5m?

b O
O

Eingang
19.0 m?

L
L
L
[

Wohnen / Essen
38.7 m?

i
i
i
i

.
L L

Balkon Zimmer 3 Zimmer 2 Zimmer 2 Zimmer 1 Balkon
30.1 m2 12.9 m? 12.5 m2 14.2 m? 13.2 m? 13.1 m? 28.6 m2
1 2 3 4

5 Meter

4.5-Zimmer

Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Balkon

Abstellraum
Keller / Waschen (UG)

l10
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10a-11

156.5 m?
130.7 m?
54.4 m?
11.0 m?
27.9 m?



HEERENBERGSTRASSE 10B

6.5-Zimmer

Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Sitzplatz

Balkon
Sondernutzung
Abstellraum
Keller / Waschen (UG)
Pool-Technik (UG)

10b-02

347.8 m?
285.3 m?
30.1 m?
81.7 m?
1308.4 m?
41.9 m?
27.7 m?
6.7 m?

I
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optional
Pool

Eingang
15.8 m?

SN

Wohnen / Essen

Sondernutzung
1308.4 m?

Frauenfeld

Fooo I

Eingang
19.0 m?

Zimmer 2
13.2 m?

-

L
L
L
L

Wohnen / Essen

L JL I I

Zimmer 1 Sitzplatz
13.1 m? 28.6 m?

38.7 m? l
[ ]

\_ ‘10A L

4.5-Zimmer

Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Sitzplatz

Balkon
Sondernutzung
Abstellraum
Keller / Waschen (UG)

3 4 5 Meter

10b-01

156.5 m?
130.7 m?

28.6 m?
25.8 m?
79.3m?
10.3 m?
27.7 m?



Frauenfeld

HEERENBERGSTRASSE 10B

6.5-Zimmer

Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Sitzplatz

Balkon
Sondernutzung
Abstellraum
Keller / Waschen (UG)
Pool-Technik (UG)

10b-02

347.8 m?
285.3 m?
30.1 m?
81.7 m?
1308.4 m?
41.9 m?
27.7 m?
6.7 m?

Balkon

25.8 m?

Zimmer 3
19.5 m2

Eltern
20.9 m?

l Eltern/Ankleide
= 25.6 m?

L L"”Eingang
19.6 m?

Bad / DU
M| 14.5m?

J -
E

I

Lift

Eingang
19.0 m2

DU
5.7 m?

Balkon
25.8 m?

Kiiche
14.2 m?

0 0
0 o |
0 0
0 0O

Wohnen / Essen

38.7 m2 .

— |
HN

O Reduit .
. a6 L 0
L] [ ] L]
Balkon Zimmer 2 Zimmer 2 Zimmer 1 Balkon
30.1 m? 25.3 m? 13.2 m2 13.1 m2 28.6 m?
T
|

5 Meter

4.5-Zimmer

Bruttogeschossflache
Nettogeschossflache
Balkon

Abstellraum
Keller / Waschen (UG)
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10b-11

156.5 m?
130.7 m?
54.4 m?
11.0 m?
27.7 m?



HEERENBERGSTRASSE 10A HEERENBERGSTRASSE 10B

l10 110
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Abstellraum JAbstellraum L

10b-01 10b-11
10.3 m? 11.0 m?

Abstellraum JAbstellraum I W

10a-01 10a-11
10.3 m? 11.0 m?

Veloraum

Veloraum

Abstellraum

10a-02
15.1m?

Abstellraum

10b-02
33.9 m?

Abstellraum

10a-12
12.8 m?

Waschen / Keller K-
10a-12

26.3 m?

Technik

L]
Waschen / Keller

10b-01
27.7 m?

Waschen / Keller
10a-01

Waschen / Keller \r U Waschen / Keller

10a-02 10a-11
27.9 m? 27.9 m?

Waschen / Keller Waschen / Keller

10b-02 10b-11
27.7 m? 27.7 m?

@ 1 2 3 4 5Meter @ 1 2 3 4  5Meter
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HEERENBERGSTRASSE 10 - 10B
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HEERENBERGSTRASSE 10AUND 10B

Die MINERGIE-Mehrfamilienhduser werden nach der SIA-Norm 261
(aktuelle Ausgabe) erdbebensicher gebaut. Die Wohnungen sind nach den
erhohten Schallanforderungen konzipiert und verfligen tiber ausgezeichne-
te Schall- und Warmedammwerte.

Untergeschoss und Geschossdecken, vereinzelte Innen- und Aussenwande
sowie Treppen werden in Stahlbeton gemass Vorgaben Bauphysiker und
Bauingenieur erstellt. Elemente der Balkonbriistung als Sichtbeton.

Aussenwdnde: Backstein, 17.5 cm stark. Innenwande: Backstein, 15 cm
stark. Aufgrund von Schallschutz- und Ingenieurvorgaben werden Wande
teilweise aus Beton, Calmo- oder Sumo-Backstein erstellt.

Kompaktfassade mit verputzter Aussenwarmedammung. Fassadenflachen
mit Vollabrieb und Anstrich. Aufbau der Fassade gemass Systemlieferant.

Hauptdach: Umkehrdach mit ca. 24 cm Warmedammung, extensiv begriint.
Aufbauten gemiss Systemhersteller. Flachdachfenster in Dachgeschoss-
wohnungen und Treppenhausern gemass Architektenplan.
Balkon/Sitzplatz: Abdichtung und hohenverstellbare Stelzlager mit ein-
heitlichen keramischen Feinsteinzeugplatten belegt.

Tiefgaragendecke mit Abdichtung gemass Angaben Systemlieferant.

Dachrand und Fallrohre in Chromstahl, matt oder gleichwertigem Material.

Fenster aus Holz-Metall mit 3-fach Warmedammverglasung, mehrheitlich
raumhoch. Aussen Metallschale, Innen Holz gestrichen. Im Wohnzimmer
Hebeschiebetliren, Ausflihrung gemass Architektenpldnen. In den Erdge-
schosswohnungen mit erhdhter Sicherheitsstufe (RCAN, abschliessbare
Griffe und zusatzliche Sicherheitsschliessstellen).

Bei samtlichen Fenstern werden einbrennlackierte Verbund-Rafflamellens-
toren mit elektrischem Antrieb eingebaut. Bei Sitzplatzen und auf Balkone
wird je eine Schragarmmarkise mit elektrischem Antrieb montiert. Balkon
Sid Senkrechtmarkise mit einem elektrischen Antrieb.

Haupteingangstiire (Treppenhaus): Aluminium pulverbeschichtet, Glasein-
satz und mit elektronischem Tur&ffner, ab Gegensprechanlage Wohnung
bedienbar.

Keller: Tiren mit Holzrahmen / Metallzargen.

Wohnungen: Eingangstiiren mit Holzrahmen, 3-Punkt Sicherheitsver-
schluss, Sicherheitslangschild, Tirspion und umlaufender Gummidichtung.
Innentlren mit Blockfutter, Rosetten mit Gehrungsgriff und umlaufender
Gummidichtung. Tiren in Wohnung stumpf einschlagend.
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Ein Schlissel fiir alle Turverschliessungen inkl. Briefkasten, Waschen / Keller,
Veloraum und Tiefgarage.
5 Schliissel je Wohnung mit eigener Sicherheitskarte.

Balkongelander: Staketengeldander, feuerverzinkt und pulverbeschichtet.
Auf Betonelement montiert.

Ausreichend Steckdosen, Lampenanschliisse und Schalter in der gesam-
ten Wohnung. Eingang, Kochen und Nasszellen mit Einbauleuchten, Sitz-
platz / Balkon mit aufgesetzter Leuchte. Sonnerie- / Gegensprechanlage mit
Taréffnung und Video ab Wohnung. Unterverteilung mit Sicherungen und
Multimediaverteiler im Technikschrank. Medienerschliessung mit Glasfa-
serkabel Thurplus und Swisscom. Im Wohn- und allen Schlafzimmern je ein
Multimediaanschluss fir Telefon, Internet und TV. Grundausbau fiir Lade-
station Elektromobilitdt (Lastmanagement und Flachbandkabel) wird ein-
gebaut, Ladestationen optional. Massgebend sind die Elektroplédne.

Pro Mehrfamilienhaus wird eine Photovoltaikanlage installiert, mit Zusam-
menschluss zum Eigenverbrauch (Areal-ZEV). Der (berschiissige Strom
wird ins 6ffentliche Netz abgegeben.

Fiir die Rdume im Untergeschoss wird eine Liftungsanlage mit Zu- und Ab-
luft installiert. Die Entfeuchtung im Waschen/Keller erfolgt mittels Luft-
Waschetrockner. Jede Wohnung verfligt (iber eine eigene Liftungsanlage,
welche samtliche Wohnraume mit Frischluft versorgt und die verbrauchte
Luft tGber den Enthalpie-Warmetauscher ableitet. Durch den Warmetau-
scher konnen Warme und Feuchtigkeit zuriickgewonnen werden. Das Lif-
tungsgerat wird in einem Schrank auf dem Balkon platziert.

Jedes Haus verfligt Uber eine eigene Erdsonden-Warmepumpenanlage
(Sole-Wasser) fir die Heizung sowie die Warmwasseraufbereitung. Die
Waérmeverteilung erfolgt (iber die Fussbodenheizung. Im Sommer kann
die Erdsonde zur passiven Kiihlung (Free-Cooling) des Fussbodens genutzt
werden.

Der Verbrauch von Heizenergie und Wasser (Kalt/Warm) wird pro Woh-
nung separat erfasst und kann per LORA-WAN ausgelesen werden.

Der Sanitarapparate-Ausbau in den Nasszellen wird in einem gehobenen
Standard ausgefiihrt, Dusche mit Glastrennwand und gefliestem Boden.
Waschtisch mit Unterbaumobel, Spiegelschrank und Wand-WC in samt-
lichen Nasszellen. Pro Wohnung ist ein 1 Dusch-WC vorgesehen. Fur die
Wasseraufbereitung wird eine zentrale Wasserenthartungsanlage mit Salz
im Technikraum installiert.

Hochwertige Einbaukliche mit Unterbauten, Hangeschranken und Pfan-
nen- und Flaschenauszug. Samtliche Schubladen und Schranktiiren mit
Dampfungssystem und modernsten Apparaturen (Electrolux in Edelstahl):
Glaskeramikkochfeld mit Induktion, Backofen, Kompakt-Backofen mit
Dampf /Heissluft, Geschirrwaschmaschine, Kihlschrank mit separatem
Tiefkdhlschrankteil, Dunstabzugshaube (Umluft mit Aktivkohlenfilter).
Spliltrog Edelstahl mit Schwenkauslauf-Armatur. Arbeitsflichen mit Gra-
nitabdeckung und Rickwand mit ESG-Weissglas.

Boden in Kiiche, Bad und Dusche, Eingang/Korridor, Wohn-/Esszimmer
und im Treppenhaus werden mit keramischen Platten belegt. Wandplatten
in Nassraumen bis ca. 200 cm (Turhohe).

Ubrige Bodenbelage: In samtlichen Schlafzimmern ist ein hochwertiger Bo-
denbelag nach Wahl vorgesehen (Parkett, Kunststoffdesignbelag, Teppich,
Platten).

Einbauschranke und Tiren sind Kunstharz beschichtet, weiss. Garderobe
offen, mit Spiegel an Riickwand.
Handlauf Treppenhaus Eiche eckig mit Konsolen an Wand befestigt.

Wande: Abrieb, 0.5 mm, weiss gestrichen oder gespritzt. Decken: Weis-
sputz, glatt, weiss gestrichen oder gespritzt. Vorhangschienen bei allen
Fenster 1 - 2 Stiick flachenblindig in den Weissputz eingelassen. Samtliche
Tdrrahmen und -Zargen weiss gespritzt.

Es wird ein elektromechanischer Lift mit Notruf- und Ferniiberwachungs-
system eingebaut (Tiefgarage bis Dachgeschoss). Die Anlage ist rollstuhl-
gangig.

Kellerbéden mit Zementiiberzug, gestrichen mit 2K-Bodenfarbe (Wa-
schen/Keller). Winde Backstein/Beton roh, Decken mit Einschicht-
putz/ Holzfaserplatte weiss gestrichen oder gespritzt. Leitungen (Sanitar,
Luftung, Elektroinstallation, etc.) werden teilweise sichtbar gefiihrt. Tech-
nikrdume: Wande und Boden gestrichen.

Jede Wohnung verfligt iber einen eigenen Waschraum im Untergeschoss
mit Waschmaschine und Luft-Waschetrockner mit Wascheleinen. Einbau
von Tumbler ist optional méglich, Anschlisse sind vorgesehen. Waschtrog
mit Kalt-Warmwasseranschluss und Bodenablauf.

Wande und Decken: Beton roh, weiss gestrichen oder gespritzt. Boden:
Beton fertig abgerieben, nicht gestrichen. Automatisches Schiebetor mit
Funksteuerung (1 Sender pro Tiefgaragenplatz). Grundinstallation mit
Flachbandkabel und Lastmanagement fir E-Mobilitat. Jeder Tiefgaragen-
platz kann optional mit einer Ladestation ausgerUstet werden.

Sitzplatze sind mit keramischen Platten 60x60 cm belegt. Treppen aus
Betonelementen verbinden den Sitzplatz mit der Kiesfliche in der Son-
dernutzung. Die Verbindungswege und Vorplatze werden asphaltiert, mit
Verbundsteinen oder Zementplatten belegt. Rasensaat und erster Schnitt
sowie Bepflanzung sind inklusive. Gestaltung gemiss Konzept Land-
schaftsarchitekt und Vorgaben der Gemeinde.

Das gesamte Material-, Farb- und Landschaftskonzept wird durch die
Bauherrschaft festgelegt und bildet eine Einheit fiir die ganze Wohniber-
bauung.

Massgebend fir die Ausfiihrung sind Bauplane Massstab 1:50, Detailpla-
ne sowie der detaillierte Bau- und Leistungsbeschrieb. Anderungen, die
gegenliber diesem Konstruktions-, resp. Bau- und Leistungsbeschrieb so-
wie den Planen aus technischen- oder architektonischen Gegebenheiten
vorgenommen werden oder solche, die das Bauwerk in keiner Weise ver-
schlechtern, bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dies gilt auch fir behoérd-
liche Entscheide, die den konstruktiven oder technischen Aufbau betreffen.

Die Flachenangaben sind wie folgt berechnet:

Bruttogeschossflache (BGF): Total Fliche inklusive den Aussen- und Innen-
wanden, exkl. Sitzplatz/ Terrasse.

Nettogeschossfliche (NGF): Gesamte Flache exklusive Aussen-/Innen-
wande, Installationsschachte sowie Sitzplatz/ Terrasse.

Wir garantieren top Schall- und Warmedammwerte. Freie Farbauswahl fir
Ktichenfronten und Abdeckungen, keramische Wand- und Bodenplatten,
Parkett, Teppichbeldge sowie Sanitarapparate.

Die Visualisierungen sind Anschauungsbeispiele und nicht verbindlich.

Fir dieses Projekt wurde ein Modell erstellt, welches besichtigt werden

kann. Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.

Lommis, im Juni 2026 (17. April 2026)
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Unser Familienunternehmen wird in vierter Generation
geflihrt. Seit 1935 haben wir unsere Firma stets weiter-
entwickelt und ausgebaut. Wir vertreten konsequent das,
was uns erfolgreich gemacht hat: das Persoénliche und
Regionale. Deshalb beriicksichtigen wir als lokal veran-
kertes Unternehmen vorwiegend das regionale Gewerbe.

Auch die Nachhaltigkeit ist Teil unserer Denkhaltung und
zu einem wichtigen Baustein unseres Erfolgs geworden.

Mit uns haben Sie einen starken Partner an lhrer Seite.
Denn wir begleiten Sie wahrend der gesamten Bauphase
bis zur Schltsseliibergabe - und darUtber hinaus.

Mochten Sie mehr Uber uns erfahren? Informationen und
Referenzobjekte finden Sie unter www.vetter.ch.

Al

v vetter,

vertraut. vorwarts.



Stand: Juni 2026 / Anderungen vorbehalten

Vetter AG
Matzingerstrasse 2
9506 Lommis

Beratung und Verkauf
Telefon 052 369 45 48
Mobile 079 278 55 99
verkauf@vetter.ch
www.vetter.ch
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vetter

vertraut. vorwarts.




