WOHNUNGEN MEILIBACHWIESEN

8 Wunderschén ousgeboque \)\/ohnungen im gehobenen SfOI’]CIOI’d. A“e Wol’mungen

verFU’gen tiber einen Aussenbereich und bieten grosszugige Wohnflachen.
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DIE LAGE

Das Grundstick liegt nahe der gewachsenen alten
Dorfstruktur des Weilers Unterort in der Gemeinde Au
Wadenswil an erhéhter Lage.

Die herausragenden Merkmale des Grundstiicks sind die
unmittelbare Lage an der Freihaltezone, die wunderbare
Weit- und Aussicht zur Landschaft und die ruhige
Umgebung.

Uber die Unterortstrasse und die Alte Landstrasse ist das
Areal flr den privaten Verkehr optimal erschlossen. An
der Unterortstrasse in der Sidost-Ecke der Parzelle
befindet sich zudem eine Bushaltestelle.

Mit der geplanten Verdichtung und Akzentuierung an der
stadtebaulich wertvollen Lage mit den bestehenden
historischen Bauten fugen sich die funf
Mehrfamilienhduser mit ihrer klaren und eleganten
Architektur ideal in die bestehende Umgebung ein und
erfullen erhohte qualitative Anforderungen.

ZUSAMMENGEFASST

Perfekt und ruhig gelegen. Die Sicht auf den Zirichsee
gibt Ihnen jeden Tag das Gefihl in den Ferien zu sein.
Die Bushaltestelle ist nicht weit entfernt und der Bahnhof
Au erreichen Sie zu Fuss in 15 Minuten.
Selbstverstandlich gibt es Garagenparkplatze zum
Mieten, damit Sie auch mit dem Auto Uberall hinfahren
konnen.
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IMPRESSIONEN
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WICHTIGE INFORMATIONEN

OBJEKT WOHNFLACHE M2 HAUS 5
Haus 5, Neubau mit Mietwohnungen

Erdgeschoss

. 2

e o
Alte Landstrasse 151, 8804 Au-Wadenswil Nr. 3 2.5-Zimmerwohnung 76.5 m?
MIETPREISE NETTO HAUS 5 IM MONAT LOG
Nr. 1 EG 3.5-Zimmerwohnung Nr. 4 4.5-Zimmerwohnung 105.7 m?
Nr. 2 EG 3.5-Zimmerwohnung Nr. 5 3.5-Zimmerwohnung %mz
Nr. 3 EG 2.5-Zimmerwohnung Nr. 6 2.5-Zimmerwohnung (6.51m
Nr. 4 OG 4.5-Zimmerwohnung

Attika

Nr. 5 OG 3.5-Zimmerwohnung Nr. 7 4.5-Zimmerwohnung 114.9 m?
Nr. 6 OG 2.5-Zimmerwohnung Nr. 8 3.5-Zimmerwohnung 93.3 m*
Nr. 7 Attika 4.5-Zimmerwohnung
Nr. 8 Attika 3.5-Zimmerwohnung

NEBENKOSTEN IM MONAT
CHF 200.00 bis CHF 400.00

GARAGENPARKPLATZ IM MONAT
12 Platze 1-12 a CHF 150.00
2 Motorradplatze a CHF 60.00

BEZUGSBEREIT
1.August 2024

BAUJAHR
2024

WIE BLEIBEN SIE DABEI?
ANMELDEPROZESS

Wir bitten Sie, das Anmeldeformular vollstdndig auszufullen und uns mit Bewerbungsschreiben, Foto sowie
Betreibungsregisterauszug, nicht alter als 6 Monate, zu senden.

Gerne werden wir die Unterlagen prifen, Referenzauskinfte einholen und die Wohnungen vermieten.
Der Bezugstermin wird spatestens 6 Monate vor Bezug bekannt gegeben.
Wir freuen uns auf lhre Bewerbungen und stehen fiir Fragen gerne zur Verfigung.

Anmeldeformular wird in der Email mitgeschickt.


Corina Maranta
Unterstreichen

Corina Maranta
Unterstreichen

Corina Maranta
Unterstreichen
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GRUNDRISS

GARAGE

Lift 2.80m?
OTIS Gen 360~

8Pers 16369

05-UG001 ﬁ

05-UG007
Veloraum/KiWa 25.89m?
19 Veloparkplatze

1-Motorrad Parkplatz; .-~~~
42 Auto Parkplitze |

Detaillierte Plane auf Anfrage. | flachenangaben der einzelnen raume = NGf | NGf = Nettogeschossflache | BGf = Bruttogeschossflache
Plans détaillés sur demande. | Surface des chambres individuelles = SN | SN = Surface nette | SB = Surface brute
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GRUNDRISS
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Detaillierte Plane auf Anfrage. | flachenangaben der einzelnen raume = NGf | NGf = Nettogeschossflache | BGf = Bruttogeschossflache
Plans détaillés sur demande. | Surface des chambres individuelles = SN | SN = Surface nette | SB = Surface brute
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GRUNDRISS
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Detaillierte Plane auf Anfrage. | flachenangaben der einzelnen raume = NGf | NGf = Nettogeschossflache | BGf = Bruttogeschossflache
Plans détaillés sur demande. | Surface des chambres individuelles = SN | SN = Surface nette | SB = Surface brute




ALTE LANDSTRASSE 151, 8804 AU

GRUNDRISS
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Detaillierte Plane auf Anfrage. | flachenangaben der einzelnen raume = NGf | NGf = Nettogeschossflache | BGf = Bruttogeschossflache
Plans détaillés sur demande. | Surface des chambres individuelles = SN | SN = Surface nette | SB = Surface brute




ALTE LANDSTRASSE 151, 8804 AU

GRUNDRISS

UMGEBUNG

Detaillierte Plane auf Anfrage. | flachenangaben der einzelnen raume = NGf | NGf = Nettogeschossflache | BGf = Bruttogeschossflache

10 Plans détaillés sur demande. | Surface des chambres individuelles = SN | SN = Surface nette | SB = Surface brute
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KURZBAUBESCHRIEB

WASCHKUCHE/fROCKENRAUM Pro Wohnung im Reduit, Bad oder WC ein Wascheturm mit Waschmaschine und
Tumbler; plus pro Treppenhaus ein kleiner Trockenraum im Untergeschoss mit Secomaten-Entfeuchter inkl.
Entwéasserung sowie Waschtrog mit Kalt- und Warmwasser. Zusatzanschlisse flir Waschmaschine in den Kiichen
gemass Auflage Behindertenkonferenz Zirich (im Waschraum UG nur Anschlisse W/T ohne Geréate).

KELLERABTEILE Flache nach den rechtlichen Vorgaben rund 5-8 m2 (Vgl. BVV [, §39). Gemass Zonenvorschriften ist
es moglich, geforderte Kellerflachen in den Reduits der Wohnungen zu kompensieren. Die Steckdosen in den
Kellerabteilen gehen auf die Wohnungszahler.

ZIMMER Keine Zimmer unter 12 m2.

NASSZELLEN bis 2 %2 Zimmer-Wohnung eine Nasszelle mit Badewanne, WC, Lavabo. ab 3 2 Zimmer-Wohnung,
zwei Nasszellen: Grosse Nasszelle: Badewanne, WC und Doppellavabo. Kleine Nasszelle: Dusche, WC und Lavabo.

GARDEROBEN, PUTZSCHRANK Jede Wohnung soll eine Garderobestange mit Tablar von rund

1.20 m Breite (Garderobenstange min. 50 cm) und einen Putzschrank aufweisen (vgl. BKP 273.1).

Loggia: Pro Wohnung eine Loggia mit einer Tiefe von mindestens 2.00 m und rund 10 m2 Flache. Die Loggien sind
thermisch, z.B. mittels Isokorb (8cm) zu trennen.

Umgebung: Zugangswege gemass baurechtlichen Vorgaben oder rund 1.40 m breit sein.

HOLZFENSTER Holz-Metall-Fenster, Farbe gemass Farb- und Materialkonzept Architekt, gem. den Fassadenplanen,
Rahmen und Flugel stahlverstarkt. Je Wohnung 1 x Hebe-Schiebetire auf Terrasse oder Balkon, Durchgangsbreite
max. 1.50m. Offnungsarten: Pro Zimmer 1 Dreh-Kippfliigel. Jeweils ein Drehfenster oder Tiire pro Zimmer.

SONNENMARKIESE Eine Knickarmmarkise aus Aluminium, stranggepresst, pulverbeschichtet mit verdeckt
eingebautem Stoffspanner. Bedienung elektrisch, zentral bei Lichtschalter.

ELEKTROANLAGEN Die gesamte Installation erfolgt nach Vorschrift der ortlichen Werke. Samtliche
Elektroinstallationen werden gemass anerkannten Regeln der Technik ausgefuhrt (Normen NIN, NIV, VEMV, NISV
usw.)

Gemass Anforderungen der aktuellen Minergie-Standard-Label ist eine PV-Anlage vorgesehen.

Allgemein EG/OG:
Treppenhauser: Bewegungsmelder, Minuterie, Aufputz-Wandleuchten, pro Geschoss 1 Steckdose,

Wohnungen:

Allgemein: UP-Unterverteilung mit den nétigen Sicherungselementen, UP-Unterverteilung fiir Multimedia-System fiir
alle Wohn- und Schlafraume (Telefon/ EDV, TV sternférmige Verkabelung), Anschluss und Steuerung Komfortliftung,
Anschlisse UP-Raumthermostat

(1 pro Zimmer) und Anschlisse Warme- und Brauchwasserzahler.

Entree und Korridor: Lichtschalter/Steckdose, Deckenanschlisse flir Leuchten.

Kiiche: Lichtschalter/Steckdose fliir Deckenleuchte und Unterbauleuchte (in Kiicheneinrichtung enthalten), Steckdosen
uber Kiichenkombination, Anschliisse Kiichenapparate gemass Kiichenplan, Deckenanschluss Leuchte.

Dusche/WC: Lichtschalter, Elektroanschluss Spiegelschrank mit Beleuchtung und integrierter Steckdose, Anschliisse
Waschmaschine und Tumbler, Leerrohr flir optionalen Anschluss Handtuchradiator, Deckenanschluss Leuchte.
Leerrohr flr zusatzlichen Anschluss fiir z.B. fur Closomat etc.
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KURZBAUBESCHRIEB

ELEKTROANLAGEN

Schwachstrominstallationen

Telefonanlage: Erschliessung durch Swisscom mit Kupfer, Leerrohr Glasfaser), Zuleitungen Zwischenverteiler im
Untergeschoss der jeweiligen Hauser ab Amtsverteilkasten. Installation: Anschllisse in Technik (Stérmeldeanlage),
Personenlifte GSM-Modul, Erschliessung Multimediaverteiler in den Wohnungen und Wohnungsinstallation.

Radio- und TV-Empfangsanlage: Erschliessung UPC. Erschliessungsrohre innerhalb Grundstticks fiir den Einzug der
Kabel. Erschliessung zentraler Multimediaverteiler inkl. Steckdose 230V und Platz fur Modem in den Wohnungen.
Sternférmige strukturierte universelle Verkabelung.

Sonnerie- und Tiirsprechanlage: Lieferung und Installation einer betriebsfertigen Tirsprechanlage mit Tir6ffnung
beim Hauseingang, eine Leerdose gemass SIA 500.Je 1 Innensprechstelle mit beim Eingang in der Wohnung.

HKL ANLAGEN

Warmeerzeugung

Die Warmeerzeugung fur die Raumheizung und fur die Warmwasseraufbereitung erfolgt pro Haus dezentral mit Sole-
Wasserwarmepumpe (Erdwarmesonden).

Liftungsanlagen

Die Kellerrdume im Untergeschoss werden mit einem Zu- und Fortluftrohrnetz ausgerustet. Die Luftaufbereitung erfolgt
Uber ein separates Luftungsgerat im Untergeschoss. Die Zuluft wird entfeuchtet.

Die PW-Einstellhalle wird mechanisch geliiftet, es wird eine CO2-Uberwachung eingebaut.

Die einzelnen Wohnungen werden mit einer kontrollierten Wohnungsluftung ausgerustet. Die aufbereitete Luft wird zu
den Luftverteilgehdusen gefuhrt, von wo die Zuluftauslasse in den Zimmern erschlossen werden. Die Abluftfassung
erfolgt in den Nasszellen und Kiichen. Die Luftmengen der Wohnungen sollen 3 Stufig regulierbar (min.-, max.-) sein.
Das Luftungsgerat befindet sich im Untergeschoss. Fort- und Zuluft Gber Dach.

Liftschachtkopfentliftung pro Lift gem. Vorschriften bzw. Vorgabe Liftlieferant.

Kiachen mit Umluft Hauben (Aktivkohlefilter) durch Kichenbauer.

Frischluft Tiefgarage Uber Hauswartsraum, Fortluft bei Hauser 1 und 3 tber Dach.

SANITARAPPARATE

Glastrennwande Duschen

Alle Duschen mit einfacher Glastrennwand, Glastrennwand mit Beistoss und Tiire oder Ubereckverglasung mit Tiiren
gemass Planen Architekt. Detailplan Nasszellen vom 25.5.2018.

Fir jedes Haus sind im Erdgeschoss zwei allgemeines sowie fur jede Attikawohnung ein frostsicheres Aussenventil
eingerechnet.

Dusche Boden mit flacher Duschtasse oder keramischen Platten und versenkter Bodenrinne.

Montage der Sanitarapparate: Schallddmmende Montage gemass Gutachten interner Schallschutz aller gelieferten
Apparate und Garnituren. Verbinden der Apparate mit den erforderlichen Leitungsanschlissen.
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KURZBAUBESCHRIEB

SPEZIELLE SANITARAPPARATE

Pro Wohnung 1 Waschmaschine/Tumbler-Kombination, Turm, in Nasszelle oder Reduit inkl. Montage (vgl.
Zusammenstellung der Budgetpreise).

Pro Haus wird im Trockenraum ein Anschluss fir Waschmaschine/ Tumbler sowie ein Waschtrog vorgesehen.
Anschluss mit Kalt- und Warmwasser.

Wasserzahler fir Warm- / Kaltwasser pro Wohnung mit Fernablesung.

Allgemeine Verbraucher werden nicht erfasst.

KUCHENEINRICHTUNGEN

Klcheneinrichtungen Wohnungen mit Fronten, Sichtseiten, Blenden und Sockel in Holzwerkstoffplatten, Flachen
Kunstharz Hochglanz werkbelegt mit umlaufend fugenloser Laserkante. Bugelgriff, Edelstahl gemass
Standardsortiment Klichenbauer.

Korpusse innen weiss oder grau, Tablare in der Hohe verstellbar, Schubladen und Innenausziige als Vollauszige mit
Softeinzug, Stangen- oder Muschelgriffe, integriert oder auf Fronten montiert, Abdeckung Natur- oder Quarzstein PG 3,
Kanten gefast. Rickwand Glas.

Edelstahl Splle, Spultischmischer in Edelstahl

Apparategruppen; Vollintegrierter Einbaukuhlschrank (Kihl-/Gefrierkombination), Einbau- backofen, Einbausteamer,
Geschirrspuler, Induktions-Kochfeld, Dampfabzug (Aktivkohlefilter)

Apparate: VZug oder Elektrolux

LED-Unterbauleuchten unter Oberschranke.

Samtliche Kichengerate erfullen mindestens die Energieeffizienzklasse A oder gleichwertig gemass Energieetikette
2020 (Kuhlgerate A++ oder gleichwertig gemass Energieetikette 2020).

WANDSCHRANKE, GESTELLE
Garderoben: Pro Wohnung eine Garderobe, aus Holzwerkstoffplatten, Ausfihrung kunstharzbeschichtet oder
gestrichen vorgesehen.

ALLGEMEINE SCHREINERARBEITEN

Vorhangschienen 2 x VS57 putzbiindig in Decke eingelegt, an Betondecke montiert.
Turverkleidungen in den Untergeschossen bei den Elektroverteilungen, mit Zylinderschloss, raumhoch, mit
Laftungsschlitzen.

SCHLIESSANLAGEN
Mechanische Sicherheitsschliessanlage z.B. Kaba Star, fir Tiefgarage- und Hauseingange, alle nétigen UG-Tren,
Wohnungseingangstiren (Innen mit Drehzylinder), Kellerabteile, Brief- und Pneukasten. Pro Wohnung 5 Schlissel.

BODENBELAGE PLATTENARBEITEN

Alle Nasszellen und Kiiche mit Feinsteinzeug Bodenplatten, geklebt im Dunnbett inkl. aller Zuschlage und Acrylfugen
entlang der Boden-Wandanschlisse und Sockel. Treppenhauser (ab Zugang Tiefgarage/Korridor) mit keramischen
Plattenbeldgen, Podeste und Treppenlaufe, inkl. allen Zuschlagen, Fugen- sowie Sockelarbeiten.

Bodenbelage aus Holz

Klebeparkett in den Wohnungskorridoren, Essen / Wohnen und allen Zimmern, Riemengrésse zB. 9.8 x 70 x 470 mm
und Nutzschicht min. 3 mm, inkl. aller Zuschlage und Holzsockel weiss, 15x40 mm.

WANDBELAGE PLATTENARBEITEN
Alle Nasszellen mit keramischen Wandplatten hinter Apparate (tw. Raumhoch) gemass Plan Architekt verlegt, geklebt
im Dunnbett inkl. aller Zuschlage und Acrylfugen entlang Anschlissen.

INNERE MALERARBEITEN
Wande und Decken Untergeschoss und Tiefgarage deckend mit Dispersion gestrichen oder gespritzt.
Parkfeldmarkierung, Nummerierung. Stlitzen farbig hervorgehoben.
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fiir Immobilien

Tuwag Immobilien AG IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Einsiedlerstrasse 25

. ; Corina Maranta
Sezl bzelzne] corina.maranta@tuwag.ch

Tel.: +41 (0)44 783 15 50

Martin Stamm
martin.stamm@tuwag.ch






