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Uber die Gemeinde STEINBLICK
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Gemeinsam wertige Immobilien schaffen.

Situationsplan Killwangen
ohne MaBstab



STEINBLICK

Bauherrschaft Steinblick AG

Adresse
8956 Killwangen

OV-Haltestelle 750 m
ca. 4 km

Autobahn

Kindergarten &
Primarschule 650 m
105% (aktuell sowie Vorjahr)

Das Projekt
Rutihaldenstrasse 46 :
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Die Terrassenwohnungen mit einem Blick auf Killwangen und

umliegenden Gemeinden werden im Frahling 2024 fertigge-
stellt. Auf der ersten und zweiten Ebene befindet sich jeweils

eine 4.5 Zimmer Wohnung mit grosszugiger Terrasse. In der
dritten und vierten Ebene befindet sich jeweils eine 4 V2 Zim-
mer Wohnung, wobei die sich die Wohnung der Ebene 4 Uber
zwei Geschosse erstreckt. Alle Wohnungen sind Uber die aus-

sengelegene Treppe oder direkt mit dem Lift zuganglich.

Umgebung

ohne MaRBstab

Gemeinsam wertige Immobilien schaffen.
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STEINBLICK

Gemeinsam wertige Immobilien schaffe




Wohnung 1| Ebene 1

Key Facts

Nettowohnflache 136 m?

Terrasse 52 m?

Garten 40 m?

Zimmer 4,

Nasszellen 2

Parkierung Einstellplatze in der Tiefgarage

je CHF 40'000.-
(nicht im Kaufpreis inbegriffen)

Kaufpreis VERKAUFT
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Gemeinsam wertige Immobilien schaffen.

Reduit
BF: 3.6 m?

Gang
BF: 17.9 m?

Il

Zimmer 3

Zimmer 1
BF: 17.0 m?

BF: 129 m?

Wohnung 1 | 46A

Zimmer 2
BF: 12.9 m2

Garten
BF: 40.0 m?
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STEINBLICK

Entrée, Kiiche
BF: 17.1 m?
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Wohnen/Essen
BF: 24.1 m?2

Terrasse
BF: 52.0 m?
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Wohnung 2 | Ebene 2

Key Facts

Nettowohnfldche

Terrasse
Garten
Zimmer
Nasszellen

Parkierung

Kaufpreis

133 m?
58 m?
4,

2

Einstellplatze in der Tiefgarage
je CHF 40'000.-
(nicht im Kaufpreis inbegriffen)

CHF 1'385'000.—
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Gemeinsam wertige Immobilien schaffen.

BF: 9.4 m?

Ankleide

Entrée

Gang
BF: 16.6 m?

Reduit
BF: 4.1 m?

~ Zimmer 3
BF: 11.0 m?

T

BF:

Zimmer 1

15.3 m?

Zimmer 2
BF: 12.0 m?

STEINBLICK

BF:

15.9 m?

Wohnen/Essen
BF: 32.7 m?
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Terrasse
BF: 58.3 m?
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Wohnung 3 | Ebene 3

Key Facts

Nettowohnflache 120 m?

Terrasse 58 m?

Garten -

Zimmer 4,

Nasszellen 2

Parkierung Einstellplatze in der Tiefgarage
je CHF 40000.—-

(nicht im Kaufpreis inbegriffen)

Kaufpreis RESERVIERT
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Gemeinsam wertige Immobilien schaffen.

Zimmer 1
BF 13.7

Reduit
BF: 9.0 m?2

Gang
BF: 18.4 m?

Zimmer 3
BF: 13.5 m?

Wohnung 3 | 46C
v

STEINBLICK

Entrée Reduit

A

Zimmer 2
BF: 12.2 m?

Wohnen/Essen
BF: 28.5 m?

Terrasse
BF: 57.9 m?2
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Wohnung 4 | Ebene 4-5

Key Facts

Nettowohnfldche

Terrasse
Garten
Zimmer
Nasszellen

Parkierung

Kaufpreis

141 m?
95 m?
4,

2

Einstellplatze in der Tiefgarage
je CHF 40'000.-
(nicht im Kaufpreis inbegriffen)
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Gemeinsam wertige Immobilien schaffen.

Wohnung 4 | 46D
-

BF: 17.1 m?

Vorraum/Treppe

Zimmer 1
BF: 11.0 m?

Wohnen/Essen/Kiche

BF: 48.8 m?

|
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Zimmer 2
BF: 12.7 m?

Zimmer 3/
Ankleide
BF: 22.5 m?

Terrasse
BF: 43.7 m?

Terrasse
BF: 51.4 m2

STEINBLICK
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Tiefgarage | Ebene 0
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Keller Wohnung 3

BF: 9.8 m?

Keller Wohnung 2
BF: 10.3 m?
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Tiefgarage
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Technik
BF: 11.3 m?2
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Keller Wohnung 1
BF: 13.0 m?

Keller Wohnung 4
BF: 14.8 m?

19

Gemeinsam wertige Immobilien schaffen.



STEINBLICK

Gemeinsam wertige Immobilien schaffen.




Allgemeine Informationen & Baubeschrieb

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

KAUFERWUNSCHE

Ausbau-/Anderungswiinsche werden, sofern sie nicht die
Fassaden- oder Umgebungsgestaltung betreffen —je nach
Baufortschritt —gerne berdtcksichtigt. Die in den Bauplanen
dargestellten Optionen sowie Kauferwinsche und weitere
Ab-weichungen vom Standardausbau werden nach Auf-
wand abgerechnet und mit einer Mehr-/Minderkosten-
aufstellung zuzuglich Honorare und Gebuhren detailliert
ausgewiesen. Anderungen werden erst nach Bestétigung
durch die Kaufer ausgefuhrt.

VERKAUFSPREISE
Die Verkaufspreise sind Festpreise fur die schllsselfertige
Erstellung der Wohnungen inkl. Landanteil, Umgebung und
Anschlussgebuhren.

GULTIGKEIT

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Grinden behord-
licher Vorgaben, technischer Neuerungen oder konstruktiv
notwendiger Anderungen angepasst werden. Anderungen
dirfen allerdings keine Qualitatseinbussen zur Folge ha-
ben. Generell gehen die Bauplane (Ausflihrungsplane) die-
sem Baubeschrieb vor.

VORSCHRIFTEN / ENERGIESTANDARD

Die Ausfuhrung erfolgt nach der Energieverordnung
des Kantons Aargau sowie den Vorschriften der Bau-
polizei, Feuerpolizei und anderen Amtsstellen. Der
Schallschutz wird geméass den gultigen SIA-Normen
vorgenommen.

VERKAUFSPROSPEKT

Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten Ab-
bildungen visualisieren die Projektidee. Materialisierung,
Farben und Detailausfihrungen sind stark vereinfacht dar-
gestellt. Deshalb gilt der Verkaufsprospekt nicht als Ver-
tragsbestandteil. Die verbindlichen Definitionen werden im
Kaufvertrag und in einem separaten Baubeschrieb sowie
in den Vertragsplanen festgehalten. Jede Prospekthaftung
wird ausgeschlossen.

Gemeinsam wertige Immobilien schaffen.

BAUBESCHRIEB

ROHBAU WOHNHAUS

Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdberthrte Kel-
leraussenwande in Stahlbeton. Kellerinnenwande in Kalk-
stein oder in Leichtbauweise. Balkonkragplatten in Stahl-
beton mit Stahlstitzen. Aussenwéande in Backstein oder
Stahlbeton mit Aussend@mmung. Innenwande vorwiegend
in Backstein. Wohnungstrennwande und Treppenhaus in
Stahlbeton.

TIEFGARAGE

Fundationen, Bodenplatte, Aussenwande und Decken in
Stahlbeton. Garagentor mit elektrischem Torantrieb. Pro
Abstellplatz ein Handsender.

DACH

Dampfsperre, Warmedammung nach kantonaler Energie-
verordnung, Flachdachabdichtung. Nicht begehbare Da-
cher mit extensiver Begrunung, Terrassen mit Feinstein-
zeugplatten. Spenglerarbeiten mit witterungsbestandigen
Materialien.

FASSADE

Verputzte Aussenwarmedammung nach kantonaler Ener-
gieverordnung. Fassadenverputz und Sitzplatzuntersich-
ten gestrichen.

FENSTER

Fenster in Kunststoff-Metall, innen weiss, aussen nach
Farbkonzept Architekt. 3-fache Isolierverglasung. Hebe-
schiebetlren im Wohn-/Essbereich zum gedeckten Sitz-
platz. Fenster im Erdgeschoss mit Einbruchschutz Wider-
standsklasse RC2N.

SONNENSCHUTZ
Verbund-Rafflamellenstoren nach Plan. Bedienung mit
Motorenantrieb. Stoffmarkisen bei Terrassen.

ELEKTROANLAGEN

Zahler und Hauptsicherung im Technikraum im Unterge-
schoss. Pro Wohnung eine Unterverteilung. Telefonverka-
belung. Kabelfernsehen. Telefon- und Radio/TV-Installa-
tionen in Wohnzimmer, Leerrohrinstallation in den Ubrigen
Zimmern. Dank der sternformigen Leerrohrinstallation ist
eine individuelle EDV-Netzverkabelung jederzeit maglich.
LED-Einbauspots im Entrée und Korridor, Dusche und Bad,
sowie in der Kuche. Deckenlampenanschlisse im Wohn-
und Essbereich und Zimmer. Pro Zimmer zwei Dreifach-
steckdosen. Aussenbeleuchtung auf Terrasse. Sonnerie
mit Gegensprechanlage. Details gemass Elektroplan.

ELEKTRO-MOBILITAT
In der Tiefgarage Stromzuleitung bis zum Autostellplatz fur
die optionale Nachrtstung mit einer e-Ladestation.

HEIZUNGSANLAGEN

Zentrale Heizungsanlage im Technikraum im Unterge-
schoss. Warmeerzeugung mittels Luftwarmepumpe. War-
meverteilung mit Bodenheizung. Pro Wohnung ein Warme-
zahler mit zentraler Ablesung im Untergeschoss. Jedes
Zimmer ist einzeln via Bodenheizverteiler regulierbar.

SANITARANLAGEN

Warmwasseraufbereitung mittels Luftwarmepumpe. Zent-
raler Speicher im Technikraum im Untergeschoss. Separa-
te Kalt- und Warmwasserzahler pro Wohnung mit zentraler
Ablesung im Untergeschoss. Waschautomat und Kon-
denstrockner im Reduit jeder Wohnung. Ein Aussenventil
pro Terrasse.

SANITARAPPARATE

Alle Apparate Weiss. Bad: Badewanne, Bademischer, Auf-
lagewaschbecken mit Einlochmischer und Waschtisch-
platte mit Handtuchhalter, Wandklosett. Dusche: Dusch-
rinne, Duschenmischer, Regenbrause, Duschtrennwand
aus Glas, Auflagewaschbecken mit Einlochmischer und
Waschtischplatte mit Handtuchhalter, Wandklosett. Voll-
verchromte Garnituren. Spiegelschranke in Bad und Du-
sche mit integrierter Beleuchtung und Steckdose. WC:
Waschbecken mit Einlochmischer, Wandklosett, Spiegel
mit integrierter Leuchte. Budget gemdass Budgetliste.

KUCHE

Fronten mit Kunstharz beschichtet. Arbeitsflachen in Na-
turstein. Spulbecken in Chromstahl. Klichengerate: Ge-
schirrspuler, Kihlschrank, Backofen, Dampfgarer, Induk-
tionskochfeld, Dampfabzug mit Umluft. Kichenschild mit
Glas. Abfallauszug.

BODENBELAGE

Wohnen, Essen, Schlafraume, Kiche, Gang: Landhaus-
dielen in Eiche mit Holzsockel weiss. Bad, Dusche, WC,
Reduit im Wohngeschoss: Feinsteinzeug-Plattenbelag.
Keller: ZementUberzug roh. Terrassen: Feinsteinzeugplat-
ten. Nebenrdume wie Technik- oder Hauswartrdume im
Kellergeschoss: Zementiberzug gestrichen. Tiefgarage:
Hartbeton roh.

WANDBELAGE

Entrée, Korridor, Wohn- und Schlafraume: Wande mit fei-
nem Abrieb weiss gestrichen. Reduit, interne Treppe:
Wande mit feinem Abrieb oder Einschichtputz weiss ge-
strichen. Bad, Dusche: Keramische Platten im Spritzwas-
serbereich raumhoch. Keller: Wande roh.

DECKENBELAGE

Entrée, Korridor, Wohn- und Schlafrdume, Reduit, Bad, Du-
sche, WC, interne Treppe: Decken Gipsglattstrich weiss
gestrichen. Keller, allgemeiner Technikraum: Decke roh.
Tiefgarage: Decke roh.

STEINBLICK

SCHREINERARBEITEN

Wohnungstlren mit Stahlzargen gestrichen, Tdrblatt in
Holz gestrichen oder Kunstharz beschichtet, weiss. Mehr-
punkte-Sicherheitsbeschlag, Spion. ZimmertUren: Stahl-
zargen gestrichen, TUrblatt Kunstharz beschichtet weiss.
Garderoben mit Kunstharz beschichtet, weiss. Fenstersim-
se Gipsglattstrich, weiss. In Schlafraumen zwei Vorhang-
schienen, in allen Ubrigen Raumen eine Vorhangschiene
putzbindig in Gipsdecke eingelegt.

METALLBAUARBEITEN
Aussentreppen: Staketengelander mit Handlauf. Terras-
sen: Glasgelander.

LIFTANLAGE

Samtliche Wohnungen sind mit rollstuhlgangigem Lift stu-
fenlos erreichbar. Integriertes Notruftelefon. Schllssel-
steuerung fur jede Wohnung.
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Vermarktung

Steinblick AG

Asmir Fehratovic
Mellingerstrasse 20
CH - 5400 Baden AG

www.steinblick.ch
af@steinblick.ch
Tel.: +41 56 560 0109

Architektur

Kuhn Altendorfer Meyer Architekten AG
Oberstadtstrasse 10A
CH - 5400 Baden AG

www.kam-architekten.ch
info@kam-architekten.ch
Tel.: +41 56 22132 75

Baumanagement

Steinblick AG

David Hug
Mellingerstrasse 20
CH - 5400 Baden AG

www.steinblick.ch

dh@steinblick.ch
Tel.: +41 56 560 0118
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