West One

Creating Spaces

Mehr als nur Raume.

Bliro- und Gewerbeflachen
Lenzbiiel 17 in 8370 Sirnach | TG
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Uber das Projekt
West One.

Willkommen in der Zukunft lhres Arbeitsraums!

Entdecken Sie unsere modernen Biro- und Gewerbe-
flachen in Sirnach TG — weit mehr als nur Raume,
sondern der Schlissel zu Ilhrem Erfolg. Mit
zeitgemassem Design, innovativer Technologie und
flexiblen Losungen bieten wir lhnen den perfekten
Raum, um lhre unternehmerischen Traume zu
realisieren.

Hier gestalten Sie nicht nur Arbeitsplatze, sondern
schaffen eine inspirierende Umgebung, die Kreativitat
und Produktivitat fordert. Mieten Sie bei uns nicht
einfach nur Biro- und Gewerbeflachen — mieten Sie
den Raum fir lhren Erfolg und schreiben Sie den
nachsten Schritt lhrer Erfolgsgeschichte. Entfalten Sie
Ihre Potenziale, setzen Sie neue Massstiabe — bei uns
wird aus Raum Vision und aus Vision Erfolg!




S

Ortschaft

Sirnach TG
(an der Autobahn A1)

O O
Nettogeschossflache
6°099 m?

Key Facts

Baufertigstellung
Q4 2024

Geschosse

6 Geschosse

O O
Vermietbare Flache
5’471 m?

=

Parkplatze

107 Einstellplatze Tiefgarage

8 Aussenparkplatze
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Herzlich
Willkommen.

Willkommen am attraktiven und zentralen Standort
des West One!

Hier bieten wir nicht nur einen idealen Ort fir lhre
Kunden, sondern auch fir lhre Mitarbeitenden. Die
Lage (Lenzbiel 17) ist sehr verkehrsglinstig, in un-
mittelbarer Nahe zur Autobahnausfahrt Anbindung
Al. Mit einer Fahrzeit von 45 Minuten erreichen Sie
Zurich, wahrend Winterthur und St. Gallen in knapp
30 Minuten erreichbar sind. Die Nahe zu Wil, nur 5
Minuten entfernt, unterstreicht die ausgezeichnete
Erreichbarkeit der Biiro- und Gewerbeflachen. Beim
West One vereinen sich nicht nur geografische
Vorteile, sondern auch die Qualitdt eines modernen
Arbeitsumfelds. Schaffen Sie fir Ihre Mitarbeitenden
und Kunden einen Ort, an dem Effizienz auf Komfort
trifft.

Auf einen Blick

=  Autobahnausfahrt in der Nahe

= Zirich in rund 45 Minuten erreichbar

=  Winterthur in knapp 30 Minuten erreichbar
=  St. Gallen in knapp 30 Minuten erreichbar

= Wil erreichen Sie in 5 Minuten

® &

Sirnach

Standort Liegenschaft

Coop Pronto Shop mit
Tankstelle 4 Min.

Minuten = Gehminuten

Wilen

ALDI SUISSE AG, &

Schwarzenbach..
""
‘ -

@ Bushaltestelle 5 Min. @ ALDI 6 Min.
@ Restaurant @ Autobahnanschluss 2,5 km
Hirschen 5 Min.
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Unser Angebot
fur Sie.

Willkommen in lhrer neuen Arbeitsheimat!

Entdecken Sie erstklassige Mietflachen mit exzellenter
Infrastruktur und einem angenehmen Arbeitsumfeld.
Hier erleben Sie die ideale Verbindung von Effizienz
und Wohlflihlatmosphare.

Parkplatze kénnen fir 150 CHF pro Monat dazu ge-
mietet werden.

Erdgeschoss Blroflachen 459 auf Anfrage reserviert

Erdgeschoss Gewerberaum 135 auf Anfrage verfligbar

1. Obergeschoss Bliroflachen 774 auf Anfrage verfligbar

3. Obergeschoss (Attika) Blroflachen 567 auf Anfrage verfligbar

*Mietzins, teilausgebaut
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Egal ob Blro,
Zahnarztpraxis

oder Fitnessstudio.

Hier finden Sie den perfekten Raum fiir lhre Visionen!

In unseren vielseitigen Buroraumlichkeiten schaffen
wir den idealen Raum flur unterschiedlichste
Bedurfnisse. Ob Sie ein inspirierendes Blro, eine
moderne Praxis oder ein innovatives Yogastudio
planen, unsere Raume sind darauf ausgerichtet, Ihre
Businessziele zu verwirklichen.
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Flexibel und
modular.

Gestalten ganz nach lhren Wiinschen und
Bediirfnissen.

Unsere flexiblen und individuell gestaltbaren Raum-

O Beispiel lichkeiten sind darauf ausgerichtet, |hre Unter-

nehmenswiinsche Wirklichkeit werden zu lassen. Ganz

RaumantEilung 100 mZ nach lhren Bedirfnissen kdnnen die Riume im
West One nicht nur unterteilt, sondern auch erweitert
und ausgebaut werden.

) : - Ihr kreativer Raum entsteht hier nach lhren individu-
ellen Vorstellungen und Anforderungen. Bei uns wird
Flexibilitdt grossgeschrieben, um lhnen den idealen

Al Rahmen fir den Erfolg lhres Unternehmens zu bieten.
| Py , Alle Mietflachen im West One sind teilausgebaut, was
> : .j’d bedeutet, dass bereits einige grundlegende Aus-
R stattungsmerkmale inkludiert sind. Dazu gehéren

Doppelboden/Bodenbelage, Liftung/Heizung, Sanitare
Anlagen und Malerarbeiten. Wir legen Wert darauf,
lhnen nicht nur leere Raume anzubieten, sondern
einen inspirierenden Startpunkt fur |hr Unternehmen

O 2 O Beispiel zu schaffen.
Raumaufteilung 200 mz Rauma ufteilung 500 mZ Ob 100 Quadratmeter, 200 oder 500 Quadratmeter —

Spielraum fur lhre Bedurfnisse und Winsche.



Platz fur innovative Ideen

ERDGESCHOSS
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Erdgeschoss -
Gewerbeflachen
fur innovative
|deen.

Sichern Sie sich jetzt lhre Traumgewerbefliche und
verwirklichen Sie lhre Geschaftsidee im Business
Center West One.

Mit seinen guten Anbindungen bietet Sirnach die
Gelegenheit, Ihr Unternehmen zu etablieren.

Worauf warten Sie noch?

Ergreifen Sie die Gelegenheit, in Sirnach |hr Unter-
nehmen zu starten oder auszubauen.
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Raumgestaltung nach Wahl

OBERGESCHOSSE
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Buroflache 1. Obergeschoss und
2. Obergeschoss

Einrichtungs- und Moblierungsbeispiel
im 3. Obergeschoss
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Buroflache
1. & 2. Obergeschoss.

Willkommen in lhrem einzigartigen Arbeitsraum, wo
Innovation auf Komfort trifft und lhre kreativen Visionen
Wirklichkeit werden!

Gestalten Sie lhren Raum nach lhren Vorstellungen. Von
Teamarbeitsbereichen bis hin zu privaten Biiros.

lm‘l

| BT
v B
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Grundrissbeispiel Untergeschoss
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kompetent und personlich
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Kontakt Beratung
und Vermietung.

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Verwirklichen Sie lhren Traum von der perfekten Biro-
raumlichkeiten!

Kontaktieren Sie uns jetzt fiir eine unverbindliche
Beratung. Wir freuen uns, Sie auf |lhrem Weg zum
idealen Raum fir Ihre Zukunft zu begleiten!

Vertrauen Sie auf Erfahrung, Kompetenz und person-
lichen Service.

LIKA Group AG

Smajl Likaj

+4178 239 18 26
vermarktung@likagroup.ch

@ west-one.space
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Ein Projekt der

LIKA

HOLDING +

Die LIKA Holding AG gestaltet seit Uber einem
Jahrzehnt erfolgreich die Schweizer Immobilien-
landschaft mit. Die Immobiliengruppe konzipiert und
realisiert hochwertige Bauvorhaben in der ganzen
Schweiz. Kleine wie auch grosse Gemeinden, Dorfer
und Stadte werden durch erstklassige Bauten aus LIKA
Hand gepragt. Bei der Planung stehen die ortlichen
Bedirfnisse und Anspriiche im Mittelpunkt. Dieses
Vorgehen flhrt dazu, dass Bauten entstehen, welche
sich bestens in das Ortshild einfligen und hohen
Qualitatsansprichen gerecht werden. Durch den
frischen Geist und das innovative Denken ist die LIKA
Holding AG jederzeit in der Lage, herausfordernde
Projekte anzugehen und erfolgreich umzusetzen.



MEHR ALS NUR RAUME

West One

Creating Spaces

@ west-one.space

DISCLAIMER

Die in dieser Vermietungsbroschiire enthaltenen Visualisierungen und Plane sind Ausbauvorschlage und
dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht integrierender Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung und es konnen keinerlei Anspriiche daraus abgeleitet werden.
Bewilligungs- und ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten.
Stand: Februar 2024 Version 1
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Kontakt Beratung und Vermietung

LIKA Group AG

+41 78 239 18 26
vermarktung@likagroup.ch
@ west-one.space

Mehr als nur Raume.
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