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Dokumentenangaben

Gliltig bis
Status
Urheberrecht

Bauende
Freigegeben

Dieses Dokument ist urheberrechtlich geschutzt. Jegliche kommerzielle
Nutzung bedarf einer vorgangigen, ausdricklichen Genehmigung.

Version 2023

Generelle Uberarbeitung sdmtlicher Kapitel

Version 2024

08.03.24 | Generelle Uberarbeitung und Zusammenfiihrung zu Schnitt- | TRi
stellenpapier / Baukostenteiler Anlageobjekte (BKT AQO)

(Die Dokumente «IM-DV_VO_Baukostenteiler_BuroBildung-
Gesundheit», «IM-DV_VO_Baukostenteiler_Gastro» & «IM-
DV_VO_Baukostenteiler_Retail» wurden in dieses Dokument
zusammengefihrt.)

Version 2025

23.05.25 | Generelle Uberarbeitung im Zusammenhang mit SBB Projekt | YC
Wettingen

Version 2026

05.05.26 | Prazisierung BKP 223 YC
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1. Gegenstand

Der Leitfaden und Schnittstellenpapier / Baukostenteiler GAB & MAB Anlageobjekte ist nach dem Baukos-
tenplan (BKP) geordnet. Er beschreibt die Abgrenzung zwischen den Leistungen der Vermieterin (GAB —
Grundausbau) und den Leistungen der Mieterin (MAB — Mieterausbau) und regelt deren Kostenfolge. Im vor-
liegenden Kontext bezieht sich der Begriff ,Mieterin“ ausschliesslich auf den Nutzer der auf dem Deckblatt
spezifizierten Flachenart. Die Vorgaben in diesem Dokument gelten sowohl flir Neubauten wie auch fiir Mie-
terumbauten (wo anwendbar).

2, Abgrenzung und Widerspruchsregelung

Das vorliegende Dokument ist kein detaillierter Baubeschrieb. Die Ausgestaltung (Bauweise, Ausmass, Qua-
litét, etc.) der von der SBB zu finanzierenden Werkteile (Mietobjekt) ergibt sich aus dem Mietvertrag und -
sofern vorhanden - dem detaillierten Baubeschrieb.

Soweit in beiden Dokumenten der gleiche Gegenstand geregelt wird, gelten grundsatzlich beide Bestimmun-
gen nebeneinander kumulativ. Bei Widerspriichen geht die Bestimmung im Mietvertrag derjenigen im vorlie-
genden Dokument vor.

3. Genehmigung des Mieterausbaus

Die Mieterin ist verpflichtet:

- Konzept und Erscheinungsbild des MAB von der SBB vorgangig (Vorprojektphase) genehmigen zu
lassen. Ein Konzept beinhaltet Materialisierung, Visualisierung, Mdblierung, Layoutplan, Ansichten,
Anschriften und die Grundrissplanung des Mietobjektes.

- die Detailplane (Ausfihrungsplane sowie Prinzipschemata aller Gewerke) des Projekts fur den MAB
der SBB in der Bauprojektphase MAB zur Genehmigung vorzulegen.

- die technischen Installationen im MAB so zu planen, dass eine Stérung der Anlagen des GAB aus-
geschossen ist.

- das bewilligte Brandschutzkonzept mit den bewilligten Brandschutzplanen vom GAB einzuhalten und
fur den MAB die entsprechenden Abklarungen mit den Behdrden und SBB zu treffen.

- fir den MAB die erforderlichen Genehmigungen der Behérden zu erlangen (Baugenehmigung, Feu-
erpolizei u.a.).

- Mieteraus- und einbauten, welche die Gebaudetechnik und/oder die Statik beeinflussen (z. B. Kihl-
decken, Aggregate, Trennwande, Kernbohrungen etc.) der SBB zur Genehmigung vorzulegen.

- allfdllige Anpassungen und Erganzungen am MSRL sowie an sicherheitsrelevanten Gewerken
(Brandmeldeanlage, Evakuationsanlage, Sprinkler etc.) sind dem von der SBB bestimmten TU/GU
resp. Unternehmer in Auftrag zu geben.

- anzugeben, ob durch seinen Betrieb Immissionen wie Gertiche, Rauch oder dergleichen entstehen
resp. Stoffe gelagert werden, welche ein Léschwasserkonzept erfordern.

- jederzeit den Zugang zu samtlichen Installationsschachten, Revisionséffnungen und Inspektionsoff-
nungen sowie Elementen des GAB wie beispielsweise Raumbox / Mieteriibergabekasten (Miik)"
oder Heizverteiler auf den Mietflachen ohne Hindernisse zu gewahrleisten und den Zugang zu samt-
lichen Installationsschachten, Revisionséffnungen und Inspektionséffnungen sowie deren Offnung
zu 90° sicherzustellen.

Unabhangig von den vorstehenden Genehmigungen durch die SBB tragt die Mieterin allein die Verantwor-
tung fir die Planung und Erstellung des MAB und ist verantwortlich fir die Iiickenlose Ubereinstimmung und
Kompatibilitat zum GAB.

' Eine Raumbox resp. ein Mieterlibergabekasten (Miik) wird durch den GAB in Mietfldchen in der Regel nur bei einer grossen Anzahl
an kleinen Mietflachen erstellt. Die Ubergabepunkte Medien GAB an MAB sind der Planung GAB zu entnehmen.
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4. Schlussdokumentation MAB

Spatestens drei Monate nach Abnahme des MAB hat die Mieterin der SBB mindestens die folgenden Unter-
lagen in geeigneter elektronischer Form (pdf, dxf bzw. dwg) gemass Regelwerk «Bauwerksdokumente» (IM-
70006) abzugeben:

- Werkplane MAB 1:50 (revidiert)

- Bewilligtes Brandschutzkonzept mit Brandschutzplanen MAB

- Elektroschemata inkl. Installationsplane MAB

- Plane der HLKKS-Anlagen mit Anlagenbeschrieb MAB

- NIV (Niederspannungs- Installationsverordnung), SiNa (Sicherheitsnachweis), Abnahmeprotokolle
Behdérden MAB

- Baubewilligung MAB

- Bezugsbewilligung MAB

5. Behordliche Bewilligungen und Auflagen

Die Mieterin hat die im Zusammenhang mit dem Ausbau und Betrieb ihres Geschéfts erforderlichen Bewilli-
gungen auf eigene Kosten einzuholen sowie alle behérdlichen Vorschriften und Auflagen auf eigene Kosten
einzuhalten bzw. zu erfillen. Eine Vorbesprechung mit samtlichen Behérden ist empfohlen. Dabei sind die
Brandschutzanforderungen und die allfalligen Abhangigkeiten zwischen Brandschutzanforderungen und
MAB zu beachten. Denkmalpflegerische Auflagen sind ggf. zu beachten. Das Risiko einer Nichtbewilligung
und der behordlichen Auflagen und Bedingungen tragt ausschliesslich die Mieterin.

Beginnt die Mieterin, sofern vereinbart, ihren MAB vor Abschluss des GAB der SBB gilt zusatzlich bis zur
Schlussabnahme des GAB durch die SBB folgendes:

- Es qilt der «Prozess Koordination Mieterausbau».

- Die Mieterin ist verpflichtet, folgende Anlagen (sofern vorhanden) mindestens 5 Wochen vor der Ab-
nahme durch die zustédndigen Behorden funktions- und abnahmebereit zu halten und die Prifung mit
dem integralen Test GAB durchzufiihren:

Brandmeldeanlage

EVAK-Anlage

Sprinkleranlage

Notbeleuchtung (resp. Erfullung sémtlicher feuerpolizeilichen Auflagen)

HLKS und MSRL-Anlagen

Fluchtweganlagen / Not6ffnungen der automatischen Turen

Entrauchungs- / Rauchdruckanlagen

- Eine Verspétung der Inbetriebnahme von Gebdudeanlagen des GAB aufgrund einer Verspatung der
Fertigstellung mieterseitiger Ein- und Ausbauten muss durch die Mieterin zwingend vermieden wer-
den. Fir finanzielle Schaden und eventuelle Verzdgerungen (z.B. verspéatete Eréffnung / Inbetrieb-
nahme), die aufgrund von nicht eingehaltenen Fristen durch die Mieterin entstehen, haftet aus-
schliesslich die Mieterin. Eine Mietzins- oder sonstige Entschadigung ist seitens der Vermieterin aus-
drucklich ausgeschlossen.

O O 0O O O O O

Ist im Gebaude des Mietobjektes eine Rauchdruckanlage vorhanden, sind zusatzlich das RDA-Konzept mit
den dortigen Festlegungen wie beispielsweise die Freihaltung von Abstrémaéffnungen und Durchstrémzonen
oder die Einhaltung der Brand- und Rauchdruckabschnitte zu beachten. Massgeblich sind die Bauent-
scheide GAB und MAB.

6. Anderungen am Grundausbau

Anderungen am Grundausbau, welche durch die mieterseitige Nutzung hervorgerufen werden, bediirfen der
vorgangigen schriftlichen Bewilligung durch die SBB. Samtliche Kosten gehen vollumfanglich zu Lasten der
Mieterin.
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7. Bauaustrocknungen

Bauaustrocknungen erfolgen tber die Vermieterin. Mieterseitige Bauaustrocknungen dirfen nur in Abspra-
che mit der SBB durchgefiihrt werden.

8. Sicherheits- und Schutzmassnahmen auf Arbeitsstellen

8.1. Allgemeines

Die Mieterin halt samtliche auf einer Arbeitsstelle erforderlichen Sicherheitsvorschriften und gesetzliche Vor-
schriften ein und befolgt die Weisungen der SBB. Bei Arbeiten in und neben den Gleisen und an elektrischen
Anlagen befolgt die Mieterin strikt alle sie betreffenden Sicherheitsbestimmungen sowie entsprechende Wei-
sungen der SBB Fachdienste, welche von der Projektleitung SBB Ubermittelt werden. Entsprechend ver-
pflichtet sie auch ihre Subunternehmer und Lieferanten.

8.2, Betriebssicherheit und Schutz der Ziige

Die Arbeiten sind so zu organisieren und durchzufiihren, dass die Zliige mit aller Sicherheit und den zulassi-
gen Geschwindigkeiten verkehren kdnnen. Insbesondere hat die Mieterin das Lichtraumprofil freizuhalten
und bei Grabarbeiten die Stabilitat der benachbarten Gleise sicherzustellen. Mit der Wahl geeigneter Bau-
verfahren, -ablaufe und -maschinen gemass den projektspezifischen Vorgaben der SBB sind betriebsgefahr-
dende Zustande auszuschliessen. Die daraus entwickelten Arbeitsvorbereitungsunterlagen sind der Projekt-
leitung der SBB mindestens 30 Tage vor Arbeitsbeginn schriftlich abzugeben. Kiirzere Eingabefristen sind
zwingend mit der Projektleitung der SBB abzusprechen.

8.3. Bauschutzwande

Um den Gebaudebetrieb nicht zu stdren ist die Mieterin verpflichtet, stérende Einfliisse zu unterbinden. Wer-
den durch den Mieterausbau Aligemeinflachen oder Drittflachen tangiert, so erstellt die Mieterin nach Vorga-
ben der SBB ein entsprechendes Konzept fir Bauschutzwande und Schutzmassnahmen. Die Schliessung
von Bauschutzwanden und baulichen Abtrennungen erfolgt aus Sicherheitsgriinden (Zugéanglichkeit Feuer-
wehr) durch das Gebaudeschliesssystem.

9. Schnittstellen

In Abhangigkeit davon, ob es sich um einen Neu- oder Umbau handelt, kann im Rahmen des vorliegenden
Baukostenteilers nicht auf jede denkbare Méglichkeit eingegangen werden. Die projektspezifischen Uber-
sichtsschemen gelten als grundlegende Richtlinie zur Lésungsfindung. Es gilt der Grundsatz, wonach der
Verursacher auch Kostentrager ist.

9.1. Allgemein

Das Gebaude wird nach den einschlagigen aktuellen SIA-Normen und -Empfehlungen, den geltenden Bau-
vorschriften und nach den Regeln der Baukunst ausgelegt und erstellt. Die Verantwortung zur Planung, Er-
stellung und ggf. Einholung der Genehmigung des MAB und der Einhaltung der entsprechenden SIA-Nor-
men obliegt ausschliesslich der Mieterin. Diese ist fir eine ausreichende und den Anforderungen entspre-
chende Prufung der fur sie relevanten Plandokumente des GAB selbst verantwortlich.

Ausbauten mit speziellen Anforderungen (Sondernutzungen, Callcenter, Rechenzentrum etc.) kdnnen eine
Erweiterung des GAB erfordern. Die Mieterin tragt die Anderungskosten am GAB (Planungs- und Ausfiih-
rungskosten), welche aus der konkreten Planung und Realisierung des MAB resultieren.

Erganzend zum Mietvertrag sind durch den Mieter die Vorgaben aus dem vorliegenden Dokument «Schnitt-
stellenpapier / Baukostenteiler GAB / MAB» und «Prozess Koordination Mieterausbau» zu bertcksichtigen
und umzusetzen.
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9.2. Ubergabestelle Medien (HLKKSE) GAB/MAB

Sofern nicht anders definiert, ist die Ubergabestelle des GAB zum MAB betreffend Liftung, Kélte und Sani-
tar jeweils in den Steigzonen beim Ubergang zur Mietflache.

Der Elektroabgang MAB ab Hauptverteilung erfolgt im Untergeschoss (Vorsicherung und Kabelzug erfolgt
durch die Mieterin).

Anschluss an die universelle Gebaudeverkabelung UKV (sekundar), ab Glaskopf (LWL) / Providerraum oder
Hauptverteiler im Untergeschoss durch die Mieterin gemass Konzept GAB.

9.3. Steigzonen, Technikrdume

Die genaue Lage und Grésse der Installations-Steigzonen und der Technikrdume sowie die horizontale Ver-
teilung der Medien sind den jeweiligen Planen des GAB zu entnehmen. Installationsschachte weisen eine
vertretbare Platzreserve fir Nachinstallationen auf.

Die Leitungskoordination findet in Absprache mit den betroffenen Mieterinnen statt. Die Mieterin hat das
Durchfiihren von Leitungen durch ihre Mietflachen (Leitungen seitens GAB wie auch von anderen Mietern)
zu dulden.

Zusatzlich gewlinschte Schachte oder Durchbruche fir den MAB sind immer durch die SBB bewilligen zu
lassen und friihzeitig in Abstimmung mit dem GAB zu planen. Die Kosten fiir die Planung und Ausfiihrung
tragt die Mieterin.
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9.4. Auslegung Zentralen und Anlagen

Grundsatzlich beruht die Auslegung aller haustechnischen Anlagen auf der auf den Standardnutzungen

nach der Norm SIA 2024. Im Detail geht die Dimensionierung der Zentralen und Anlagen des GAB, nach ak-

tueller Planung, von folgenden Kennwerten aus:

Warmeleistung Raumheizung MF01/MF02/MF02
Kopfbau

Warmeleistung Torluftschleier
(bei Flachen fur Restaurant)
(Torluftschleier und Anschluss sind im MAB zu erstellen)

Gleichzeitigkeitsfaktor

Lufterhitzer Biro Vorlauf-/ Riicklauftemperatur
Raumheizung FBH Vorlauf-/ Rucklauftemperatur

Raumheizung Heizkorper Vorlauf-/ Ricklauftempera-
tur

HLKKSE GAB

Heizung

Regelzonen pro Raum/
Warmeleistung Liftungsanlage MF02 10.8 W/m?

23.5/28.8/22.9 W/m?

293 W/m2

0.8 (gemass SIA2024)

50°C | 45 °C
35°C|28°C
50 °C | 40 °C

Luftmengen

Biro (HNF 1200 m2)
davon maximal 20 % Besprechungsraume
Resultierender Mittelwert

Bildung (HNF 392 m2)

Gesundheit (HNF 448 m2)

Retail (HNF 983 m2)

Gastro Kuche / Restaurant (HNF 169 m2) *
(die Liftungsanlagen Gastro sind im MAB zu erstellen)
Kiche

3.6 m3/(m2 * h)
12 m3/(m2 * h)
5.3 m3/(m2 * h)
bei einem Druck von 150Pa

10m3/(m2 * h)
bei einem Druck von 150 Pa

5,3 m3/(m2 * h)
bei einem Druck von x150 Pa

3,8 m3/(m? * h)bei einem Druck von 150Pa
+1000m3/h Vorsehung fur Fettabluft

MAB

460m3/(m2 * h)
18 m®/(m?2 * h)

Restaurant bei einem Druck von
Glelchze|t|gke|tsfaktor Keine Druckangaben da kein Ventilator GBA

0,9
Kalte/Klima
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Biro ( (HNF 1200 m2)
davon maximal 20 % Besprechungsraume

Bildung (HNF 392 m2)

Kalteleistung Liftungsanlage 10,15 W/m?
Kaélteleistung Raumkuihlung MAB
Gleichzeitigkeitsfaktor 0.8 (gemass SIA2024)
LuftkGhler Vorlauf-/ Ricklauftemperatur 18°C|22°C
Raumkuhlung Vorlauf-/ Ricklauftemperatur MAB
Bildung (HNF 392 m2)
Kalteleistung Liftungsanlage (Luftkihler) 22,2 W/m?
Kélteleistung Raumkuihlung MAB
Gleichzeitigkeitsfaktor 0.8 (gemass SIA2024)18 °C | 22 °C
Luftkthler Vorlauf-/ Ricklauftemperatur MAB
Raumkihlung Vorlauf-/ Riicklauftemperatur
Gesundheit (HNF 448 m2)
11,65 W/m?
Kalteleistung Luftungsanlage (Luftkihler) MAB?
Kalteleistung Raumkiihlung 0.8 (gemass SIA2024)
Gleichzeitigkeitsfaktor 18°C|22°C
LuftkGhler Vorlauf-/ Ricklauftemperatur MAB
Raumkihlung Vorlauf-/ Riicklauftemperatur
Retail (HNF 983 m2)
3,9 W/m?
Kalteleistung Luftungsanlage (Luftkihler) MAB
Kalteleistung Raumkuhlung 0.8 (gemass SIA2024)
Gleichzeitigkeitsfaktor 18 °C | 19,3°C
Luftklhler Vorlauf-/ Ricklauftemperatur MAB
Raumkuhlung Vorlauf-/ Rucklauftemperatur
Gastro Kiiche / Restaurant (HNF 169 m2) * MAB
(die Luftungsanlagen Gastro sind im MAB zu erstellen) 43,2 W/m?2
K?Itele?stung Lithung"sanIage (Luftkihler) 0.8 (geméss SIA2024)
Kalteleistung Raumkuhlung 18°C|22°C
Gleichzeitigkeitsfaktor MAB
LuftkGhler Vorlauf-/ Riicklauftemperatur
Raumkuhlung Vorlauf-/ Rucklauftemperatur MAB
Kalteleistung gewerbliche Kalte
(gewerbliche Kalte inkl. Riickkiihlung sind im MAB zu erstel-
len
Elektroanlagen
Biro (HNF 1200 m2)
davon maximal 20 % Besprechungsraume
Leistung Elektro ab HV 20W/m?
Gleichzeitigkeitsfaktor 0.7
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Leistung Elektro ab HV
Gleichzeitigkeitsfaktor

G
Gesundheit (HNF 448 m2)

Leistung Elektro ab HV
Gleichzeitigkeitsfaktor

Retail (HNF 983 m2)

Leistung Elektro ab HV
Gleichzeitigkeitsfaktor

Gastro Kiche / Restaurant (HNF 169 m2)

Leistung Elektro ab HV
Gleichzeitigkeitsfaktor

20W/m?
0.7

20 W/m?
0.7

20 W/m?
0.7

25 W/m?
0.7

m2- Angaben jeweils bezogen auf Hauptnutzflache HNF gem. SIA 416
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Kalte:

Fur die Leistungsberechnung des Klimasystems wird eine maximale interne Warmelast definiert sowie eine
durchschnittliche externe Warmelast berechnet (Gleichzeitigkeit berticksichtigt). Diese gesamte maximale
Warmelast kann nicht allein durch die Liftungsanlage im GAB (luftgeflhrtes System) in Form von gekuhlter
Zuluft abgeflihrt werden, sondern nur in Kombination mit der Raumkiihlung im MAB (wassergeflihrtes Sys-
tem) z. B. Uber Bodenkonvektoren, Kuhldecken, Hybridkihlelementen, etc.

Luftung:

Die Raumklimatisierung erfolgt mit einer Systemtechnik, bei welcher die Sicherstellung der minimalen lufthy-
gienischen Bedurfnisse (Aussenluftwechsel) und diejenige der thermischen Behaglichkeit getrennt erfolgt
(Basis SIA 2024).

Elektroanlagen:

Die Verantwortung fur die Einhaltung der NISV-Vorschiften innerhalb der Mietflache und fir alle MAB-Instal-
lationen liegt bei der Mieterin. Die Verantwortung der NISV-Thematik ausserhalb des MAB liegt bei der Ver-
mieterin. Es sind spezifische Massnahmen wie galvanische Trennung, Erdung von Trennwanden etc. durch
die Mieterin zu bericksichtigen, bzw. von einem durch die Mieterin zu beauftragenden Fachspezialisten zu
prifen.

Energiemessung:

Warmemessung (Messstelle inkl. Messeinrichtung) gemass Planung GAB durch GAB
Kaltemessung (Messstelle inkl. Messeinrichtung) gemass Planung GAB durch GAB
Wassermessung (Messstelle inkl. Messeinrichtung) gemass Planung GAB durch GAB
Elektro (Messplatzreserve) ab Hauptverteilung durch Mieterin

(EW-Messeinrichtung, aus Garantiegriinden
vom Unternehmer GAB zu installieren /
Garantienachweis ist zu erbringen)

Elektromessung muss mit MSRL-System /
Messkonzept GAB kompatibel sein
Bei allfalligen zusatzlichen Mietermessungen muss durch die Vermieterin entschieden werden, ob die Mes-
sungen auf das Gesamtsystem aufgeschaltet wird.

10. Wartung und Services

Die Mieterin hat auf Verlangen der SBB den entsprechenden Nachweis der gesetzlich vorgeschriebenen
Wartung ihrer Anlagen zu erbringen.

11. Energieeffizienz / Labels Nachhaltigkeit

Die Mieterin hat den MAB gemass den Vorgaben des Projektes betreffend den Nachhaltigkeitsanforderun-
gen der SBB zu planen und umzusetzen.

12. Baukostenteiler

Das vorliegende Dokument ist gegliedert nach dem Baukostenplan (BKP).
Der Baukostenplan (BKP) ist eine hierarchische Gliederung mit Ziffern von 1 - 9 mit entsprechenden Unter-
positionen. Die 1-stellige Gliederung lautet wie folgt:

1 Vorbereitungsarbeiten

2 Gebé&ude

3 Betriebseinrichtungen

4 Umgebung
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5 Baunebenkosten, Ubergangskonten
6 - 8 Reservepositionen
9 Ausstattungen (Mieterin)

Abgrenzungen im Baukostenteiler:

Die nachfolgende Matrix zeigt die Verantwortlichkeit und Kostenzuordnung pro BKP Position. Ein Kreuz in
der Spalte «kMAB» bedeutet (wo nicht anders definiert):

- dass die entsprechenden Positionen zum MAB und damit nicht zum Mietobjekt (GAB) gehéren

- dass samtliche Kosten und Rickbaukosten im Zusammenhang mit der entsprechenden BKP-Posi-
tion von der Mieterin zu tragen sind

- dass der Unterhalt (Instandhaltung, Instandsetzung und Stérungsbehebung), sowie Garantie und
Haftung samtlicher im Zusammenhang mit dieser Position stehenden Ausbauten zu Lasten der Mie-
terin gehen.

Arbeiten mit einem * am Anfang sind durch Mieterausbauten resp. Mieteranforderungen ausgeldste Anpas-
sungen oder Mehrleistungen am GAB. Aus Garantie- und Haftungsgriinden erfolgen sowohl die Ausfiihrung
wie auch der Unterhalt dieser Arbeiten durch den Eigentimer. Sadmtliche Kosten in diesem Zusammenhang
werden jedoch der Mieterin weiterverrechnet.

Schriftliche Anderungen und spezielle mietvertragliche Abmachungen bleiben vorbehalten.
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BKP  Bezeichnung

Nr.

1 Vorbereitungsarbeiten fiir die Erstellung des GAB

10 Bestandsaufnahmen, Baugrunduntersuchungen

101 Bestandsaufnahmen
Bestandsaufnahmen von Baugelénde, Bauten, Verkehrsanlagen, Pflanzenbestand, Wer-
kleitungen, Nachbaranlagen nach Erfordernis.

1 Vorbereitungsarbeiten fiir die Erstellung des MAB (BKP 1 komplett)

102 Baugrunduntersuchungen
Abklarung der Baugrundverhaltnisse.

1 Raumungen, Terrainvorbereitungen
111 Rodungen
Rodungen von Baumen und Strauchern nach Erfordernis.

112 Abbriiche
Abbruch bzw. Riickbau bestehender Bausubstanz nach Erfordernis.
Rickbau des MAB (nach folgenden BKP’s) auf Mietende.

113 Demontagen
Demontage von Anlagen und Installationen nach Erfordernis.
Riickbau des MAB (nach folgenden BKP’s) auf Mietende.

12 Sicherungen, Provisorien

121 Sicherung vorhandener Anlagen.
Sicherung von Nachbarbauten, Verkehrsanlagen und Leitungen.

122 Provisorien

124 Instandsetzungsarbeiten
Instandsetzungsarbeiten an bestehender Bausubstanz nach Erfordernis.

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung

Gemeinsame Baustelleneinrichtung geméass Bestimmungen der Behorden.
14 Anpassung an bestehende Bauten

Anpassungen an eigenen oder fremden Bauwerken nach Erfordernis.
15 Anpassungen an bestehende Erschliessungsleitungen

Anpassungen an bestehenden Erschliessungsleitungen nach Erfordernis.

16 Anpassungen an bestehende Verkehrsanlagen
161 Strassen
Anpassungen an Trottoire und Strassen nach Erfordernis.

17 Spez. Fundationen, Baugrubensicherung, Grundwasserabdichtungen
Gemass Angaben Ingenieur GAB und nach Erfordernis.

19 Honorare

191- | Honorare fiir Vorbereitungsarbeiten.
196

2 Gebaude

20 Baugrube

201 Baugrubenaushub
Baugrubengrossaushub, Baustelleneinrichtung, Altlastensanierung und Hinterfiillung
nach Erfordernis.

21 Rohbau 1

211 Baustelleneinrichtungen, Gerilistungen und Baumeisteraushub nach behérdlichen Vor-
schriften und Erfordernis fiir GAB.

Baustelleneinrichtung, Gertstungen und Baumeister fiir MAB.

C2 - Intern DMS ID: 152741826 V: 1.0 Gliltig / Valable / Valevole intern / interne / interno  Autor / Auteur / Autore: IM-DV

GAB
MAB



MS Immobilien / MS Immobilier / MS Immobili
Glltig ab / Valable dés le / Valevole dal: 19.04.2024
Review: 18.04.2029

14/28

BKP
Nr.

212/
216

22
221

222

223

Bezeichnung

Kanalisation im Gebaude nach behdordlicher Vorschrift.
Vorbereitung fiir Anschluss der tblichen mieterseitigen Schmutzwasserleitungen in Fall-
schacht auf Stockwerk nach Erfordernis.

Tragkonstruktion nach Angaben Architekt und gemass Nutzungsvereinbarung. Einlegear-
beiten fur Isolationen und Aussparungen fiir haustechnische Installationen GAB.

Rohbaurelevante Maurerarbeiten nach Erfordernis GAB.

Mieterseitige Maurerarbeiten (z.B. Trennwande MAB)

Anpassungen (Beihilfe und Regie) fir den GAB am GAB (z.B. Bohrarbeiten)
Anpassungen (Beihilfe und Regie) am GAB und MAB (z.B. Bohrarbeiten)

*Anpassungen Tragkonstruktion fir h6here Anforderungen der Nutz- und Auflasten als
die im Anhang ,Nutzlasten® definierten Lasten, inklusive Anderungen der Tragkonstruk-
tion und Anforderungen an die Oberflachen geméass Konzept MAB.

*Aussparungen in Decken, Installationsschachtwanden etc. fir haustechnische Anlagen
MAB oder andere Bauteile MAB.

Winterbaumassnahmen nach Erfordernis GAB.
Winterbaumassnahmen nach Erfordernis MAB.

Montagebau in Beton, Stahl, Holz, Leichtkonstruktion, Naturstein am GAB (Fassadenkon-
struktion etc.) gemass Architektenplanen.

Warmedammung gemass Energienachweis und Anforderungen aus Zertifizierungen
(SNBS, Minergie etc.) fiir Bauteile GAB.

*Anpassungen am Montagebau und Warmedammung aufgrund Anforderungen MAB.

Samtliche Nebenarbeiten zur Montage von Sicherheitsanlagen (z.B. Videouberwa-
chungsanlagen, Zutrittskontrolle etc.) gemass GAB.

*Samtliche Nebenarbeiten zur Montage von Sicherheitsanlagen (z.B. Videouberwa-
chungsanlagen, Zutrittskontrolle etc.) gemass MAB.

Rohbau 2
Fenster, Aussentiren, Tore

Fenster, Schaufenster, Spezialverglasungen nach Angaben Architekt und Anforderungen
aus Zertifizierungen (SNBS, Minergie etc.).

*Spezielle Sicherheitsverglasungen, Verriegelungstechnik etc. infolge Mieteranforderung.
RWA-Offnungen gem. Konzept GAB.

*Anpassungen RWA-Offnungen infolge MAB.

Aussentiiren und Tore nach Angaben Architekt und/oder Ingenieur.

*Zusatzliche Automatiktiiren- und Automatiktore auf Wunsch Mieter

*Spezielle Abschlisse (z.B. Drehturen, Luftvorhénge, etc.) gemass Konzept Mieter, Wind-
fanganlage zusatzlich zum GAB.

(keine Rickvergutung aus GAB)

*Umbauten (z.B. Vereinzelung, spez. Drehtiren, etc.) und Lieferung von Spezialbeschla-
gen aufgrund mieterseitigen Zutrittskontrollsystems.

Spenglerarbeiten

Ausflihrungen fur Einfassungen, Materialisierung, Oberflachenbehandlung, sowie An-
und Abschliisse gemass Angaben Architekt.

*Durchdringungen und Anpassungen infolge spez. Mieterausbauten.

Blitzschutz

Erstellung einer Blitzschutzanlage gemass den Vorschriften der kantonalen Gebaudever-
sicherung nicht verlangt => wird nicht umgesetzt. Bei Bedarf durch Mieter nachtraglich
durch Mieter nachzurusten.
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BKP
Nr.

224

225

226
227

228

23
231

232
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*Samtliche Zusatzleistungen infolge MAB.

Bedachungsarbeiten
Bedachungsarbeiten nach Angaben Architekt.

*Samtliche Zusatzleistungen infolge MAB.

Spezielle Dichtungen und Dammungen
Notwendige Fugendichtungen und Anschlisse bei Materialibergangen etc.

Brandschutzdammungen und -verkleidungen nach behérdlicher Vorschrift in Allgemeinzo-

nen.
*Samtliche Zusatzleistungen infolge MAB.

Brandschutzddmmungen und -verkleidungen in Mietflachen nach behérdlicher Vorschrift.
Abschottungen mieterseitiger Ausbauten in GAB- und Mietflachen (z.B. UKV).

Ergénzungen, Instandsetzung, Anpassungen etc. von Abschottungen in den Steigzonen
aufgrund von Mieterausbauten.

Fassadenputze (falls vorhanden)

Aussere Oberflachenbehandlungen
GerUste, aussere Malerarbeiten (soweit vorgesehen) nach Angaben Architekt.

Aussere Abschliisse, Sonnenschutz (sofern notwendig)

Aussenliegender Sonnenschutz, etc., nicht vollstandig abdunkelnd, mit Sichtbezug nach
aussen.

Motorisierung, Elektrifizierung und Steuerung der ausseren Abschliisse mit Schnittstelle
zum MSRL-System.

*Einzelsteuerung auf Mietereinteilung

*Anpassungen Motorisierung, Elektrifizierung und Steuerung der dusseren Abschllsse
mit Schnittstelle zum MSRL- oder AV-System (durch Unternehmer GAB auszufiihren).

*Spezielle dussere Abschlisse (wie z.B. zusatzliche Nachtabschliisse, Markisen etc.).
Wetterstation: mit Uberwachung und Steuerung.

Elektroanlagen
Apparate Starkstrom
Niederspannungshauptverteilung mit EW- Messeinrichtungen bzw. Messplatzreserven.

Sicherheitsstromversorgung nach behordlicher Vorschrift (z.B. fur Feuerwehrlifte, RWA,
RDA).

Zentrale Notbeleuchtungsanlage gemass Vorschriften VKF fiir Sicherheitsbeleuchtung in
den allgemeinen Bereichen.

Ergdnzungen der Sicherheitsbeleuchtung in den Mietflachen
Blindstromkompensation und NetZfilter fir GAB- Anlagen nach Erfordernis.
*Blindstromkompensation, NetZzfilter etc. aufgrund MAB.

Notstromanlage und unterbrechungslose Stromversorgung fir mieterseitige Anforderun-
gen.

Messung Mieter (EW- Messeinrichtung, aus Garantiegriinden vom Unternehmer GAB zu
installieren / entsprechender Garantienachweis ist zu erbringen).

Unterverteilungen auf Geschossen in den Mietflachen zur Erschliessung der Mietflachen.
Mieterseitige Ausbauten der Unterverteilungen (z.B. Ersatznetz).

Starkstrominstallationen
Erdungen, Potentialausgleich nach behdérdlicher Vorschrift und Erfordernis im GAB.

GAB

MAB

X X X X
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BKP
Nr.

233

235/6

Bezeichnung

Erdung und Potentialausgleich in den Mietflachen.

Starkstrominstallationen von der Hauptverteilung bis Ubergabestellen in den Geschossen
(Kabelzug) inkl. Glasfaserkabel (Otto-Dosen).

Bei Flachen fir Retail und Gastro mit Aussenbereichen

Versorgungsleitungen fiir Elektroanschliisse Aussenbereich EG (Einbau von Anschlis-
sen in Fassade im GAB - auf Zahler Mieter) entsprechend Planung GAB.

Kabeltrasse, Bristungs-, Boden- oder Unterflurkanéle auf Allgemeinflachen.

Licht- und Kraftinstallationen in allgemeinen Bereichen und Treppenhausern.

Licht- und Kraftinstallationen in Nasszellen, welche im GAB erstellt werden, aber evtl. in
der Mietflache sind (Anzahl nach behérdlichen Vorschriften).

Provisorischer Anschluss Nasszellen (falls erforderlich) auf Tableau GAB fur Inbetrieb-
nahme.

Definitiver Anschluss Nasszellen auf Tableau MAB.
Licht- und Kraftinstallationen in Mietflachen, inklusive Verteilung auf die Mietflache.

Leuchten und Lampen
Leuchten und Lampen (inkl. Steuerung) in allgemeinen Bereichen, Treppenhausern und
Nasszellen welche im GAB erstellt werden.

Leuchten und Lampen (inkl. Steuerung) in Mietflache fur Blroarbeitsplatze (Anforderun-
gen aus Zertifizierungen (SNBS, Minergie etc.) sind einzuhalten).

Notbeleuchtung in allgemeinen Bereichen, Treppenhdusern und Nasszellen gemass be-
hérdlichen Vorschriften.

Sicherheits-/ Fluchtweg-/ und Notbeleuchtung in Mietflachen geméss gesetzlichen Aufla-
gen und Bestimmungen inkl. definitiver Anschluss Notbeleuchtung auf Tableau MAB.

Individuelle Werbeleuchten in Ubereinstimmung mit dem allgemeinen Werbe- und Be-
schriftungskonzept inkl. Zuleitungen ab Unterverteilung Mieter.

Apparate Schwachstrom / Schwachstrominstallationen

Installationen von Providern (z.B. Swisscom, Cablecom etc.) bis zum Gebaudeeintritt
(Wahl der Provider, Ubertragungsmedien und Ubergabepunkt gemass Angaben Vermie-
ter/ Baubeschrieb).

Schwachstrom-Apparate und —Installationen flir Medien wie Telefon, Telefax, GSM/
UMTS, EDV sowie Radio und Fernsehen ab Glaskopf (LWL)/ Providerraum oder Haupt-
verteiler gemass Konzept bis in die Mieterflache und Installationen in den Mietflachen.

Universelle Gebaudeverkabelung in den Mietflachen, spezielle Erschliessung (LWL etc.)
gemass Konzept Mieter.
Bei Flachen fiir Buro, Bildung und Gesundheit

Einbau einer Tlrgegensprechanlage mit einer Sprechstelle pro Geschoss, einer Sprech-
stelle am Haupteingang EG und einer Sprechstelle an der Anlieferung EG gemass Pla-
nung GAB.

Installation Schrankensteuerung Parkierung (Leerrohre fiir Mieterausbauten z.B. aussen
mit Schlisselschalter, Badgesystem etc. (Einfahrt).

Zutrittskontrollsystem Mieter (Badgesystem).

Leerrohre/Platzvorhaltungen fiir Schliessanlagen zu Aussentiiren und relevanten Tiren in
allgemeinen Bereichen und Tiren zum Abschluss zum Mietperimeter.

Ubrige Schwachstromanlagen wie Uhrenanlagen, Ruf-, Such- und Sprechanlagen, Audio-
und Videoanlagen und Uberwachungssysteme etc.

Brandmeldeanlage nach behdrdlicher Vorgabe in allgemeinen Bereichen, Treppenh&u-
sern und Nasszellen, welche im GAB erstellt werden.
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BKP
Nr.

237

238

24
241

242

243
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*Brandmelder und ggf. Brandmeldetableau in den Mietflachen aufgrund behdérdlicher An-
forderungen (z.B. aufgrund Brandlasten, Raumaufteilung etc.).

EVAK-Anlage in allgemeinen Bereichen und Treppenhausern (sofern nach behordlicher
Vorschrift notwendig).

*EVAK-Anlage/ Erweiterung in Mietflache (sofern nach behérdlicher Vorschrift notwen-
dig).

Spezielle Sicherheitsanlagen des Mieters (z.B. eigene EVAK-Anlage, Gaswarnanlage
etc.).
Gebaudeautomation / MSRL

Gebaudeautomationssystem fir Heizung, Liiftung und Klima bis und mit Ubergabestellen
auf Stockwerk.
Alarmierungssystem auf Alarmzentrale FM-Firma aufgeschaltet.

Pro Medium / Energietrager mind. eine Messstelle inkl. Messeinrichtung.

Feldapparate im Bereich MAB sowie zugehdrige Verkabelung und Programmierung (nach
Vorgaben GAB: System, Hersteller etc.).

Regelzonen innerhalb der Mietflache fir Heizung (Temperatur) grossflachig, abgestimmt
auf Fassadenausrichtungen.

*ggf. Erweiterung der Raumregelzonen innerhalb der Mietflache fiir Kalte / Raumlayout
Mieter sowie Zusatzfunktionen.

Schnittstelle zu Multimedia-Ausbauten des Mieters (z.B. Beamer, Audio, Touchpanel,
Verdunkelung).

*Aufschaltung Mieteralarme auf MSRL GAB (sofern mdglich / erlaubt).

Bauprovisorien

Bauprovisorien fiir Beleuchtung und Handwerkeranschliisse GAB.

Bauprovisorien fur Beleuchtung und Handwerkeranschlisse in Mietflachen (wenn moglich
Erschliessung direkt ab Mieterzahler / bei Grossbauten direkt ab Provisorium der SBB).
Heizungs-, Liiftungs-, Klima- und Kélteanlagen

Zulieferung Energietrager, Lagerung

Energietrager fur Heizung und Warmwasseraufbereitung nach értlichen Méglichkeiten
und Erfordernis.

Primarenergie und Warmeerzeugung gemass Grundlasten / Angaben Ingenieur GAB.
Abwarmenutzung z.B. fiir Brauchwasser (der Mieter ist verpflichtet ohne Rickvergiitung
die Abwarme zur Nutzung zu Verfligung zu stellen, der Vermieter hat jedoch keine Ab-
nahmeverpflichtung).

*Anforderungen, welche iber den Grundlastwerten liegen.

Warmeverteilung

Warmeverteilung fiir Raumheizung, Lufterhitzer der Liftungsanlagen und Brauchwarm-
wassererwarmung inkl. Apparate zu Unterstationen, Leitungen, sowie Regel- und Sicher-
heitsorgane gemass Angaben Architekt/Ingenieur.

Bei Flachen fir Retail und Gastro

Brauchwarmwassererwarmung inkl. Apparate zu Unterstationen, Leitungen, sowie Regel-
und Sicherheitsorgane.

Anderung der Warmeverteilung aufgrund des MAB sowie Vor- und Riicklaufleitungen in-
nerhalb Mietflache fiir weitere Heizkorper / Lufterhitzer etc.

Zusatzliche oder andere Heizkdrper / Lufterhitzer und dgl. innerhalb Mietflache (Anforde-
rungen gemass Zertifizierung sind zu beachten).
Bei Flachen fir Retail und Gastro

Heizinstallationen inkl. Regulierung und Warmetauscher fur Brauchwarmwassererwér-
mung ab Ubergabestelle/ Absperrorgan GAB.

GAB

MAB
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244

245

Bezeichnung

Heizleitungen fur Turluftschleier bis an Mietgrenze im Erdgeschoss mit Absperrorgan.
Heizinstallationen inkl. Regulierung fur Tirluftschleier ab Absperrorgan.
Lieferung und Installation Turluftschleier.

Energiemessung je Geschoss resp. je Mieter aus Steigzone (Messung kann ggf. im UG
sein, Anforderungen siehe Kapitel 14 Technische Details).

Zusatzliche Energiemessungen fur Mietflachen.

Luftungsanlagen
Bei Flachen fiir Buro, Bildung und Gesundheit sowie Retail

Luftungszentralen, Abluftventilatoren, Kanéle, Apparate, Regel- und Sicherheitsorgane
bis Ubergabestellen (Ubergabestelle nach BSK und VAV) in den einzelnen Geschossen.

Bei Flachen fiir Gastro
Luftungszentralen, Abluftventilatoren, Kanale, Apparate, Regel- und Sicherheitsorgane

Bei Flachen fiir Buro, Bildung und Gesundheit sowie Retalil

Brandschutzklappen (BSK) und variable Volumenstromregler (VAV) bis Schnittstelle/
Ubergabestelle GAB — MAB (Anforderungen siehe Kapitel 14 Technische Details).

Bei Flachen fiir Gastro

Brandschutzklappen (BSK) und variable Volumenstromregler (VAV) (Anforderungen
siehe Kapitel 14 Technische Details). inklusive Anschluss Elektro und MSRL (Die Zu-
ganglichkeit zu den Brandschutz- und Entrauchungsklappen innerhalb der Mietflache
muss jederzeit gewahrleistet sein).

Horizontale Verteilung und Steuerung in Mietflachen.

Bei Flachen fiir Gastro

Installation eines Fettfilters in der Mietflache. Entweder integriert in die Systemdecke oder
ansonsten separat im Abluftkanal.

Mechanische Liftungen von Nasszellen, welche im GAB erstellt werden.

Mechanische Liftungen von Nasszellen im MAB.

Horizontale Verteilung und Steuerung in Nasszellen (GAB) in den einzelnen Geschossen.

Raumregulierungssystem Mieter (muss an MSRL— System des Vermieters/ GAB ange-
schlossen werden).

Liftungsanlage in Spezialrdumen (z.B. Raucherraume, Fitness etc.).
Warmerlickgewinnung Liftung GAB.

Bei Flachen fir Retail und Gastro
Be- und Entliiftung der gewerblichen Kaltezentrale-
Sturmliiftung soweit notwendig.

Klimaanlagen
Bei Flachen fiir Buro, Bildung und Gesundheit sowie Retalil

Die Luftversorgung erfolgt ab vorgenannter Liftungsanlage (Liefergrenze gemass BKP
244).

Bei Flachen fir Gastro
Die Luftversorgung erfolgt ab vorgenannter Liftungsanlage (Mieterausbau).

Bei Flachen fir Biiro, Bildung und Gesundheit sowie Retail

Die Zuluft wird mittels Luftkihlern leicht gekihlt und ist somit wann immer méglich teilkli-
matisiert. Die Lufteinfihrung in die Mietflache erfolgt mit geringer Untertemperatur-

Bei Flachen fir Gastro
Kalteinstallation fiir den Anschluss der Liftungsanlagen des Mieters

Zusatzliche bendtigte Kiihlung aufgrund erhéhter interner Warmelasten des Mieters, wel-
che die definierte Dimensionierung im GAB uUberschreitet.

Be- und Entfeuchtung
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Bezeichnung

Eine Be- wie Entfeuchtung der Luft im MAB ist nur gestattet, wenn dies die Zertifizierun-
gen gestatten (bspw. Minergie-P ECO — nicht gestattet).

Kalteanlagen

Kélteerzeugung, Riickkiihlung sowie Kélteverteilung ab Zentrale bis zu den Ubergabe-
stellen Mieter geméass Angaben Ingenieur GAB.

Energiemessung je Geschoss resp. je Mieter aus Steigzone (Anforderungen siehe Kapi-
tel 14 Technische Details).

Zusatzliche Energiemessungen nicht zulassig.

Auslegung der Kaltezuleitung von Mietflache auf interne Lasten gemass Nutzungsbedin-
gungen in der Praambel — Schnittstelle, Schacht im Geschoss.

Kalteverteilung Vor- und Rucklaufleitungen innerhalb der Mietflache.
Kihlung innerhalb der Mietflachen (Kihldecken, Umluftkihlgerate, etc.).
Hohere Anforderungen Kalte aufgrund MAB (z.B. fiir Serverraume)

Gewerbliche Kalte in Mietflachen z. B. Kiihlraume etc. (Warmerickgewinnung zwingend
bzw. Gber Rickkuhler sofern méglich in Koordination mit dem GAB) inkl. Planungy).

Samtliche Installationen und Leitungen inklusive Dammungen fir gewerbliche Kalte in-
nerhalb und ausserhalb der Mietflache.

Kuhlzellen etc. inklusive Bodenaufbauten / Einhausung etc..

Reserven in Steigzonen flr die Leitungsfiihrung zwischen gewerblicher Kaltezentrale und
Mietflache bzw. Rickkihlung gemass Planung GAB.

Spezialanlagen

Mechanische Entrauchungsanlage GAB (Treppenhauser etc.) gemass behdrdlicher Vor-
gaben.

*Aufgrund von Mieterausbauten notwendige Anpassungen an der Entrauchungsanlage
bzw. Entrauchungsinstallationen.

Mechanische Entrauchungsanlage in Mietflachen gemass behdrdlicher Vorgaben.
Schutzraumbeliftungen und Kaminanlage nach behérdlichen Vorgaben und Erfordernis.

Dammungen HLKK-Anlagen
Bei Flachen fir Biiro, Bildung und Gesundheit und Retail

Dammungen der gesamten Heizungsanlage des GAB sowie Dammungen der Liftungs-
und Kalteanlagen des GAB von der Zentrale bis zu den Ubergabestellen an Mietgrenzen
in den Geschossen.

Bei Flachen fiir Gastro

Dammungen der gesamten Heizungsanlage des GAB sowie Dammungen Kalteanlagen
des GAB von der Zentrale bis zu den Ubergabestellen an Mietgrenzen in den Geschos-
sen.

Dammungen der Liiftungs- und Kalteanlagen ab Ubergabestelle bis Verbraucher.

Bei Flachen fur Gastro

Dammungen der gesamten Luftungsanlagen im MAB

Dammungen Spezialanlagen des Mieters.

Sanitdranlagen

Allgemeine Sanitarapparate

Bei Flachen fir Biro, Bildung und Gesundheit

Notwendige Nassraume mit Apparaten und Armaturen fir flexible Nutzungskonzepte.
Bei Flachen fir Retail und Gastro

Nassraume mit Apparaten und Armaturen gem. Nutzungskonzept MAB.

Bei Flachen fiir Gastro
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BKP
Nr.

252

253

254

255

256

258

Bezeichnung

Warmwassererzeugung fur Mietflache (Energetische Verordnungen sind einzuhalten).

Apparate und Armaturen in zusatzlichen Nassraumen in Mietflache (Erganzungen zu den
Nasszellen GAB).

Apparate und Armaturen fiir mieterseitige Garderoben, Duschen und Sanitaranlagen vor-
behaltlich Machbarkeit (z.B. Ablaufe, Anschluss an Kanalisation etc.).

Spezielle Sanitérapparate

Gesetzlich vorgeschriebene spezielle Apparate (z.B. Nassldschposten) in allgemeinen
Bereichen, in Treppenhausern und ggf. Mietflache.

Anschliisse fiir mieterseitige Teekiichen bis Ubergabestellen an der Mietgrenze in den
Geschossen.

Gesetzlich vorgeschriebene Anpassungen infolge MAB und Ergédnzungen spezieller Ap-
parate in der Mietflache.

Sanitare Ver- und Entsorgungsapparate

Sanitére Ver- und Entsorgungsapparate GAB (z.B. zentrale / dezentrale Warmwasserauf-
bereitung).

Wasseraufbereitung fiir mieterseitige Spezialanlagen

(Gegenosmose oder Enthartungsanlagen etc.) fiir Gastronomieeinrichtungen des Mieters.
Fettabscheider (Standort in Mietflache) inklusive Dienstleitung im MAB.

Sanitére Ver- und Entsorgungsapparate MAB.

Sanitarleitungen
Sanitarleitungen bis Ubergabestellen in den Geschossen.

Versorgungsleitungen fiir Kalt- und Warmwasser ab Ubergabestelle innerhalb Mietflache.

Bei Flachen fiir Buro, Bildung und Gesundheit sowie Retail

Kalt- und Warmwassermessungen (sofern zentral erzeugt) je Geschoss resp. je Mieter
aus Steigzone (Anforderungen siehe Kapitel 14 Technische Details).

Bei Flachen flr Gastro

Versorgungsleitungen fiir Warmwasser ab Erzeugung und innerhalb Mietflache siehe Ka-
pitel 14 Technische Details).

Entsorgungsleitungen innerhalb Mietflache inklusive Durchfiihrungen im Boden.
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen fiir mieterseitige Spezialanlagen.
Fassadenanschluss fiir die Dienstleitung der Fettabsaugung, sofern im GAB geplant.

Versorgungsleitungen fiir Kaltwasser Aussenbereich EG (Einbau von frostsicheren Was-
seranschlissen in Fassade im GAB - auf Zahler Mieter) gem. Planung GAB.

Kaltwassermessungen je Geschoss resp. je Mieter aus Steigzone (Anforderungen siehe
Kapitel 14 Technische Details).

Sanitarleistungen fur mieterseitige Garderoben, Duschen und Sanitaranlagen.

Grundinstallation Sprinklerzentrale inkl. Zentralen und Steigleitungen (sofern nach be-
hordlicher Vorschrift im GAB notwendig).

*Anpassungen/ Erweiterungen der Sprinklerinstallation infolge MAB.

Dammungen Sanitérinstallationen
Dammungen der im GAB enthaltenen Sanitarinstallationen.

Dammungen der Sanitarinstallationen MAB.

Sanitarinstallationselemente
Sanitarinstallationselemente in den allgemeinen Flachen.

Sanitarinstallationselemente in Mietflachen.

Klcheneinrichtungen
Teekiichen usw.
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BKP  Bezeichnung
Nr.

26 Transportanlagen
261 Aufziige
Aufziige im GAB gemass Grundriss und Baubeschrieb.

Zusatzliche Aufzuge, Fahrtreppen oder Fahrstege in den Mietflachen (sofern moglich).
Einbauten Sicherheitsanlage (z.B. Badgeleser).
*Ausbaustandarderhéhung MAB (z.B. Oberflachen).

263 Fassadenreinigungsanlagen
Allféllige Fassadenreinigungsanlagen gemass GAB.

265 Hebeeinrichtungen
Hebebulhne, Rampen Anlieferungen etc. geméass GAB.

Spezielle Vorrichtungen mieterseits.

27 Ausbau 1
271 Gipserarbeiten

Gipserarbeiten in allgemeinen Bereichen und Nasszellen, welche im GAB erstellt werden
(gemass Baubeschrieb).

Gipserarbeiten in Mietflache (Gipsstédnderwande, Grundputz, Weissputz etc.) sowie
Schallschutzmassnahmen etc. innerhalb der Mietflachen.

272 Metallbauarbeiten

Metallbauarbeiten in allgemeinen Bereichen, Treppenhausern wie Gelander, Treppen-
hausabschlisse, Tiren (Tirzargen vorbereitet auf mechatronische Schliessung gem. Pla-
nung GAB) etc.

Metallbauarbeiten innerhalb der Mietflachen (z.B. Abschlisse, Tiren etc.).

Umbauten von Tiren samt Lieferung von Spezialbeschlagen aufgrund Einbaus von mie-
terseitigem Zutrittskontrollsystem.

Mind. ein Briefkasten pro Vermietungseinheit (Definition Gber m? Vermietung).

273 Schreinerarbeiten

Schreinerarbeiten in allgemeinen Bereichen, Treppenhausern und Nasszellen, welche im
GAB erstellt werden (z.B. Turen und Einbauten etc.).

Schreinerarbeiten in Mietflachen.

Umbauten von Tiren samt Lieferung von Spezialbeschlagen aufgrund Einbaus von mie-
terseitigen Zutrittskontrollsystemen.

Zuséatzlicher Ausbau Mieter (Oberflachen, Einbauten etc.).

275 Schliessanlagen

Schliessanlagen in allgemeinen Zonen, abgestimmt mit Schutzzonenplan / Schliesskon-
zept SBB (mechanische, mechatronische oder elektronische Systeme).

Zylinder fur Aussentiiren inkl. 5 Schliissel pro Mieterin.
Zusatzliche Schlissel fir Aussenturen.
Aufristung Schliessung mit elektronischem System (Badgeleser).

In der Mietflachengrenze integrierte Fluchtwegtiren, Beschlage nicht abschliessbar von
innen gemass Vorschriften.

Zusatzliche Zylinder innerhalb der Mietflachen abgestimmt mit Schutzzonenplan/
Schliesskonzept SBB und / oder Zutrittssystem des Mieters.

276 Innere Abschlisse, Blendschutz
Verdunklungseinrichtungen wie Stoffstoren, Vertikallamellen als Blendschutz.

277 Elementwande
Elementwande innerhalb der Mietflache.
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BKP
Nr.

28
281

282

283

285

286

287

288

289

29
291-
296

291-
296

34
347
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Bezeichnung

Ausbau 2
Bodenbelage

Unterlagsboden und Bodenbelage in den allgemeinen Flachen sowie durch den GAB er-
stellte Nasszellen (gemass Planung GAB).

Doppelboden (bei Flachen fiir Biiro, Bildung und Gesundheit) oder Unterlagsboden (bei
Flachen fir Retail oder Gastro) und Bodenkanale sowie Bodenbelage in Mietflachen (Fer-
tighdhen sind der angrenzenden Allgemeinzone niveaulos anzupassen).

Wandbekleidungen

Wandbekleidungen in allgemeinen Bereichen, Treppenhausern und Nasszellen, welche
im GAB, gemass Angaben Architekt, erstellt werden.

Wandbekleidungen in Mietflachen.

Deckenbekleidungen
In allgemeinen Bereichen, welche im GAB, geméass Angaben Architekt, erstellt werden.

Deckenbekleidungen in Mietflache

Innere Oberflachenbehandlung

Innere Malerarbeiten in allgemeinen Bereichen und Nasszellen, welche im GAB, gemass
Angaben Architekt, erstellt werden.

Malerarbeiten in Mietflachen

Bauaustrocknung

Auf eine Beheizung des Rohbaus wird verzichtet, solange die Warmedammung nicht voll-
standig erstellt und das Gebaude undicht ist. Luftéfen und Entfeuchter zur Austrocknung
der Rdume GAB (unter Beriicksichtigung der Anforderungen fir nachhaltiges Bauen).

Austrocknung der Raume MAB in Absprache mit der SBB.

Baureinigung
Komplette Baureinigung der Allgemeinzonen.

Ubergabe der Mietflachen fiir den MAB besenrein.
Grobreinigung der Mietflache wahrend des MAB.
Endreinigung der Mietflache fir die Inbetriebnahme.

Die Grobreinigung von Verschmutzungen in Allgemeinzonen die durch MAB verursacht
wurden.

Gartnerarbeiten (Gebaude)
Bepflanzungen auf den Allgemeinflachen.

Bepflanzungen innerhalb der Mietflache.

Allgemeine Beschriftung

Beschriftung der Treppenhauser, Nasszellen und Technikrdumen, welche im GAB erstellt
werden.

Beschriftung Mieter (nach Beschriftungskonzept/ Vorgaben GAB).

Honorare
Honorare fir GAB.

Honorare fir MAB und Honorar fir Anpassungen am GAB aufgrund MAB.

Betriebseinrichtungen

Heizungs-, Liftungs-, Klima- und Kalteanlagen
Gastroeinrichtungen und andere Betriebseinrichtungen mieterseits:
Gewerbliche Kalteanlagen (Erzeugung und Verteilung)

GAB

MAB
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35
358

40
400

51

53
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Bezeichnung

Sanitdranlagen
Gastroeinrichtungen (feste Einrichtungen)

Umgebung
Terraingestaltung
Terraingestaltung

Spezielle Umgebungsarbeiten, nach Mieterwunsch (wenn maglich).
Mieterspezifische Aussenbeleuchtung (sofern moglich / erlaubt).
Baunebenkosten und Ubergangskonten

Baubewilligungen und Gebiihren

Samtliche Bewilligungen, Anschluss- und Abnahmegebuhren fiir GAB sowie die Allge-
meinzonen und Nasszellen.

Samtliche Bewilligungen (inkl. Betriebsbewilligungen), Anschluss- und Abnahmegebiih-
ren fur MAB.

Samtliche Bewilligungen, Anschluss- und Abnahmegebuhren fir Veranderungen am GAB
auf Anforderung des Mieters.

Anschlussgebiihren fir MAB, welche aus Abweichungen vom Standard GAB entstehen.

Versicherungen
Bauwesen- und Bauherrenhaftpflicht fir GAB und Allgemeinzonen.

Bauwesen- und Bauherrenhaftpflicht gemass Mietvertrag, vollstandig fiir MAB.
Ortsuibliche Gebaudeversicherung gemass Mietvertrag, vollstandig fiir Mietflache.
Weitere Versicherungen gemass Mietvertrag.

Ausstattung
Ausstattung in Allgemeinzonen.

Ausstattungen mieterseits.
Beschriftung und Signaletik in Allgemeinzonen.

Beschriftung und Signaletik des Mieters

(Aussenbeschriftung Mieter und Beschriftung Mieter in Allgemeinflaichen gemass Be-
schriftungskonzept/ Vorgaben GAB)

Lagerraume im UG

Ausbau gemass Baubeschrieb (ausgelegt auf normale Lagernutzung inkl. Raumab-
schluss mit Zylinder, mechanische Beliftung, Steckdose und Beleuchtung).

Zuséatzlicher Ausbau aufgrund erhéhter Anforderungen Mieter
(z. B. Anpassung auf Schliesssystem Mieter, spezielle Oberflachen, Wasser, Abwasser,
Kalteanschlisse etc.).

Elektr. Leistungen aufgeschaltet auf Allgemeinzahler (GAB).

Wenn erforderlich elektr. Leistung aufgeschaltet auf Mieterzahler.

GAB

MAB
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13. Nutzlasten

Massgebend fiir die Nutzungen bzw. Nutzlasten sind die Angaben aus der Nutzungsvereinbarung Bauinge-
nieur.

Auszug aus der Nutzungsvereinbarung, Bauingenieur Synaxis Zurich, 01.07.2025:
Siehe Dokument: 1141543 41 _DN_WE_CD-ZZ00_STA ZZ00_E1_B13001_001 NV

14. Technische Details

14.1. Anforderung Messungen
Alle Messungen missen soweit mdglich:
- in offentlich zuganglichen Bereichen installiert werden

- auf Augenhdhe installiert werden
- elektronisch auslesbar sein (MBus)

14.2. Anforderung variable und konstante Volumenstromregler (VAV/CAV)

Fir variable Volumenstromregler siehe:

- Regelwerk «Konzept HLKS» (IM-70007) Absatz 5.3.24. Volumenstromregler

Des Weiteren mussen alle Volumenstromregler:

- zuganglich installiert werden

- ohne Einstellgerate eine Anderung der Volumenstrom-Einstellung erméglichen
(bei Konstant-Volumenstromreglern)

- vor Ort einen Funktions-Check durch Kontrollleuchte und Servicetaste ermdglichen
(bei variablen Volumenstromreglern)

- den glltigen Normen und Vorschriften entsprechen

14.3. Anforderung Brandschutzklappen (BSK)

Alle Brandschutzklappen muissen:

- zuganglich installiert werden
- echte Ruckmeldungen der Stellung ausgeben
- den glltigen Normen und Vorschriften entsprechen
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15. Abkiirzungsverzeichnis

AV Audio- und Videosysteme

BKP Baukostenplan

BSK Brandschutzklappe

SNBS Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz
EDV Elektronische Datenverarbeitung

EVAK Evakuation

GAB Grundausbau

GSM Global System for Mobile Communications
GU Generalunternehmer

HLKK Heizungs- / Liftungs- / Klima- und Kaltetechnik

HLKKS Heizungs- / Liftungs- / Klima- / Kélte- und Sanitartechnik
HLKSE Heizungs- / Liftungs- / Klima- / Sanitar- und Elektrotechnik

IT Informationstechnik

LWL Lichtwellenleiter / Glasfaserleitung

MAB Mieterausbau

MSRL Mess- / Steuerungs- / Regelungs- und Leittechnik
NIV Niederspannungs- Installationsverordnung

RDA Rauchdruckanlage

RWA Rauch- und Warmeabzugsanlage

SBB Schweizerische Bundesbahnen

SIA Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein
SiNa Sicherheitsnachweis

TU Totalunternehmer

UKV Universelle Kommunikationsverkabelung

UMTS Universal Mobile Telecommunications System
uv Unterverteilung

VAV variable Volumenstromregler

VKF Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen
WRG Warmeruckgewinnung

VAY) Zwischenverteilung

C2 - Intern DMS ID: 152741826 V: 1.0 Gliltig / Valable / Valevole intern / interne / interno  Autor / Auteur / Autore: IM-DV



