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1 Projektbeschrieb

1.1
Zukunftsweisender Neubau in der
Kernzone

Die Eigentumswohnungen sind eingebettet in die geschutzte
historische Kernzone von Mohlin (AG) und grenzen gleichzeitig
an Felder, Land und Wiesen.

Das hochwertige Einfamilienhaus-Quartier bietet die perfekte
Wohnlage: verkehrsmassig sehr gut erschlossen auf der Achse
Basel-Ziirich und in unmittelbarer Nahe des Entwicklungsgebiets
Sissler Feld (www.sisslerfeld.ch). Die nachste Bus-Haltestelle ist
in 2 Minuten zu Fuss erreichbar, der Bahnhof von Mahlin (mit
Schnellzughalt Basel-Ziirich ab Bahnhof Rheinfelden und dem Car-
sharing-Angebot «Mobility») liegt ebenfalls nur wenige Minuten
entfernt.

In Fussdistanz befinden sich mehrere Restaurants, Lebensmittel-
geschafte (inkl. Backerei und Metzgerei), ein 7 Tage gedffneter
Convenience-Shop sowie eine Apotheke. Der Kindergarten und
die Primarschule liegen in 500 m Entfernung. Mdohlin ist bekannt
flr ein lebendiges und vielfaltiges Vereinsleben und verfligt tiber
ein eigenes Schwimmbad. Neben dem gemeinschaftlichen Garten
befindet sich ein Spielplatz in unmittelbarer Nahe der angren-
zenden Wiesen.
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1 Projektbeschrieb

1.2
Wohnobjekte und Griinflachen

Die acht Wohneinheiten verfiigen tber individuelle Grundrisse und
gentigen den hochsten Anspriichen.

Es entstehen acht Wohneinheiten mit grosszligigen und flexiblen

Grundrissen, darunter: Gemeinschaftsflache im Garten

Ein Reiheneinfamilienhaus (ber drei Stockwerke, eigenem Petanque-Bahn
Kellerzugang und Hobbyraum (Nettowohnflache 199.3 m?)
Eine Dachwohnung Gber 151.0 m?
Eine Dachwohnung tiber 135.6 m?

Eine Maisonettewohnung mit eigenem Gartensitzplatz und /’

Balkon (Nettowohnflache 1441 m?)
2 Etagenwohnungen mit 120.9 m? oder 153.7 m?
2 Gartenwohnungen (iber 120.9 m? oder 153.7 m?

Smart Home ready

Eine grosse Flache des Gartens dient zur gemeinsamen Nutzung
inklusive einer Petanque-Bahn. Alle Wohnungen sind Smart Home

ready — durch die einfache und individuelle Steuerung von Licht,
Heizung, Liftung und Jalousinen wird der Energieverbrauch ver- .‘ A
ringert.
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Visualisierung Wohnung H

© sustaily development ag — Anderungen vorbehalten



1 Projektbeschrieb

1.3
Nachhaltigkeit im Bau — Wohnen ohne
Energiekosten

sustaily development steht fiir konsequente Nachhaltigkeit auf
allen Ebenen. Diese beginnt bereits beim Bau einer Liegenschaft
und sorgt dafiir, dass wahrend der Nutzungsdauer keine Energie-
kosten entstehen.

Der Anteil der Immobilienbranche am globalen CO_-Ausstoss ist
signifikant. sustaily development setzt sich bei ihren Projekten fiir
eine nachhaltige Bauweise und eine Verringerung des CO,-Fuss-
abdrucks ein. Dazu gehoren beim Bauprojekt «Drei Giebel» unter
anderem folgende Kernwerte:

Konsequente Holzkonstruktionen ermdéglichen einen hohen
okologischen Standard

Gebaut wird mit natlirlichen, schadstofffreien Materialien wie
z.B. Lehm und ohne Leimverbund

Nutzung von erneuerbaren Energien und somit eine energe-
tische Unabhangigkeit durch den Einsatz einer Warmepumpe
(Luft/Wasser) und einer Photovolkaik-Anlage

Trinkwasser sparen durch Regenwassernutzung
Warmeriickgewinnende Armaturen senken den Wasser- und
Energieverbrauch

Neben einem Velokeller mit gemeinschaftlicher Werkstatt verfligt
jede Wohneinheit tber einen Einstellhallenplatz mit Stromanschluss
fur E-Autos. Das Gebaude wird nach Minergie-P zertifiziert. Zudem
werden die Standards SNBS Silber sowie Minergie A/Eco ange-
strebt.

* Minergie-P bezeichnet Niedrigstenergie-Bauten, die sich insbesondere
wegen ihrer herausragenden Gebaudehiille und dem damit verbundenen
Komfort auszeichnen. Minergie-A-Bauten produzieren mehr Energie als sie
verbrauchen und kombinieren damit Wohnkomfort mit maximaler ener-
getischer Unabhangigkeit.
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1 Projektbeschrieb

1.4
Baume pflanzen: So sinnvoll sind
Aufforstungsprojekte fiirs Klima

Weltweit werden die Walder von Jahr zu Jahr kleiner. Aus diesem
Grund nehmen sich immer mehr Unternehmen dem Problem an
und pflanzen Baume im Kampf gegen den Klimawandel. So kdnnen
wertvolle Waldflachen aufgeforstet und ein nachhaltiger Einfluss
genommen werden. Eine Aufforstung alleine kann den Klima-
wandel jedoch nicht stoppen, aber jeder Beitrag zahlt.

Wir mochten gemeinsam mit lhnen einen Aufforstungsbeitrag
leisten. In Zusammenarbeit mit der Non-Profit-Organisation ,One
Tree Planted”, investieren wir dank dem Projekt ,Drei Giebel” in
Uber10'000 neu gepflanzte Baume, die im Laufe ihres Wachstums
ca. 2000 Tonnen CO, absorbieren werden. Pro 1000 Franken Kauf-
preis fir Ihr Eigenheim wird ein neuer Baum gepflanzt. Die neue
DreiGiebel-Stockwerkeigentiimerschaft stimmt zum Einzugster-
min Uber den Ort ab, wo die Baume gepflanzt werden sollen.

onetreeplanted.org

ONETREEPLANTED
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1000 CHF =1Baum

Projektdossier Drei Giebel

|11


https://onetreeplanted.org

2 Lage

Schmittenhohle 1 Bestandsgebaude
4313 Méhlin

Parzelle Nr. 859 Parzellenkontur
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4 Schema/Schnitt
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5 GARTENFLACHEN

S

M 1:300 / Planformat A3

\

113.38 m?
@ Gartenfl. WHG_D
@

134.42 m?
Gartenfl. WHG_C

72.21 m?
Gartenfl. WHG_B

Gartenfl.
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6 Grundrisse

Ubersicht der Wohnungen

Anzahl Wohnflache* | Kellerflache | Terrassen- Garten-
Zimmer in m? in m? flache in m?  flache in m?

Wohnung B 4.5 146.5 m? 74.0 m? 20.4 m? 82.6 m?
Wohnung D 5.5 150.9 m? 16.6 m? 20.6 m? 143.5 m?

Wohnung 6 45/15 1391 m?

*Flachen Giber 1.5m Raumhdohe

reserviert

. verkauft
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Visualisierung Wohnung G
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Visualisierung Wohnung A/B
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UNTERGESCHOSS
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lhall
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WOHNUNG A )
EIN RIESIGES PLATZANGEBOT AUF HOCHSTEM STANDARD

artenflaiche 137.0 m?

Zimmer 7.5 (auf Wunsch 6.5) e — .
Wohnflache 199.3 m? 1 /;Z_;isee
Kellerflaiche 74.8 m? ‘ CH NF:11,20 m?
Terrassenflache 30.8 m?
Gartenflache 137.0 m? —— -\\ —
Raumhohen 2.47 m o 1 o \H\ oo 4 -

. Hobbyraum WoEn—Ess—K;’j “ H Zil_{lmE'I 06 2[opt.]
Verkaufspreis WHG A NF:32.23 m? NF:37,76 m i NF:15.48 m
ab 1680'000.—
inkl. 1 Einstellhallenplatz
Adresse
Schmittenhohle 1
4313 Mohlin

Flur
Waschen NF:15.15 m?
NF:19.77 m? FF: 1.72 m?
FF: 6.00 m?

/RS

VAR

Grundriss UG Grundriss EG

M 1:100 / Planformat A3 L \ \ \ |
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WOHNUNG A

EIN RIESIGES PLATZANGEBOT AUF HOCHSTEM STANDARD

VAR

M 1:100 / Planformat A3
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FF:6.66 m®
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\
- Zimmer 05 ~
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\
\
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Raumhéohe: 1.50

Grundriss DG



WOHNUNG B
DAS MAISONETTE-WOHNERLEBNIS MIT EINFAMILIENHAUS-CHARAKTER

Gartenfliche 82.6 m?

Zimmer 4.5
Wohnflache 146.5 m?
Kellerflache 74.0 m?
Terrassenflache 20.4 m?
Gartenflache 82.6 m?
Raumhoéhen 2.47 m BUG_1

Hobbyraum
NF:31.90 m?

BTO_1 BT1_1
Terrasee

Terrasse
NF:10.12m 2

NF:10.22m?

H

“ ‘ Zir;\mer 01

‘ ‘ NF: 1617 m?
Verkaufspreis WHG B m
inkl. 1 Einstellhallenplatz ||

auf Anfrage } ‘
I sl
Adresse — o
Schmittenhohle 1 \‘\ .
4313 MOhlJn Wc;hn-Ess-KU
NF: 55. 03 m?2

BUB_2
Flur/Tec.
_ . NF:14.88 m?

L

NF: 1578 m?

BUG_3
Keller
NF:19.83 m?

s

Grundriss UG Grundriss EG Grundriss 0OG

M 1:100 / Planformat A3 \ | \ \ L
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WOHNUNG C
DER FLEXIBLE WOHNTRAUM MIT GROSSEM AUSSENRAUM

Zimmer 4.5 (auf Wunsch 3.5)
Wohnflache 1209 m?
Kellerflache 191 m?
Terrassenflache 33.4 m?
Gartenflache 147.8 m?
Raumhoéhen 2.47 m

Adresse
Schmittenhohle 1
4313 Mahlin

VAR

M 1:100 / Planformat A3 \ | \ \ L
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WOHNUNG D )
DIE WOHLFUHL-ECKWOHNUNG AUF HOCHSTEM WOHNNIVEAU

Zimmer 5.5
Wohnflache 150.9 m?
Kellerflache 16.6 m?
Terrassenflache 20.6 m?
Gartenflache 143.5 m?
Raumhoéhen 2.47 m

Verkaufspreis WHG D
inkl. 1 Einstellhallenplatz
auf Anfrage

Adresse

Schmittenhohle 1
4313 Mahlin

VAR

M 1:100 / Planformat A3 \ | \ \ L
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WOHNUNG E
WOHLFUHLGENUSS BEI ABENDSONNE AUF DER HOLZVERANDA

ET1 /1
Terrasse

Zimmer 4.5 (auf Wunsch 3.5) NF:22,72 m?
Wohnflache 1209 m?
Kellerflache 30.2 m?
Terrassenflache 33.4 m?

Raumhohen 2.47 m ok

E1_3
Zimmer 93
Adresse NF:13,93 m?
Schmittenhohle 1

4313 Mohlin

HobByraum
NF:15,41 m?

EUG_1

W
oy
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=X ©

o~
(SIS
o\
~
— -
o W
X =

EUB_2
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NF:14,68 m? NF:16,24 m?

Treppenhaus
NF:23,81 m?
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NF:18,76 m?

s

Grundriss UG Grundriss 0G

M 1:100 / Planformat A3 \ | \ \ L
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WOHNUNG F

AUF DER ERSTEN ETAGE UND TROTZDEM MIT GARTENSITZPLATZ

Zimmer 5.5 (auf Wunsch 4.5)
Wohnflache 153.1 m?
Kellerflache 30.8 m?
Terrassenflache 219 m?
Gartenflache 71.5 m?
Raumhoéhen 2.47 m

Adresse
Schmittenhohle 1
4313 Mahlin

VAR

M 1:100 / Planformat A3
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WOHNUNG G:

GEBORGENES WOHNGEFUHL AUF 2 EBENEN

Zimmer 1.5
Wohnflache 1391 m?
Kellerflache 121 m?
Wintergarten 8.7 m?

Verkaufspreis WHG G
inkl. 1 Einstellhallenplatz
auf Anfrage

Adresse

Schmittenhohle 1
4313 Maohlin

VAR

M 1:100 / Planformat A3

© sustaily development ag — Anderungen vorbehalten

-
Q\
>
(G

(]
2
=
N
©
~
=
)
x

NF:12.06 m?

Der flexible
(5\'undr'\ss‘>'~G
\Wohnung

als 1.5 Zimmer

Loft.

N

~

X
N/
X

NN PN AN PN AN s
X X X X X X
° IONLONLONL NN TN
zg
Z
BEL
)
:| 3
o

~ N 7
N

G2_10
Wintergarten
NF:4.47 m?

Loft
NF:62.8m 2

" 1,50 Héhe

1.50 Hohe

Wohnen/Kochen/Essen
NF:67.81 m?

Grundriss UG

Grundriss DG



WOHNUNG G:

GEBORGENES WOHNGEFUHL AUF 2 EBENEN

Zimmer 4.5
Wohnflache 1391 m?
Kellerflache 121 m?
Wintergarten 8.7 m?

Verkaufspreis WHG G
inkl. 1 Einstellhallenplatz
auf Anfrage

Adresse

Schmittenhohle 1
4313 Maohlin

s

M 1:100 / Planformat A3
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WOHNUNG H
PLATZWUNDER MIT WINTERGARTEN UND GROSSEM AUSSENRAUM

Zimmer55 & =z £ =& )
Wohnflache 151.0 m? ?g_a e I!
Kellerfliche 19.3 m? pmpr 04 f#immer b3 0 L.
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8 Kurzbaubeschrieb

ALLGEMEIN

Nachhaltigkeit

« Die Verwendung von Holz, Zellulose und Lehm
als Baustoff flir samtliche oberirdischen Bauteile
bildet die Grundlage fiir einen hohen 6kologi-
schen Standard.
Der konsequente Verzicht auf geklebte Verbin-
dungen in der Konstruktion vereinfacht allfallige
Nutzeranpassungen und erlaubt eine sortenreine
Trennung im Falle eines Rickbaus.
Nutzung erneuerbarer Energie durch den Einsatz
einer Luft/Wasser-Warmepumpe.
Komfortliftung mit Warmertickgewinnung
Wassersparende und warmeriickgewinnende
Sanitararmaturen
Regenwassernutzung fir Gartenbewasserung
und fiir WC-Spiilung
Energieeffiziente Gerate (A+++)
PV-Anlage zur Erhéhung des Eigenverbauchs-
anteils

«  Vorbereitung Ladeinfrastruktur fir E-Fahrzeuge
Zertifizierung nach Minergie-P
Labels Minergie A & Eco, sowie SNBS «Silber»
werden angestrebt
Konsequenter Verzicht auf Biozide, Formaldehyde
und nicht biologisch abbaubare Lésemittel.

Konstruktion

Untergeschoss Wande und Decke in Massivbauweise
(Beton & Kalksandstein). Obergeschosse komplett in
Holz: Wande und Decken in vorfabriziertem Holz-
elementbau, Lehmbauplatten und Lehmoberputz.

Dach

Satteldach in Holzelementbauweise inkl. aussenlie-
gender Uberddmmung zur Optimierung des sommer-
lichen Warmeschutzes. Dacheindeckung strassen-
seitig aus Tonziegeln, braun engobiert. Spenglerarbeiten
in CNS matt oder einbrennlackiertem Aluminium.
Photovoltaik-Anlage gartenseitig, grossformatige full-
black panels.

Fenster

Fenster in Wohnungen in Holz mit 3-fach Isolierver-
glasung, im EG und an gut zugéanglichen Stellen mit
Resistance Class 2 (RC2). Erstoffnender Fliigel mit
Drehkipp-Beschlag. Dachflachenfenster als Schwing-
fligelfenster elektrisch, inkl. Regenwachter. Sonnen-
schutz aussenliegend.
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Aussentiiren

Hauseingangstire in Holz/Metall, optional mit Glas-
einsatz (Sicherheitsglas) und Mehrfachverriegelung
Resistance Class 2 (RC2). Garagentor: Falt- oder
Sektionaltor, Metall; elektrisch betrieben (mit Funk-
steuerung sowie Drucktaster innen/Schliisselschalter
aussen).

Sonnenschutz

Elektrische Vertikalmarkisen in Sturznischen integ-
riert. Textiler Behang nach Wahl Architekt, schienen-
gefiihrtes System (Windklasse 3), End- und Fiih-
rungsschienen einbrennlackiert in Fensterfarbe.
Ausstellstoren an gartenseitigen Gauben elektrisch,
textiler Behang nach Wahl Architekt.

Schallschutz
Alle Wohneinheiten gem. SIA-Norm 181/2006, erhohte
Anforderungen.

HAUSTECHNIK

Elektroanlagen/TV-Radio/Telefon (Wohnungen)
Wohnen/Essen/Zimmer: Schalter, Lampenstellen
sowie 3-fach Steckdosen, punktuell geschaltene
Steckdosen. Kiiche: Schalter, 3-fach Steckdosen.
Nasszellen: Schalter, Steckdose, Spiegelleuchte. Im
Wohnbereich und Hauptschlafzimmern sind Multi-
mediadosen mit TV/Radio, Telefon-und Internet-
anschluss vorgesehen.

Die gesamte Elektro-Installation ist Smarthome-
fahig und kann mit Assistenzdiensten (Apple Home,
Sonos, usw.) verbunden werden.

Elektroanlagen (Allgemeinraume und Tiefgarage)
Elektroinstallation Parkplatz fiir individuelle Lade-
stationen vorgerustet (E-Mobility Ausbaustufe C1).
Beleuchtung mit LED-Balkenleuchten und Bewe-
gungsmeldern mit Minuterie.

Heizungs- und Warmwasseranlagen
Warmeerzeugung durch umweltfreundliche Luft-
Wasser-Warmepumpen mit erdverlegten Schachten
im Bereich Rampe/Einstellhalle. Warmeabgabe lber
Fussbodenheizung mit Einzelraumregulierung.
Verbrauchsabhéngige Heizkostenzahlung pro Einheit.

Liiftung
Jede Wohneinheit ist mit einer eigenen Komfortlif-
tung ausgestattet. Die Liftungsanlage gewahrleistet

den hygienischen Luftwechsel und einen tiefen
Energieverbrauch durch eine effiziente Warmertck-
gewinnung der Abluft. Aussenluftfassung-und Fort-
luft erfolgt separat pro Einheit.

Sanitaranlagen

Schwellenlose Dusche mit Warmeriickgewinnung in
der Duschrinne. Jeweils ein Waschturm pro Wohn-
einheit (Energie-Effizienzklasse A). Sanitarapparate,
Keramik, weiss. Armaturen, sowie Garnituren ver-
chromt. Ein Spiegelschrank beleuchtet und mit Steck-
dose pro Nasszelle.

Enthartungsanlage zur Reduktion von Kalkriickstan-
den im Haushalt.

Liftanlage/Treppenhaus

Personenlift mit rollstuhlgangiger Kabine in allge-
meinem Treppenhaus.

Grosszligiger gedeckter Aussenraum vor dem Ge-
bdudezugang als Begegnungszone und geschutzter
Abstellraum fiir Paketlieferungen.

AUSBAU

Wand-und Bodenbeldge/Decken

Wandbelage: Samtliche Innenwdnde Wohnraume
Lehmbauplatte und Lehmoberputz gestrichen weiss.
Nasszellen in Feinsteinzeug oder Steinzeugplatten
gemadss Ausbauvarianten Architekt. Kellerwande roh
gestrichen, weiss.

Hauseingang und Treppenhaus verputzt und ge-
strichen.

Bodenbeldage: Wohnrdume mit 3-Schichtparkett in
Eiche, gedlt, gemass Ausbauvarianten Architekt.
Nasszellen in Feinsteinzeug oder Steinzeugplatten
gemass Ausbauvarianten Architekt. Kellerboden und
Garage mit Zementiiberzug. Treppenlaufe in Holz.
Biindig eingelegte Sauberlaufmatte im Entrée.
Decken: EG und OG in Brettstapelholz Fichte/Tanne,
UV-Schutz mit leichter Pigmentierung, weiss. Keller-
decken in Beton, roh.

Bodenbelag im Treppenhaus: Feinsteinzeug.

Wandschranke/Einbauten

Wandschrank im Entrée sowie Garderobenschrank
in Korridorbereich aus Holzwerkstoffplatten, weiss
beschichtet. Wandschrank Kellergeschoss aus Holz-
werkstoffplatten, weiss beschichtet.

Kiiche

Kicheneinrichtung bestehend aus Induktionsherd
mit Dampfabzug (Downdraft — integriert in Kochinsel),
Backofen, Kiihlschrank mit Gefrierfach, Geschirr-
spuler. Arbeitsplatte Kiicheninsel/-zeile in Mineral-
guss, Feinsteinzeug, Mineralwerkstoff oder Natur-
stein, Griff-Frasung, Unterschrankbeleuchtung
punktuell oder als Lichtleiste, Ausziige mit Softclose.
Fronten lackiert geméass Ausbauvarianten Architekt

Treppen

Wohnungen: Treppenlaufe in Holz, massiv, gedlt. Ein-
seitig aufgesetzter Handlauf in Holz, massiv, geolt.
Kellertreppe als vorfabriziertes Betonelement, Belag
in Feinsteinzeug oder Parkett.

Treppenhaus: vorfabriziertes Betonelement.

Innentiiren aus Holz

Zimmertlren: Holzrahmen und Holztlirblatt, thermo-
lackiert in RAL/NCS. Tirblatt mit umlaufender Falz-
dichtung, wo keine Schwelle mdglich mit Absenk-
dichtung (Planet).

Keller & Garage/Hobbyraum
Boden in Zementiiberzug. Wande weiss gestrichen,
Decken in Beton roh.

Aussenraum und Umgebung

Terrassen und Balkone (iberdacht, Bodenbelag in Holz,
massiv, geolt.

Gartenventile bei samtlichen Aussenrdumen zur kom-
fortablen Bewédsserung von Pflanzen.

Privatstrasse in Mergel mit eingewalztem Split. Bo-
denbelag Sitzplatz und Besucherparkplétze versicke-
rungsoffen.

Spiel- und Erholungsflache, naturnahe Gestaltung.
Parkplatze und gemeinschaftlich genutzter Sitzplatz
mit Pergolakonstruktion tberdacht.

Bearbeitete Griinflichen mit durchgdngigem Be-
pflanzungskonzept, einschliesslich Boschungen und
Stutzmauern. Heckenbepflanzung zwischen Garten-
einheiten.

Nachhaltiges Bepflanzungskonzept, basierend auf
einheimischen Baumen, Strduchern, Blschen und
Grasern. Bewasserung Uber erdverlegtem Regen-
wassertank.



9 Finanzierung

Bitte kontaktieren Sie uns
fiir Fragen oder fiir eine
personliche Beratung.

sustaily development ag
Peter Merian-Strasse 54
CH-4052 Basel

T +41 615112210
hello@sustaily.ch
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Finanzierung: Die Banken in der Region kennen
das Projekt und haben es bewertet.

Dank unserem konsequenten Nachhaltigkeits-
grundsatz profitieren Sie bei einzelnen Banken von
besonderen Konditionen.

Wir stehen Ihnen gerne mit Rat und Tat zur Seite.

Die Reservation der Woh-
nungen erfolgt Gber eine
schriftliche Reservations-
vereinbarung.




