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VON GFIAFENFIIED
/Gewerbefliache
Herzen von Bern

Gutenbergstrasse 1, 3011 Bern
181 m? im 1. Obergeschoss

Attraktive
Biro-

1m



Ideale
Biiro-/Gewerbefliche
mit lichtdurchflutetem

Ambiente

Diese vielseitige Biro-/Gewerbeflache an der Gutenbergstrasse bietet
ideale Voraussetzungen flr unterschiedlichste Nutzungskonzepte.

Die Flache im 1. Obergeschoss umfasst rund 181 m? und befindet sich
in einem charmanten Altbau, der durch seinen besonderen Charakter
und schone, historische Verzierungen an den Wanden Uberzeugt. Die
Raumlichkeiten bieten damit eine attraktive Kombination aus
funktionaler Arbeitsflache und stilvollem Ambiente.

Die Flache verfugt Gber ein eigenes WC innerhalb der Mietflache sowie
Uber eine bestehende Elektroverteilung.

Die zentrale Lage und der charaktervolle Altbau machen die Flache zu
einem attraktiven Standort fir Unternehmen, Praxen, Biros oder
weitere gewerbliche Nutzungen.

Facts in Zahlen

Objektart Blro-/Gewerbeflachen

Adresse Gutenbergstrasse 1, 3011 Bern

Flache Total 181 m?

Bezug Per sofort oder nach Vereinbarung

UBERSICHT




Ihr neuer Geschaftsstandort
an bester Lage in Bern

Die Mikrolage . . ‘\E Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleistungen

Die Lleggnsch{aft an der Gutenbergstrasse 1 I|egt.zentral in B"ern, _ Bern Bahnhof (400 m entfernt) — Migros, Coop, Lid
nur wenige Minuten vom Bahnhof entfernt und ist sowohl fir o O ) 4 _ e
Mitarbeitende als auch fiir Kundschaft bestens erreichbar. — Backerei, Apotheke und weitere Geschafte in
Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nhe. Gehdistanz

Zudem sind Parkmaglichkeiten in der Umgebung vorhanden.
Die Lage eignet sich ideal fir Unternehmen, die von einer gut
angebundenen und zentralen Adresse profitieren mochten.

OV & Verkehrsanbindung

— Bern Bahnhof (400 m entfernt) — Verbindungen in
\9) alle Richtungen

— Bern Autobahnanschluss Al (2.4 km entfernt) —
Verbindung in alle Richtungen

— Bus- und Tramanschlisse in unmittelbarer Nahe

Freizeit & Naherholung

— Parkanlage Kocherpark und Kleine Schanze in
direkter Nahe

— Spazier- und Joggingwege entlang des Aareufers
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MIKROLAGE / STANDORT



Objektbeschrieb / Mietangebot

4
* Gutenbergstrasse 1, 3006 Bern * Bodenbeldge aus Teppich und Keramischen * Bironutzung
* Altstadtliegenschaft Platten * Praxisnutzung
* Vorwiegend Blronutzung * Toilettenanlagen vorhanden * Beratungsraume
* Ubernahme mit aktuellem Ausbau / * Gewerbe mit Sichtbarkeit
Anpassungen sind in Absprache moglich
Gesamtflache * Balkon

* Reprasentativer Charakter
* Nahe zum Bahnhof und Welle 7

Keine Parkplatze zur Liegenschaft * Lift vorhanden
Ndchste Parkmoglichkeit bei City West * Nicht Rollstuhlgangig
* Zugdnge via Aussenflache oder
Treppenhaus

LIEGENSCHAFTSBESCHRIEB

Nummer | Objektart Lage | Grosse Netto CHF Nebenkosten | Brutto
A. pro Monat pro Monat pro Monat

1 Gewerbeflaichen 1.0G 181 m? CHF 310.- CHF 4'676.- CHF 453.- CHF 5'129.-
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Vermietungsprozess Gewerbe

Liegenschaft besichtigen / Unterlagen
studieren

Gerne laden wir Sie ein die Unterlagen zu
studieren und fir ein besseres Bild des

Objekts einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.

Vor Ort freuen wir uns lhnen die Flache
vorzustellen und offene Fragen zu klaren.

Bewerbung einreichen

Sobald Sie sich entschieden haben ob die
Flache fir Sie und lhr Unternehmen passend
ist, dirfen Sie uns gerne |hr Konzept mit lhrer
Bewerbung einreichen.

Nach einer kurzen Ricksprache mit der
Eigentimerschaft unterbreiten wir Ihnen dann
gerne ein Mietangebot.

Vertragsabschluss

Das Mietangebot wird danach bereinigt und
alle weiteren noch offenen Formalitaten
werden geklart. Sobald sich beide
Vertragsparteien Uber alle Konditionen einig
sind lassen wir Ihnen gerne den definitiven
Mietvertrag zukommen und freuen uns Sie als
neuen Mieter zu gewinnen!
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VERMIETUNGSPROZESS



Haben wir
Ihr Interesse
geweckt?

Wir beraten Sie gerne und begleiten Sie durch den gesamten
Prozess. Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen und
um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen
uns auf Sie.

VON GRAFFENRIED
VERMARKTUNG

Von Graffenried AG Vermarktung
Marktgass-Passage 3, Postfach
3001 Bern
www.graffenried-vermarktung.ch

Alisha Rosser
Junior Immobilienvermarkterin

T +41 313205717
alisha.rosser@graffenried-vermarktung.ch

~ i

Chantal Tamo
Immobilienvermarkterin mit eidg. FA

T+413132057 19
chantal.tamo@graffenried-vermarktung.ch
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KONTAKT



