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Lage der Gemeinde / Liegenschaft

y s

Orpund ist eine attraktive Gemeinde im Berner Seeland, unmitteloar &stlich der Stadt
Biel/Bienne. Die Gemeinde z&hlt rund 3400 Einwohner und verbindet I&dndlichen
Charme mit einer guten Verkehrsanbindung und der N&dhe zum stédtischen Zentrum.
Gepragt wird Orpund durch ruhige Wohnquartiere, landwirtschaftliche Fldchen und
die naturnahe Umgebung entlang der Alten Aare. Die Gemeinde bietet eine hohe
Wohn- und Lebensqualitadt mit Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und vielfaltigen
Freizeitangeboten.

Die Liegenschaft befindet sich an der Hauptstrasse, ist jedoch leicht zurGckversetzt
und von einer grosszugigen Grinfldéche umgeben. Die gute Besonnung sorgt fur helle
und freundliche Wohnverhdlinisse, wdhrend der Balkon mit einer schdnen Fernsicht
zum Verweilen und Entspannen einlddt. Neben den Garagen stehen den
Bewohnern und Gd&sten mehrere Besucherparkpldtze zur VerfUgung.

Die ndchste Bushaltestelle befindet sich lediglich 160m entfernt. In knapp einem
Kilometer Distanz hat es einen Autobahnanschluss in Richtung Bern, Biel, Solothurn
und Jura.
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Zahlen und Fakten der Wohnung

Baujahr 1969

Grundbuch 744 Orpund / 105-5
Amtlicher Wert CHF 143'470.00
Wohnflache 57m?2

Weriquote 84 /1000

Wohnung: CHF 102'724.20
Stand: 23.10.2026

ca. CHF 5'000.00 / Jahr
ca. CHF 420.00 / Monat

Renovationsfonds

Betriebskosten

Die Liegenschaft verfugt Uber eine Olheizung, sowie
einen zentralen Warmwasser-Boiler.

Es gibt eine gemeinsame Waschkiche im UG der
Liegenschaft. Der Stromverbrauch wird mittels SIPA-
Allgemeines Waschsystem den Wohnungen zugeteilt.

Die Liegenschaft verfUgt Uber einen Personenlift fOr bis zu
5 Personen, welcher 2021 erneuert wurde.

Samitliche Elektroinstallationen des Allgemeinbereichs
wurden 2026 saniert.

Verkaufspreis CHF 250'000.00 (inklusive Garage)

Bei Reservation des Objektes ist eine Finanzierungszusage
einer Schweizer Bank vorzulegen, sowie eine nicht
erstattungsféhige Anzahlung Gber CHF 20'000.00 zu leis-
ten.

Verkaufsabwicklung | Bestehende Hypotheken muissen keine Ubernommen
werden.

Die Wahl des Notars liegt beim Kaufer - Handé&nderungs-
& Notariatskosten gehen vollumfanglich zu Lasten des
Kaufers.
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Grundbuchauszug

Auszug Grundstick-Informationen VP N
Das ist ein GRUDIS-Auszug: er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges &.\
Orpund / 105-5

Grundbuchgeschafte hangig

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde 744 Orpund

Grundstiick-Nr 1055

Grundstickart Stockwerkegentum

E-GRID CHG43546108706

Stammgrundstick LIG Orpund 744/105

Wertquote 84/1000

Sondemecht Wohnung C 2im 1. OG Mitte und
Nebenraum

Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke
Grundstick-Nummer

Orpund 744/1028 1710

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBS CHF Giltig ab Steveriahr
143470 2020

Eigentum
Alleineigentum
Gertess Eduard, 05.04.1843 28.05.1920 017-1009/1652/0 Kavf

Anmerkungen
22.10.1960 017-1V/5883 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschat  17.07.1886 017-1888/1427/0
ID.017-1809/000274
30.08.1820 017-1882/148410

30.07.1900 017-1902/25230  Verausserungsbeschrankung pemass BVG
1D.017-2000/000255

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte

04.01.1972 0174V/8285 Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 70°000.00, 1.
Pfandstelle, Max. 7,5%, SchB vom 04.10.1840, /8552,
1D.017-1828/001078, Einzelpfandrecht

Jubiger UBS AG, Grenchen

27.00.1988 017-1982/22480 Namen-Papier-Schuidbrief, Fr. 50°000.00, 2.
Pfandstelle, Max. 8%, 1D.017-1202001078,
Einzelpfandrecht

Grundpfandgiaubiger UBS AG, Grenchen
28.05.1900 017-190/1654/0  Inhaber-Papier-Schuldonief, Fr. 30°000.00, 3.
Pfandstelle, Max. 10%, 1D.017-2000/000622,
Einzelpfandrecht

Hangige Geschafte

Geometerpeschaftebs 22.10.2028  Keine

Grundbuchgeschafte bis  21.10.2026 032-2028/4887/0 01.07.2028 Erbgang Gertess Eduard US 480 (eGV
Anmeldung 2028070100758-1)

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstick: LIG Orpund 744/105
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Gebdudeversicherung Datenauskunft

Wohnung

=! GVB

Wir versichern lhr Gebdude.

Zustindig  Team Datenauskinfte Support
BAL Immo-Treuhand AG

Telefon 0800 666 999 Plédnkestrasse 20
E-Mail datenauskunfi@guh ch 2501 Biel/Bienne
Anfrage 776834

Datum Ittigen, 25. August 2026

Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde
Wir beziehen uns auf Ihre Anfrage und kdnnen Ihnen wie folgt Auskunft erteilen:

thre Referenz Karin Jaberg
Hauptobjekt und ORPUND , HAUPTSTRASSE 127
Mitversicherte
Grundbuchblatt Nr. 744.0.105
Eigentimer Stweg. Hauptstrasse 127
2552 Orpund
Korrespondenzadresse BAL Immo-Treuhand AG
Plankestrasse 20
2501 Blel/Blenne
Policennummer 19543
Versicherungssumme 3,299,000
Iindex 234
Zusétziich Bauversicherung Nein
Bauversicherungssumme
Versicherungsart Neuwert
Erstellungsjahr 1969
Kubatur 3,519 M3 GVB-Norm
Datum der letzten Schétzung 27.06.2012
Objektbemerkungen Auf Wunsch versichert: Gartenmauer CHF 25000, /
Index 194
Auskunfisprodukt Datenauskunft ohne Gebdhr (Gratis)
Rechnungsadresse BAL Immo-Treuhand AG
Plankestrasse 20
2501 BielBienne

Die Datenauskunft (ohne Gewahr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die
Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post.

Gebaudeversicherung Bern (GVB)
(Formular ohne Unterschrift)

Papiermihlesirasse 130, 3063 tigen
Tekefon 031 825 11 11, info@gvh ch, www gvb ch
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Garage

=' GVB

Wir versichern Ihr Gebaude.

Zustandig  Team Datenauskinfte Support
BAL Immo-Treuhand AG

Telefon 0800 666 999 Plankestrasse 20
E-Mall datepauskunfi@gyh ch 2501 Biel/Bienne
Anfrage 776835

Datum Itigen, 25. August 2026

Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde
Wir beziehen uns auf Ihre Anfrage und kénnen lhnen wie folgt Auskunft erteilen:

Ihre Referenz Karin Jaberg
Hauptobjekt und ORPUND , HAUPTSTRASSE 127A
Mitversicherte
Grundbuchblatt Nr. 744.0.1028
EigentOmer Stweg. Hauptstr, 127 und 127 A
2552 Orpund
Korrespondenzadresse BAL Immo-Treuhand AG
Plankestrasse 20
2501 BielBienne
Policennummer 19544
Vaersicherungssumme 367,300
Index 234
Zusatziich Bauversicherung Nein
Bauversicherungssumme
Versicherungsart Neuwert
Erstellungsjahr 1970
Kubatur 780 M3 GVB-Norm
Datum der letzten Schatzung 01.01.1991
Objektbemerkungen Dependance
Auskunftsprodukt Datenauskunft ohne Gebihr (Gratis)
Rechnungsadresse BAL Immo-Treuhand AG
Plankestrasse 20
2501 Biel/Bienne

Die Datenauskunft (ohne Gewahr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die
Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post,

Gebédudeversicherung Bern (GVB)
(Formular ohne Unterschrift)

PapiermOhlestrasse 130, 2063 Itgen
Telefon 031 925 11 14, mfodgvb ch, wivw gvb ¢h
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Gebdudeversicherung Police

Wohnung

= GVB

Wir versichern |hr Gebaude.

Zustingg Kundencenter

Talefon 0800 666 999

E-Mail nfo@gvb.ch

Datum Ittigen, 1. Februar 2013/ JR13

Gebéudeversicherung Bern (GVB)

Versicherungspolice 1/2

Vertrag Nr. 19543-A
Diege Police ersetzt alle bishedgen Policen.

Versicherungsnehmer

Versicherungsbeginn
Letzte Gebaudeschatzung
Pramienfalligkeit
Mutationsgrund
Objektstandort
Versichertes Objekt
Bauvart

Versicherungssumme
Baukostenindex GVB

GVB Standard
inkl. Praventionsanteil

Jahrespriamie
inkl. 5 % Stempelsteuer

Besondere Bedingungen

Versicherte Leistungen und
Selbstbehalte

Gebéaudeversicherung Bern (GVB)

LB

Ueli Winzenried
Vorsitzender der Geschéftsleitung

Stweg. Hauptstrasse 127
2552 Orpund

01.01.2013
27.06.2012

01.01. jeden Jahres
Indexierung

ORPUND
HAUPTSTRASSE 127
Wohnhaus

Massiv

CHF 2'735'000.00
194 Punkte

0.34%0 CHF 929.95

CHF 929.95

Auf Wunsch versichert: Gartenmauer CHF 25'000.-- /
Index 194

Siehe allgemeine Versicherungsbedingungen (AVB)
vom 01.01.2013
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Garage

=/ GVB

Wir versichern thr Gebaude.

Zustandig Kundencenter

Telelon 0800 666 999

£-Mall nfodgvd.ch

Datum Itigen, 1, Februar 2013/ JR13

Gebéaudeversicherung Bern (GVB)

Versicherungspolice 1/2

Vertrag Nr. 19544-A
Diese Police arsetzt alle bishengen Policen.

Versicherungsnehmer

Versicherungsbeginn
Letzte Gebaudeschatzung
Pramienfalligkeit
Mutationsgrund
Objektstandort

Versichertes Objekt
Bauart
Versicherungssumme
Baukostenindex GVB

GVB Standard
inkl. Praventionsanteil

Jahrespramie
inkl. 5 % Stempelsteuer

Besondere Bedingungen

Versicherte Leistungen und
Selbstbehalte

Gebaudeversicherung Bern (GVB)

LIS

Ueli Winzenried
Vorsitzender der Geschaftsleitung

Stweg. Hauptstr. 127 + 127 A
2552 Orpund

01.01.2013

01.01.1991

01.01. jeden Jahres
Indexierung

ORPUND
HAUPTSTRASSE 127A
Nebengebaude

Massiv

CHF 304'500.00
194 Punkte

0.34%0 CHF 103.50

CHF 103.50

Dependance

Siehe aligemeine Versicherungsbedingungen (AVB)

vom 01.01.2013

SEITE 8



Heiz- & Betriebskostenabrechnung 2025

Heiz- und Befriebskostenabrechnung

Abrechnungsperiode 01.01.2025 - 31.12.2025
Obijekt: 3.0 Zwg 1. Stock Mitte 01.01.2025 - 31.12.2025
Kostenart Kosten Total Vert. SchlUssel Anteil Total Ab/BIs Ihr Anteil  Faktor Betrag
Objekt 12 3.0 Zwg 1. Stock Mitte

Heizkosten 14'505.50 100.00% ug  1'000.0000 84.0000 1 1'218.45
Gemeinsame Kosten 29'088.15 100.00% ugq  1'000.0000 84.0000 1 2'443.40
Waschmaschine 0.00 100.00% wql 6.0000 1.0000 1 0.00
Wasser + Strom-Grund 2'190.30 100.00% ng 9.0000 1.0000 1 24335
TV-Anschluss 1'200.40 100.00% fq 4.0000 0.0000 1 0.00
Renovationsfonds 12000.00 100.00% f 1'000.0000 84.0000 1 1'008.00
Aufwand Garagen 1'000.00 100.00% gf 10.0000 1.0000 1 100.00
Total Kosten 59'984.35 5'013.20

Moo N 0. _ 2 s s
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Wohnungsbeschrieb / Grundriss

Beim Betfreten der Wohnung werden Sie in einem praktischen Eingangsbereich
(ca. 4.5 m?) mit Einbauschrénken empfangen. Die 3-Zimmerwohnung verfugt
weiter Uber eine separate Kiche (ca. 4.3 m?), ein Badezimmer mit
Badewanne (ca. 3.7 m?) sowie zwei vielseitig nutzbare Zimmer. Das gréssere
Zimmer (ca. 13.5 m?) bietet ausreichend Platz fUr ein gemUtliches Schlafzimmer,
wdahrend sich das kleinere Zimmer (ca. 8.5 m?) mit Einbauschrénken ideal als
Arbeits- oder Kinderzimmer eignet. Das Herzstck der Wohnung bildet das
grosszugige, lichtdurchflutete Wohnzimmer (ca. 22.5 m?), das mit seiner
angenehmen Wohnatmosphdére und dem direkten Zugang zum Balkon (ca. 7 m?)
Uberzeugt. Zu der Wohnung gehort ausserdem eine Einzelgarage mit
automatischem Tor.

Die Wohnung befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und bietet
damit viel Potenzial fUr individuelle Gestaltungsideen.
So kdnnte beispielsweise die derzeit geschlossene Kiche durch eine Offnung mit
Bartheke zum Wohnzimmer hin in den Wohnbereich integriert werden.

Eine weitere interessante Moéglichkeit besteht darin, die Kiche zum angrenzenden
kleineren Zimmer hinzuéffnen und dadurch einen grosszigigen, offenen Koch- und
Essbereich zu schaffen. Auf diese Weise liesse sich die bestehende Raumaufteilung
in eine attraktive 2.5-Zimmerwohnung mit modernem Wohnkonzept umgestalten.

Die Wohnung bietet somit eine spannende Gelegenheit, mit gezielten
Renovations- und Umgestaltungsmassnahmen ein Zuhause ganz nach den
eigenen Vorstellungen zu schaffen.

. -'
7.25 ok l

At '..:;L",puaeucms:“', '\v Mo

IV [ |H

SEZMMER Elljerel]

e ¥/ 3R
Asa0 p— ‘ Trennwdnde der KUche zu Zimmer
ST v : und Wohnen wurden leicht
= . umgebaut
{ 0

SEITE 10



Fotos

Aktueller Zustand

Méglichkeit
einer offenen
Kiche mit
Bartheke zum
Wohnzimmer
(Kl generiert)
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Aktueller Zustand

Sanierungsmaéglichkeit mit Dusche oder Badewanne
(KI generiert)
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Wohnzimmer Balkon

Grosses Zimmer Kleines Zimmer mit Einbauschrénken
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Gemeinschaftlicher Gartensitzplatz mit Grillstelle auf der ruhigen RUckseite der
Liegenschaft

Vorderseite der Liegenschaft RUckseite der Liegenschaft
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