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VERMIETUNGSDOKUMENTATION

LOFT MASCHINENGASSE 3

Einzigartige Loft auf dem Papieri-Areal

Loftwohnung - Papieri-Areal - Cham

MASCHINENGASSE3 + 6330 CHAM - PAPIERI-AREAL
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01 + RAUM

3.50 M
Raumhohe.

Rund 3.50 Meter Raumhdhe, freigelegtes Tragwerk, Sichtbeton,
Backstein und Stahlfenster.

Das Loft wirkt grossziigiger als eine klassische 2.5-Zimmer-
Wohnung — offen, hoch und tiberraschend weit.

126 m?

MIETFLACHE

3.50 m

RAUMHOHE
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02 + ARCHITEKTUR

Wohnen im Denkmal

Uber 100Jahre Architekturgeschichte werden weitergeschrieben

Papiermaschine 3 (ca. 1940)

Die Papiermaschinen-Hallen 1-4 (kurzPM 1-4) wurden in Etappen
ab 1921 erbaut und liegen direkt an der Lorze.

R
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Qualitatskontrolle (ca. 1940) Das Gebdude wurde 2020-2022 aufwéandig nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten
saniert und zu Wohnen und Gewerbe umgenutzt.
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03 - RAUMORGANISATION

Purismus trifft Funktionalitat.

Klarheit und Purismus einer Loft — aber trotzdem funktional und gut organisiert

KUCHE, ESSBEREICH +LOGGIA

Kiiche und Essbereich sind nach Stdwesten
orientiert. Ein Oblicht schafft Raumhdohe und bringt
viel Licht. Die vorgelagerte Loggia schafft den
Bezug zum Aussenraum und zur Lorze.

EINGANGSBEREICH MIT GARDERO BE + REDUIT

Ein grossziigiger Eingangsbereich wird komplettiert
durch eine gerdumige Garderobe. Eine raffinierte
Schiebetire verbirgt das dahinter liegende Reduit
mit viel Stauraum und dem Waschturm.
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'WOHNBEREICH

Der Wohn- und Schlafbereich orientiert sich nach
Osten. Grosse Fenster 6ffnen sich zum Papieri-
Platz.

BAD +ANKLEIDE

Das Badezimmer wird liber Glasbausteine natiirlich
belichtet. Integriert ins Badezimmer ist eine
Ankleide mit Einbauschranken

Klar organisiert: offen wohnen, ruhig zurnickziehen, Nebenfunktionen selbstverstindlich integrieren.
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SCHLAFBEREICH

Auch in einer Loft braucht es Privatheit. Ein
separater Schlafbereich ist unmittelbar neben dem
Wohnraum mit grossziigigen Doppelfi tigelt tiren
abgetrennt.

DUSCHE +GASTE-WC

Ein zweiter Nassbereich enthélt eine Dusche mit
Rainshower und Gaste-WC
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04 - WOHNEN

Offen. Grosszuigig. Licht.

Der offene Wohnraum fuihrt in den separaten Schlafbereich. Sichtbeton, Backstein und Stahlfenster verbinden beide Raume;
Turen ermoglichen Riickzug, ohne die Grossziigigkeit zu verlieren.
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05 - LICHT & LAGE

/wei Seiten. Zwei Stimmungen

Landlich und urban sind hier kein Widerspruch.

-
LT 297.]

MORGENS - KESSELHAU'S / PAPIERI-PLATZ ABENDS - RIGI / LORZE

Am Morgen féllt das Licht auf Kesselhaus und Papieri-Platz — die urbane Am Abend 6ffnet sich der Blick tber die Lorze zur Rigi — ruhig, grin
Seite des Areals. und Gberraschend weit.

PAPIERI-AREAL

Lebendiges Quartier direkt an der Lorze mit attraktivem Nutzungsmix, Griin- und Wasserflachen,
sowie guter Erreichbarkeit Richtung Zug, Luzem und Zirich.
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06 - PAPIERI-AREAL

Alles in Fussdistanz.

Vom Papier zum Quartier.

‘Tiee  ARB™ MIGROS

Heme
KESSEI.HAUS STIFTUN%T.JAKOB

BAR & GRILL BECK & KAF'

toppharm

BLOSSOM
COFFEE TR,QQL \ 1&

Das Papieri-Areal bietet ein umfangreiches Angebot mit Einkaufsmaglichkeiten, Gastronomie, Dienstleistungen und Freizeit -
alles in Fussdistanz, direkt im Quartier.

Zwei Bushaltstellen sind bereits heute rasch erreichbar, ein neue direkte Linie zum Bahnhof Zug geht ab 2027 in Betrieb.

Mehr Informationen: http://papieri-cham.ch
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http://papieri-cham.ch/
http://papieri-cham.ch/
http://papieri-cham.ch/
http://papieri-cham.ch/
https://www.migros.ch/de/content/luzern-filialen-uebersicht
https://www.kesselhaus-grill.ch/
https://mytoppharm.ch/de
https://st-jakob.ch/news/beck-kafi-cham/
https://arbfitness.ch/
https://treat-restaurant.ch/
https://www.blossomcoffee.ch/
https://www.kita-littlehome.ch/

07 + AUSSENRAUM

15 m? Freiraum

Eine durchgingige Loggia zur Lorzenseite — 15 m? privater Aussenraum mit Panoramablick.
Gross genug fiir einen Tisch, Pflanzen und lange Abende;

geschitzt und direkt mit dem Wohnraum verbunden. -
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08 + GRUNDRISS

Der Raum im Plan.

Planim Masstab 1:75

Schlafbareich = Wiohnberaich
18.7 m2 37 am2

Glnsbaustuing

Bao/Anklaida
B Mz

Garderche . Reduit
0 m2 &.5EmzZ

Eingang/

Flur

139 mi

Kiche'
. Essbareich
328 m2
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09 + BAUBESCHRIEB

Robust. Prazise. Alltagstauglich.

Der Ausbau-Standard verbindet die industrielle Substanz des Bestands mit zeitgemassem Komfort.

MATERIALSTUDIEN - Sichtbeton / Backstein / Zementfliesen / Glasbaustein

Material und Konstruktion

Massivbauweise mit sichtbar belassenem Mauerwerk, sandgestrahltem Beton und verzinkten Stahlfenstern.
Hartbeton, Zement- und Keramikfliesen sowie Glasbausteine flihren den industriellen Charakter im Innenraum weiter.

KUCHE

BAD, DUSCHE & REDUIT

—  Naturstein-Arbeitsflache in Anthrazit
—  Lackierte MDF-Fronten und Edelstahl
—  Backofen, Steamer, Induktionsherd und Kiihlschrank von V-ZUG

MATERIALIEN + OBERFLACHEN

—  Hochwertige Sanitdrapparate mit Einbaumaobeln.
—  Bodenebene Dusche mit Rainshower

—  Waschturm mit Tumblerim Reduit

—  Ankleide mit Schubladen und Regalen

HAUSTECHNIK

—  Wande: Sichtbeton, sichtbares Mauerwerk, Lehmputz
—  Bad: Boden Naturafloor, Wand VIA-Zementplatten
—  Boden: Hartbeton ins Korn geschliffen, mit Edelstahl-Inlets

ENERGIE & NACHHALTIGKEIT

—  Arealweites, CO;-neutrales Energiesystem (Primérenergie Wasserkraft +

Photovoltaik)
—  zertifiziertes 2000-Watt-Areal

—  Fussbodenheizung und -kiihlung

—  Regulierbare Hygienellftung

— automatische Beschattung

—  Alle Systeme bedienbar mit eSMART Smart Living und App-Anbindung
—  Glasfaser bis in die Wohnung

—  Video-Gegensprechanlage
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10 - FACTS

Die Details.

Technische Informationen und mehr

MIETFLACHE

ca. 126 m?

LOGGIA

ca. 15 m?

NETTOMIETE FUR DIELOFT

CHF 5'350.—/Mt.

RAUMHOHE

ca.3.50m

TIEFGARAGEN-PARKPLATZ MIT PNEUBOX UND ELEKTRO-LADESTATION

CHF 200.—/Mt.

ZIMMER

2.5

NEBENKOSTEN - AKONTO

CHF 450.—/Mt.

BAUJAHR / SANIERUNG

1921/ 2022

VERFUGBAR

ab 1. Oktober 2026

WEITERE ECKDATEN

Kellerabteil 10.4 m2

Veloraum im EG zur Mitbenutzung

Briefkasten mit Paketboxen

Weitere Tiefgaragen-Parkplatze nach Verfugbarkeit zumietbar
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11 - BESICHTIGUNG

Interesse?

Besichtigungstermine werden lber die Verwaltung koordiniert.

VERWALTUNG
Huwiler & Partner Treuhand A
Jacqueline Schwizer

Zugerstrasse 1 - 6330 Cham
0417842162

is@huwilerundpartner.ch

MASCHINENGASSE3 + 6330 CHAM - PAPIERI-AREAL
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