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ZU VERKAUFEN
5.5-ZIMMER REIHENEINFAMILIENHAUS

EIN BIJOU

CHATZLERWEG 6B, 8311 BRUTTEN
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DIE REGION

Ein Dorf wie aus dem Bilder-
buch, umrahmt von Feldern,
Waldern und den Blick in die
wunderbare Alpenwelt.
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Briitten befindet sich auf der hochsten Ebene des
Bezirks Winterthur und bildet auf 640 Meter Hohe
den Mittelpunk des Kantons Ziirich. Die Lage ist
Trumpf — Sie erreichen den Flughafen Ziirich, die
Autobahn sowie die Stadte Winterthur, Zirich und
weitere Knotenpunkte in kiirzester Distanz.
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BRUTTEN ZH

Ankommen und bleiben

Das Dorf

Briitten zahlt etwas mehr als 2'000 Einwohner, welche den attraktiven Steuerfuss von 85%
und das aktive Dorfleben sehr schatzen. Dazu zahlen diverse Vereine, eine Backerei, ein Volg-
Laden sowie beliebte Restaurants und eine Bibliothek. Zusatzlich finden viele Anlasse und Ver-
anstaltungen das Jahr hindurch statt, welche die Bevélkerung naherbringen. Des Weiteren
wird Britten bis 2027 umfassend mit Glasfasernetz (Fiber to the Home) erschlossen.

Fir Familien ist die sehr gut organisierte, ausserschulische Betreuung besonders nennenswert.
Das Kinderhaus Chrisimusi bietet eine 1A Kinderbetreuung an, welche Uber Kita bis zu Hort
und Mittagstisch reicht und auch die Schulferien abdeckt.

Das Quartier

Das Zelgli Quartier ist ein familienfreundliches und sehr beliebtes Wohnquartier mit schéner
Aussicht bis zu den Alpen. Der nachbarschaftliche Zusammenhalt ist genauso wertvoll wie die
Privatsphare pro Haus, welche Dank der schdn gestalteten Umgebungsplanung gegeben ist.
Eine hohe Wohnqualitat, familienfreundliche Umgebung und ein lebendiges Quartierleben
zeichnen die Zelgli Siedlung besonders aus.

Distanzen b’ .
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Points of Interest E?égljeirs‘zzﬂ;fiur Q

Bushaltestelle 260 m B

Restaurant 270 m

Volg 460 m

Backerei 500 m e
Kita / Hort 500 m

Bibliothek 630 m

Schule 840 m

Autobahn 4,6 km
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LIEGENSCHAFT

Wohngenuss fur die ganze Familie

Im wunderschonen Dorf Britten steht dieses hiibsche Reihenhaus zum Verkauf. Die
Wohnsiedlung besticht durch eine unvergleichliche und unbezahlbare Nachbarschaftlichkeit.
Dieses Haus bietet Ihnen ein Platz fiir die ganze Familie.

Treten Sie ein und geniessen Sie das Familienleben am Kiichentisch. Die neu sanierte Elbau-
Kiiche mit Soft-Touch-Fronten, Neolith-Arbeitsflaiche und V-ZUG-Geraten (Induktion,
CombairSteamer etc.) sowie Echtholzverkleidungen aus dem Jahr 2024, besticht durch
Qualitat und sinnvolle Ablaufe. Eine Freude, Besuch zu Empfang und an der Kiicheninsel ein
Apéro zu geniessen.

Das Raumkonzept dieser Reihenhauser lasst Dank den Zwischengeschossen viel Privatsphare
zu und schafft eine gemiitliche Wohnatmosphare. Die Liegenschaft wurde umfassend saniert
und laufend gepflegt, sodass sich das Haus in einem ausgezeichneten Zustand prasentiert -
bereit flir neue Geschichten, ohne Investitionsbedarf. Zusatzlich zur neuen Kiiche verleihen
drei neue Bader, ein edler Eichenparkett und Holz-Fenster mit elektrischen Storen im
Dachgeschoss - alles aus dem Jahr 2018 - dem Haus eine spirbare Wertigkeit. Ein schon
gestalteter Garten rundet das Angebot ab und bietet die beste Grundlage, um einzuziehen und
loszuwohnen. Sie werden sich auf Anhieb geborgen flihlen.

Die Liegenschaft ist beidseitig angebaut und befindet sich in einer idyllischen Familien-
Siedlung. Das 5.5-Zimmer-Haus besticht durch zwei Galerien in den oberen Kinderzimmern,
sowie einem externen, zusatzlichen Kellerraum bei der Tiefgarage.

Der nach Osten ausgerichtete Garten bietet im Hochsommer ein angenehmer Ort, um es
draussen geniessen zu kénnen. In den Ubergangsmonaten lasst es sich auf dem sonnigen
Westvorplatz verweilen. Je nach Hausseite geniessen Sie somit Sonne von morgens bis abends.
Ob entspannte Stunden mit der Familie, gesellige Abende mit Freunden oder ruhige
Augenblicke fiir sich - hier findet jedes Lebenskapitel seinen Platz.

Eingebettet in ein gepflegtes Wohnquartier werden Sie die schnelle Erreichbarkeit der
Buslinien Stadtbus Winterthur Nr. 660 und die ZVV Linie Nr. 662 schatzen, mit welchen Sie in
Kirze nach Winterthur, Bassersdorf und Effretikon gelangen. Im Dorf befinden sich Schule,
Einkaufsmodglichkeiten und ein aktives Vereinsleben.
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OBJEKTEIGENSCHAFTEN

Adresse

Chatzlerweg 6b, 8311 Briitten

Umschreibung Liegenschaft

Reihenmittelhaus mit Halbgeschossen

Baujahr / Sanierungen

1996 / 2018-2025

Bauart

Massiv

Grundstiicksflache

109 m?

Wohnflache ca. 109 m? (ohne Verkehrsflachen und Nebenraume)
Kubatur 439 m3
Tiefgarage 1 Parkplatz Nr. 2 (im Verkaufspreis inkl.)

Ausgebaute E-Ladestation vorhanden

Renovationen

Renovationsliste wird auf Verlangen ausgehandigt

Keller Im UG inkl. Waschen, geraumiger Hohlraum ca.90 cm
Hohe, 1 zusatzlicher Keller bei der Einstellhalle
Heizsystem Olheizung

Bodenbeldge

Eichen-Parkett, gedlt

Besonderheiten

VERKAUFSRICHTPREIS

3 Nasszellen (3 WC's, 2 Duschen, 1 Badewanne)
Galerien in den beiden Kinderzimmern
Einbauschrank mit Schiebetliren im Schlafzimmer
Fenster mit Alarm und mit Schliissel abschliessbar
Rauchmelder

CHF 1'150'000 (oder an den Meistbietenden)
Inkl. TG-Parkplatz mit E-Ladestation im Wert von CHF 35'000
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SITUATION
Grundstiick Nr. 1272
GWR_EGID 3026475

Lageklasse 2
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GRUNDBUCHAUSZUG

AUSZUG

aus dem Grundbuch

Eigentimer
1. Herr Adrian Johannes Peter Schmitt, geb. 09.09.1979, Burgerort:
Schlieren ZH, Chatzlerweg 6b, 8311 Britten, als Miteigentimer zu 1/2

2. Frau Muriel Schmitt, geb. 11.05.1982, Burgerort: Lutzelflih BE, Chatz-
lerweg 6b, 8311 Brutten, als Miteigentumerin zu 1/2

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde Briitten

Grundbuch Blatt 875, Liegenschaft, Kataster 1272, EGRID CH273377761857,
Zelgli

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster 1272, EGRID CH273377761857, Zelgli, Plan 10
109 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:
- Gebaude Wohnen, Nr. 21300577, Chatzlerweg 6b 47 m?
- Unterirdisches Gebaude, Nr. 21300596 (Teil)

Bodenbedeckungsarten:

- Gebaude 47 m?
- Gartenanlage 62 m?
Anmerkungen

- offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung
AreallUberbauung
dat. 19.06.1996, Beleg 62, EREID CH2040-0000-0003-11742

- dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung
1/28 subjektiv-dingliches Miteigentum an Blatt 894, EGRID
CH367718337603, Britten
dat. 19.06.1996, Beleg 62, EREID CH2040-0000-0003-11944
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GRUNDBUCHAUSZUG

- andere / Beschrankung der Verfigungsbefugnis
Verausserungsbeschrankung gemass Art. 30e BVG bezuglich des Mitei-
gentumsanteils von Adrian Johannes Peter Schmitt, 09.09.1979, M,
Schlieren ZH
Weiteres: nicht éffentlich
zugunsten
BVK Personalvorsorge des Kantons Zurich, Stiftung, Zurich, UID CHE-
198.602.677,
dat. 30.08.2019, Beleg 131, EREID CH2040-0000-0004-82145

Keine Vormerkungen eingetragen

Dienstbarkeiten

- Last / Grunddienstbarkeit
Uberbaurecht fur Unterniveaubaute
zugunsten
Grundbuch Blatt 894, Kataster 1291, EGRID CH367718337603, Britten
dat. 19.06.1996, Beleg 62, EREID CH2040-0000-0006-53246

- Last / Grunddienstbarkeit
Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten
Grundbuch Blatt 884, Kataster 1291, EGRID CH367718337603, Britten
dat. 19.06.1996, Beleg 62, EREID CH2040-0000-0006-53145

Grundpfandrecht

CHF 680'000.00 Register-Schuldbrief, dat. 30.08.2019, Beleg 130,
1. Pfandstelle
Maximalzinsfuss 10 %
Eingetragene Glaubigerin: SIX SIS AG, Olten,
CHE-106.842.854



AUSZUG GRUNDRISSPLANE

Untergeschoss

UNTERGESCHOSS

Keller / Waschen
ca. 17 m2

Hohlhraum
ca. 17 m2

Obergeschoss

OBERGESCHOSS

Dusche/WC
ca. 2.5 m2

Bad/WC
ca. 3.5 m2

Zimmer
ca. 11.5 m2

PRIVERA

Erdgeschoss

ERDGESCHOSS

Dachgeschoss

DACHGESCHOSS

‘
'
1

Zimmer
ca. 19 m2

Galerie
ca. 3.3 m2
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FOTODOKUMENTATION

Kliche / Eingang, Garderobe, Treppe
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FOTODOKUMENTATION

Wohnen
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FOTODOKUMENTATION

Zimmer
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FOTODOKUMENTATION

Bader / WC
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FOTODOKUMENTATION

Vorplatz, Garten, Siedlung
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ABLAUF VERKAUF UND KONTAKT

Ablauf Verkauf

Verkaufsrichtpreis CHF 1150'000.- inkl. Parkplatz
Verkauf an den Meistbietenden
Besichtigungen Nach Vereinbarung
Kaufangebot Schriftliches Kaufangebot inkl. Finanzierungsnachweis
resp. Zahlungsversprechen einer CH-Bank
Prifung der Angebote Durch Eigentimer
Reservationsvertrag Anzahlung von CHF 25'000.-
Kaufvertrag Beurkundung
Eigentumslibertragung Mitte November 2026 oder nach Vereinbarung
Kontakt
Besichtigungen Frau Muriel Schmitt
Telefon 079 828 02 61
Mail muriel.schmitt@privera.ch

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Rechtlicher Hinweis: Das vorliegende Exposé soll wesentliche Informationen {iber das Angebot vermitteln, fiir Fehlangaben wird keine Haf-
tung libernommen. Samtliche Angaben, Planunterlagen, Bildmaterial, etc. in diesem Exposé sind unverbindlich und ohne Gewahr. Die Wei-
tergabe ist ohne schriftliche Zustimmung nicht erlaubt. Ein Zwischenverkauf bleibt jederzeit vorbehalten.



( Zurcher
Kantonalbank

5.5-Zimmer Einfamilienhaus
ein Bijou in Brutten

Chatzlerweg 6B, 8311 Brutten
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Das Raumkonzept dieser Reihenhauser lasst Dank den Kaufpreis CHF 1"150'000
Zwischengeschossen viel Privatsphare zu und schafft ] _
eine gemitliche Wohnatmosphére. Bezugstermin nach Vereinbarung

Zimmer 5.5 Zi
Die Liegenschaft wurde umfassend saniert und : immer
laufend gepflegt, sodass sich das Haus in einem Wohnfliche 109 m? (ohne Nebenriume)
ausgezeichneten Zustand prasentiert — bereit fir neue
Geschichten, ohne Investitionsbedarf. Parkplatze 1 Parkplatz mit E-Ladestation
Wir sind in jeder Filiale fiir Sie da. Berechnen Sie die Finanzierung
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme. lhres Eigenheims

Mit unserem praktischen Hypotheken-
rechner erfahren Sie mit wenigen

Klicks, welchen finanziellen Spielraum
Sie bei der Wahl Ihrer Traumimmobilie

haben.
Cédric Peter Mikael Eggenberger E = E
Filiale Winterthur Filiale Winterthur
Teamleiter Kundenbetreuer E-
+41 52 264 67 44 +41 52 264 67 48 -
Mail: cedric.peter@zkb.ch Mail: mikael.eggenberger E E';g-;mekemechner
@zkb.ch

5.5-Zimmer EFH, Chéatzlerweg 6B, 8311 Brutten Tag.Monat.Jahr



