Verkaufsdokumentation

Bauland
Gupfenstrasse 9, 8166 Niederweningen

Verkaufspreis CHF 1°190°000.00

Kontakt:

Prestige Immobilien AG
Evelyne Heusser
evelyne.heusser@prestige.ch
079 638 22 14
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Umgeben von einer idyllischen Landschaft gehdrt Niederweningen zu den beliebtesten Wohnorten
im zurcherischen Unterland. Zwischen Eggwald und Ldgern eingebettet, ist Niederweningen die
westlichste Gemeinde im Kanton Zirich. Umgeben von einem wunderbaren Naherholungsgebiet ladt
die Natur zum Sport und zur Freizeitgestaltung ein.

Gemeinde Niederweningen

Einwohnerzahl Ende 2025 3273
Flache 6.88 km?
Hohe 505 Meter uber Meer
Gemeinde-Steuerfuss (ohne Kirche) 100%




Unser Angebot

Ein Grundstiick mit Potenzial — fiir Menschen, die ihren ganz personlichen Wohntraum
realisieren mochten.

Diese attraktive Baulandparzelle vereint eine zentrale Lage, kurze Wege und gleichzeitig viel Ruhe
und Natur. Auf dem Grundstiick steht heute noch ein 3-Zimmer-Einfamilienhaus mit Baujahr 1952.

Mit ihren grossziigigen und optimal nutzbaren Grundstiicksmassen erdffnet die Parzelle vielfaltige
Mdglichkeiten fiir die Realisierung eines Einfamilien- oder Doppeleinfamilienhauses oder auch als
Mehrgenerationenprojekt mit bis zu 3 Wohneinheiten.

Erschliessung

Niederweningen verfiigt iber einen Bahnanschluss Richtung Ziirich, welcher im Halbstundentakt
bedient wird. Mit dem Bus gelangt man in 20 Minuten nach Baden. Die Autobahnanschliisse in
Biilach, Ziirich Affoltern oder Baden sind in ca. 20 Minuten zu erreichen.

Einkaufsmdglichkeiten

Das Dorf verfiigt liber einen Volg-Laden, eine Drogerie, ein Blumengeschaft sowie eine Backerei.
Grosse Einkaufszentren von Migros und Coop in Dielsdorf sind mit dem Auto in 15 Minuten zu
erreichen.

Schulen

Kindergarten, Primar- und Sekundarschule befinden sich in 500m Gehdistanz.
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Parzelle 1860, heute mit 3 Gebauden (Haus, Lagerhauschen, Garage)
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Preis und Verkaufsverfahren

Verkaufsrichtpreis (Verhandlungsbasis) CHF 1190000.00
Notariatskosten Je zur Halfte zu Lasten Kaufer und Verkaufer
Verfiigbarkeit nach Vereinbarung

Bei Kaufinteresse reichen Sie Ihr schriftliches Kaufangebot idealerweise zusammen mit einer
Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank per Post oder E-Mail an die untenstehende Adresse ein:

Prestige Immobilien AG
z.H. Frau Evelyne Heusser
Berninastrasse 29
Postfach

8042 Ziirich

evelyne.heusser@prestige.ch

Sobald sich Kaufer und Verkdufer in den relevanten Punkten geeinigt haben und die
Finanzierungsbestatigung eines akkreditierten Finanzierungsinstitutes vorliegt, wird der Auftrag zur
Ausarbeitung des Kaufvertrages dem durch den Verkdufer gewahlten Notar erteilt.

Zur Eigentumsiibertragung treffen sich Kaufer und Verkaufer auf dem Notariat. Die Schliissel- und
Dokumenteniibergabe erfolgt in der Regel im Anschluss.
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