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ESPILIGARTENWEG 6, 8226 SCHLEITHEIM

7.5-ZIMMER-HAUS MIT PHOTOVOLTAIK UND E-LADESTATIONEN,
TOLLE RAUMAUFTEILUNG

Objektart Einfamilienhaus Verkaufspreis CHF 1'190'000.-
Verfugbar ab Auf Anfrage Nettowohnflache 207 m?
Zimmer 7.5 Baujahr 1982
Grundstucksfliche 2'007 m?

AUSZUG PER 01.12.2023
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DIE GEMEINDE SCHLEITHEIM

8226 Schleitheim liegt im Kanton Schaffhausen. Die Bevélkerung in der po-
litischen Gemeinde Schleitheim hat sich in den letzten funf Jahren um
durchschnittlich +0.6% pro Jahr auf 1738 Einwohner verandert (Stand 31.
Dez. 2022). Die Steuerbelastung liegt bei 12.1% (Kanton: 11.3%). Fur die letz-
ten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohn-
bautatigkeit von 1.2% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 3.5% be-
tragt (Stand 1. Jun. 2023). Die Immobilienpreise haben sich in den letzten
funf Jahren um +7.8% verandert (Kanton: +18.3%).
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BESCHREIBUNG

GROSSES FAMILIENHAUS IM GRUNEN

Dieses ungemein gemutlich Haus an sehr sonniger Lage wird |hr Herz
hoherschlagen lassen.

Hier nur einige Punkte, was diese Liegenschaft so einzigartig macht:

Familienhaus im bundner Stil mit viel Flair
Uberdurchschnittlich grosse Nettowohnflache
grosser, auch fur Tierhaltung sehr geeigneter Garten
ruhige, idyllische Lage mit Weitsicht

gedeckter Sitzplatz und Laube

Holzofen in der Kiche

Cheminée im Wohnzimmer

zwei Badezimmer

begehbarer Kleiderschrank

Sauna

HolzstlUckheizung, Bodenheizung und Radiatoren
Photovoltaikanlage 2.34 KWp

Solaranlage

zwei E-Ladestationen

grosse Werkstatt

Doppelgarage

Gerne fUhre ich Sie durch diese schdne Liegenschaft und zeigen Ihnen,
warum dies |hr Traumhaus sein kénnte.

Ich freue mich auf Sie!
Herzliche Grusse und bis bald

Ellen Testi
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DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN

Verfugbar ab Auf Anfrage
Zimmer 7.5
Badezimmer 2

Baujahr 1982
Renovationsjahr 2009
Warmeerzeugung Holzheizung
Warmeverteilung Radiatoren
ANGEBOT

Verkaufspreis CHF 1'190'000.—-

FLACHEN

Nettowohnflache
Grundstucksflache

Gebaudevolumen

EIGENSCHAFTEN

+ Balkon
v Cheminée
v Garage
v Hanglage

+~ Haustiere erlaubt

207 m?2
2'007 m?2

1210 m3

v Kinderfreundlich
v Ruhig

v Sonnig

v Tumbler

v Waschmaschine
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OREB-Kataster 0
Kataster der 6ffentlich-rechtlichen

Schweizerische Eidgenossenschaft B
g Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

Eigentumsbeschrankungen

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

oOm
Grundstiick-Nr. 1553
Grundstuckart Liegenschaft
E-GRID CH251308795474
Gemeinde (BFS-Nr.) Schleitheim (2952)
Grundbuchkreis Schleitheim
Flache 2'007 m’
Stand der amtlichen Vermessung 27.11.2023
Auszugsnummer b27e345d-d19c-4d39-9179-ec9e52e505dd
Erstellungsdatum des Auszugs 27.11.2023
Katasterverantwortliche Stelle Amt fur Geoinformation
Mihlentalstrasse 105
8200 Schaffhausen
https://agi.sh.ch
27.11.2023 08:05:45 b27e345d-d19c-4d39-9179-ec9e52e505dd Seite 1/6
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Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

® o
OREB-Kataster !

Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Ubersicht OREB-Themen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick 1553 in Schleitheim, Schleitheim

betreffen

Seite
3 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

4 Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Planungszonen

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs

Grundwasserschutzzonen
Grundwasserschutzareale
Gewasserraum

Statische Waldgrenzen
Waldabstandslinien
Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hdher

Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind

Aligemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Schaffhausen ist fir die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein

informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und Pflichten.

Massgeblich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskraftig verabschiedet
oder verdffentlicht worden sind. Weitere Informationen zum OREB-Kataster
finden Sie unter www.cadastre.ch

Eil a im Gr
Zuséatzlich zu den Angaben in diesem Auszug kdnnen
Eigentumsbeschrankungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haft K der b dorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom Bundesamt
flir Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird fortwahrend

aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert. Die im KbS
eingetragenen Flachen kénnen vom tatsachlichen Ausmass der Belastung
abweichen. Erscheint ein Grundstiick nicht im KbS, besteht keine absolute
Gewabhr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder Schadstoffbelastungen
ist. Bahnbetrieblich, militarisch und fur die Luftfahrt genutzte Standorte liegen
im Zusténdigkeitsbereich des Bundes.

Kontakt KbS Schaffhausen
Fir weitere Informationen wenden Sie sich an die kantonale
Altlastenfachsstalle, Interkantonales Labor (umwelt@sh.ch)

27.11.2023 08:05:45 b27e345d-d19c-4d39-9179-ec9e52e505dd

Seite 2/6
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Schweizerische Eidgenossenschaft -
Confédération suisse
Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

® o
OREB-Kataster 0
Kataster der 6ffentlich-rechtlichen

Eigentumsbeschrankungen

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal)

Rechtskraftig

Wg

Legende beteiligter Objekte

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Typ Anteil Anteil in %
[ 1 wWohnzone mit geringer Ausniitzung [Wg] 1'620 m* 80.7%
[ Landwirtschaftszone [L] 387 m’ 19.3%
[ 1 strassenzone [StrBZ] <01m’ <0.1%
[ strassenareal [Str]

Rechtsvorschriften

Bauordnung Schleitheim:
https://data.geo.sh.ch/oereb/Schleitheim_010_RE_1.pdf

Zonenplan (2011), 26/450:
https://data.geo.sh.ch/oereb/SHL_008_EN_1.pdf

Gesetzliche Grundlagen

Weitere Informationen und Hinweise

Bundesgesetz Uiber die Raumplanung (RPG), SR 700:
https://www.admin.ch/ch/d/sr/c700.html
Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im Kanton
Schaffhausen (Baugesetz), SHR 700.100:
https://www.lexfind.ch/tolv/200917/de

Verordnung zum Baugesetz (BauV), SHR 700.101:
https://www.lexfind.ch/tolv/73883/de

Zonenplan Baugebiet 1:2000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/SHL_008_PL_2.pdf

Zonenplan Gemeindegbiet 1:7500:
https://data.geo.sh.ch/oereb/SHL_008_PL_1.pdf

Zustandige Stelle

Kanton Schaffhausen, Planungs- und Naturschutzamt:
https://sh.ch/CMS/Webseite/Kanton-Schaffhausen/Beh-rde/Verwaltung/Baudepartement/
Planungs--und-Naturschutzamt-3592-DE.html

27.11.2023 08:05:45 b27e345d-d19c-4d39-9179-ec9e52e505dd Seite 3/6
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© §
OREB-Kataster

ffentlich-rechtlichen
rankungen

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera [

Confederaziun svizra

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)
Rechtskraftig

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte [0 Empfindlichkeitsstufe Il 1'620 m? 80.7%
I Empfindlichkeitsstufe Il 387 m’ 19.3%

Rechtsvorschriften Bauordnung Schleitheim:

https://data.geo.sh.ch/oereb/Schleitheim_010_RE_1.pdf

Zonenplan (2011), 26/450:
https://data.geo.sh.ch/oereb/SHL_008_EN_1.pdf

Gesetzliche Grundlagen Gesetz Uber die Einfiihrung des Bundesgesetzes Uber den Umweltschutz
(Einflhrungsgesetz zum USG), SHR 814.101:
https://www.lexfind.ch/tolv/74576/de
Verordnung zum Einfiihrungsgesetz zum Umweltschutzgesetz (Kantonale
Umweltschutzverordnung, USGV), SHR 814.101:
https://www.lexfind.ch/tolv/71965/de

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41:
https://www.admin.ch/ch/d/sr/c814_41.html

Weitere Informationen und Hinweise Zonenplan Baugebiet 1:2000:
https://data.geo.sh.ch/oereb/SHL_008_PL_2.pdf

Zonenplan Gemeindegbiet 1:7500:
https://data.geo.sh.ch/oereb/SHL_008_PL_1.pdf

Zustandige Stelle Kanton Schaffhausen, Planungs- und Naturschutzamt:
https://sh.ch/CMS/Webseite/Kanton-Schaffhausen/Beh-rde/Verwaltung/Baudepartement/
Planungs--und-Naturschutzamt-3592-DE.htmi

2711.2023 08:05:45 b27e345d-d19c-4d39-9179-ec9e52e505dd Seite 4/6
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OREB-Kataster !

Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Schweizerische Eidgenossenschaft B
Confédération suisse
Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

Begriffe und Abkiurzungen

Anderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der éffentlichen Auflage im
OREB-Kataster gefilhrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der &ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien diirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der Strasse
Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermdglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene
sowie die Erfordernisse eines eventuellen kiinftigen Ausbaus der Strasse zu beriicksichtigen. Zwischen den Baulinien
durfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen werden, auch
wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Starkstromanlagen widersprechen.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt flr Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

E-GRID: Eidgendssischer Grundstiicksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die
es erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstiick landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschréankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen missen. Dies sind entweder die
Eigentiimer angrenzender Grundstiicke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich
die Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler

Ebene erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthélt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gewasserraum: Fliessgewasser konnen nur wieder naturnaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewasser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende Anlagen
haben jedoch Bestandesgarantie.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die fiir die kiinftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgefihrt
werden, die kiinftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintrachtigen kénnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum fir die erforderlichen
Massnahmen zur Verfligung stehen.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Deponien und andere durch Abfélle belastete Standorte,
die saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen fihren oder die konkrete Gefahr besteht, dass
solche Einwirkungen entstehen. Die Behérde ermittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie
Karten, Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.

Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhalt die in den OREB-Kataster
aufzunehmenden Daten von den zusténdigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfliigung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte
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® o
OREB-Kataster 0
Kataster der 6ffentlich-rechtlichen

Schweizerische Eidgenossenschaft B
Confédération suisse
Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

Eigentumsbeschrankungen

Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhéhten Larmschutzes bedurfen, diejenigen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, in denen massig und stark stérende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen fir bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung

OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen

Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, fir das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fir kiinftige Bahnbauten und -anlagen
erforderlichen Grundstiicke zu gewdhrleisten, kénnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fir Flughafenanlagen erforderlichen
Grundstilicke zu gewahrleisten, kénnen flr genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In
diesen Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher: Um die freie Verfligbarkeit
der fur Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher erforderlichen Grundstiicke zu gewahrleisten,
kénnen flr genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen diirfen keine baulichen
Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verfligbarkeit des fiir den Bau der Nationalstrassen
erforderlichen Landes zu gewahrleisten, kénnen flr genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden.
In diesen Zonen dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hoéhe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen miissen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der 6ffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt dirfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der offentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zuldssig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschiitzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zustandige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die fur das
Erheben, Nachfiihren und Verwalten der Geobasisdaten zustandig ist.
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TRAGBARKEITSRECHNUNG
EIN FINANZIERUNGSBEISPIEL
Kalkulation

Kaufpreis

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten
wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-
gen.

1. Hypothek

und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzUlglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel
Kosten

Zinsen

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der
Banken.

Amortisationen
Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten

tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben

wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

nung ergeben sollten, sind ausgeschlossen.

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein

CHF

1"190'000.—-

952'000.-

793'333 .~

158'667.—

238'000.-

CHF / Monat

5'840.-

3'967.~

881~

992~

17'519.-

CHF / Jahr %
100.00%
80.00%
20.00%
70'078.-
47'600.— 5.00%
10'578.—
11'900.— 1.00%
210'233.—
33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

BUhrer & Partner Immobilien AG Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berech-
nungsergebnisse sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf ei-
genes Risiko. Die Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fUr die Interpretation der Berechnungs-
ergebnisse selbst verantwortlich. Jegliche Haftung flr Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrech-
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KONTAKTAUFNAHME

IHRE ANSPRECHPERSON

Ellen Testi
Mitglied Geschéftsleitung / Verkauf

T. 052 67550 92
D: +4152 675 50 92
et@buehrerpartner.ch

ANBIETER

Buhrer & Partner Immobilien AG

Rheinweg 4
8200 Schaffhausen

T: +41 52 675 50 80

info@buehrerpartner.ch
www.buehrerpartner.ch
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