
ESPILIGARTENWEG 6, 8226 SCHLEITHEIM

7.5-ZIMMER-HAUS MIT PHOTOVOLTAIK UND E-LADESTATIONEN,
TOLLE RAUMAUFTEILUNG

Objektart Einfamilienhaus Verkaufspreis CHF 1'190'000.–

Verfügbar ab Auf Anfrage Nettowohnfläche 207 m2

Zimmer 7.5 Baujahr 1982

Grundstücksfläche 2’007 m2

AUSZUG PER 01.12.2023
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DIE GEMEINDE SCHLEITHEIM

8226 Schleitheim liegt im Kanton Schaffhausen. Die Bevölkerung in der po-
litischen Gemeinde Schleitheim hat sich in den letzten fünf Jahren um
durchschnittlich +0.6% pro Jahr auf 1’738 Einwohner verändert (Stand 31.
Dez. 2022). Die Steuerbelastung liegt bei 12.1% (Kanton: 11.3%). Für die letz-
ten fünf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jährliche Wohn-
bautätigkeit von 1.2% auf, während die Leerwohnungsziffer aktuell 3.5% be-
trägt (Stand 1. Jun. 2023). Die Immobilienpreise haben sich in den letzten
fünf Jahren um +7.8% verändert (Kanton: +18.3%).
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LAGE ADRESSE

Espiligartenweg 6
8226 Schleitheim
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INFRASTRUKTUR

SCHULEN UND AUSBILDUNGSSTÄTTEN

1 Schule Randental
649 m

11’ 3’ 3’

2 Kindergarten Schleitheim
649 m

11’ 3’ 3’

3 Oberstufe Randental
677 m

11’ 3’ 3’

4 Primarschule Schleitheim
697 m

12’ 3’ 3’

EINKAUF

1 Coop
825 m

14’ 3’ 3’

2 NORMA Filiale
2.5 km

44’ 10’ 5’

3 REWE
2.8 km

50’ 12’ 7’

4 PENNY
2.9 km

51’ 12’ 6’
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ÖFFENTLICHER VERKEHR

1 Schleitheim, Gemeindehaus
394 m

6’ 1’ 2’

2 Schleitheim, Schweizerbund
397 m

6’ 2’ 2’

3 Schleitheim, Poststrasse
543 m

10’ 2’ 2’
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BESCHREIBUNG

GROSSES FAMILIENHAUS IM GRÜNEN

Dieses ungemein gemütlich Haus an sehr sonniger Lage wird Ihr Herz
höherschlagen lassen.

Hier nur einige Punkte, was diese Liegenschaft so einzigartig macht:

• Familienhaus im bündner Stil mit viel Flair
• überdurchschnittlich grosse Nettowohnfläche
• grosser, auch für Tierhaltung sehr geeigneter Garten
• ruhige, idyllische Lage mit Weitsicht
• gedeckter Sitzplatz und Laube
• Holzofen in der Küche
• Cheminée im Wohnzimmer
• zwei Badezimmer
• begehbarer Kleiderschrank
• Sauna
• Holzstückheizung, Bodenheizung und Radiatoren
• Photovoltaikanlage 2.34 KWp
• Solaranlage
• zwei E-Ladestationen
• grosse Werkstatt
• Doppelgarage

Gerne führe ich Sie durch diese schöne Liegenschaft und zeigen Ihnen,
warum dies Ihr Traumhaus sein könnte.

Ich freue mich auf Sie!

Herzliche Grüsse und bis bald

Ellen Testi
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ECKDATEN

Verfügbar ab Auf Anfrage

Zimmer 7.5

Badezimmer 2

Baujahr 1982

Renovationsjahr 2009

Wärmeerzeugung Holzheizung

Wärmeverteilung Radiatoren

ANGEBOT

Verkaufspreis CHF 1'190'000.–

FLÄCHEN

Nettowohnfläche 207 m2

Grundstücksfläche 2’007 m2

Gebäudevolumen 1’210 m3

EIGENSCHAFTEN

Balkon

Cheminée

Garage

Hanglage

Haustiere erlaubt

Kinderfreundlich

Ruhig

Sonnig

Tumbler

Waschmaschine

DETAILBESCHRIEB
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IMPRESSIONEN
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TRAGBARKEITSRECHNUNG

EIN FINANZIERUNGSBEISPIEL

Kalkulation CHF CHF / Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis
Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfällige Transaktionskosten
wie Steuern oder Gebühren.

1'190'000.– 100.00%

Fremdkapital
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-
gen.

952'000.– 80.00%

1. Hypothek
Die 1. Hypothek beträgt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

793'333.–

2. Hypothek
Das totale Fremdkapital abzüglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

158'667.–

Eigenmittel 238'000.– 20.00%

Kosten 5'840.– 70'078.–

Zinsen
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der
Banken.

3'967.– 47'600.– 5.00%

Amortisationen
Rückzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

881.– 10'578.–

Unterhalts- und Nebenkosten
Der Richtwert für die jährlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
trägt 1% des Kaufpreises.

992.– 11'900.– 1.00%

Bruttoeinkommen
Einkommen aus Erwerbstätigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

17'519.– 210'233.–

Tragbarkeit
Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gängigen Finanzierungsrichtwerten.
Bührer & Partner Immobilien AG übernimmt keine Verantwortung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben. Alle Berech-
nungsergebnisse sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf ei-
genes Risiko. Die Berechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind für die Interpretation der Berechnungs-
ergebnisse selbst verantwortlich. Jegliche Haftung für Schäden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrech-
nung ergeben sollten, sind ausgeschlossen.
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KONTAKTAUFNAHME

IHRE ANSPRECHPERSON

Ellen Testi
Mitglied Geschäftsleitung / Verkauf

T: 052 675 50 92
D: +41 52 675 50 92
et@buehrerpartner.ch

ANBIETER

Bührer & Partner Immobilien AG

Rheinweg 4
8200 Schaffhausen

T: +41 52 675 50 80

info@buehrerpartner.ch
www.buehrerpartner.ch
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