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GROSSZÜGIGES 6½-ZIMMER REIHEN-ECKHAUS 
MIT 2-3 ABSTELLPLÄTZEN IN DER TIEFGARAGE  
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GEMEINDE KLOTEN 
 
Kloten liegt zwischen Opfikon, Bassersdorf, Wallisellen, Dietlikon, Rümlang und Lufingen ungefähr 10 km nordöstlich 
von Zürich. Kloten ist schweizweit bekannt für den ansässigen internationalen Flughafen Zürich-Kloten, welcher im 
September 2023 sein 75-jähriges Bestehen feierte. 
 
Kloten mit gut 20’000 Einwohnern und rund 37'000 Arbeitsplätzen bietet für alle etwas. Neben einem vielfältigen 
Vereinsleben gibt es eine bekannte Eishockey-Mannschaft und viele sportliche Angebote wie Minigolf, einen 
Hochseilpark, ein Schwimmbad, ein Eisfeld und vieles mehr. Kloten ist mit dem öffentlichen Verkehr bestens 
angeschlossen, verfügt aber auch über 3 Zufahrten auf die Autobahn. Den Flughafen erreichen Sie in 5-10 Minuten. 
 
Mit dem Bau von «The Circle» im Flughafen verlegen viele renommierte Unternehmen Ihren Sitz nach Kloten. Trotz 
der Stadtnähe gibt es in Kloten auch ein naturnahes Wohnen in ländlicher Umgebung. 
 
Verkehrsanbindungen 
 
Der Bahnhof Kloten sowie Balsberg werden von der S7 im Halbstundentakt bedient. Sie erreichen den Hauptbahnhof 
Zürich in 15 Minuten und Winterthur in 18 Minuten. Den Flughafen erreichen Sie von Kloten fast überall binnen 5-10 
Minuten. Kloten verfügt über einen Autobahnanschluss (A51), über welchen Sie in wenigen Minuten auf der A1, in 
Bülach oder in der Stadt Zürich sind. 
 
Kultur und Freizeit 
 
Ein vielseitiges Freizeitangebot ermöglicht Entspannung in nächster Nähe. Die Einwohner profitieren von einer 
Mehrzweckhalle, einem Frei- und Hallenbad, verschiedenen Sportanlagen, Bibliotheken, einer Musikschule sowie dem 
Angebot von über 80 Vereinen. Sogar ein Golfplatz befindet sich in unmittelbarer Nähe zu Kloten in der Gemeinde 
Lufingen. 
 
 Einkaufsmöglichkeiten 
 
Kloten bietet vieles – und was Sie hier nicht finden, finden Sie im Umkreis  
von 5-10 Autominuten im Glattzentrum in Wallisellen, in Bülach oder in Dietlikon. 
 
Steuerfuss 2023: 

 
 
 
 

Kennzahlen: 
 
 
 

Gemeinde 103% 
Kanton 99% 
Röm.-kath. Kirche 9% 
Reformierte Kirche 10% 

Kanton  Zürich 
Bezirk  Bülach 
Fläche 19.28 km2 
Höhe über Meer 446 m ü. M. 
Einwohner 31.12.23  21’840 

http://www.kloten.ch/
https://www.flughafen-zuerich.ch/de/passagiere
https://www.thecircle.ch/
https://online.fahrplaninfo.zvv.ch/pdf/sbahn/j18/S7.pdf
https://de.wikipedia.org/wiki/Autobahn_51_(Schweiz)
https://de.wikipedia.org/wiki/Autobahn_1_(Schweiz)
http://www.golfaugwil.ch/
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LAGE UND INFRASTRUKTUR 
 
Das Haus befindet sich am Geissberg entlang der Härdlenstrasse. Trotz der Nähe zum Flughafen, ist hier der Fluglärm 
für diese Region doch eher begrenzt. Im Stadtzentrum, 10-15 Gehminuten entfernt, befinden sich diverse 
Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants etc. Der Kindergarten Geissberg ist 180 m entfernt. Zur Primarschule Dorf/Feld 
sind es 9 Gehminuten.  
 
Das nächstgelegene Hans im Glück Restaurant, befindet sich an der Rankstrasse und ist nur 450 m vom Haus entfernt. 
Im Stadtzentrum befinden sich viele Einkaufmöglichkeiten, Freizeitangebote und Gastronomien, diese sind rund einen 
Kilometer entfernt. Mit dem Bus erreichen Sie die Stimo Arena (Eisfeld), das Frei- und Hallenbad, sowie den 
Hochseilpark, allesamt in 15 Minuten. Der Hardwald mit Grillstellen und Vitaparcour schliesst sich dem Hochseilpark 
an. Die Stadtparkwiese liegt 1 km entfernt, wo Sie Activity-Tranings sowie einen Fussballplatz finden. Die 
Stadtbibliothek bietet ein vielfältiges Angebot, welches Sie in 12 Gehminuten erreichen.  
Zudem verfügt die Stadt Kloten über ein Kino, welches nur 350 m entfernt ist.  
 
Das Härdlen-Quartier, in welchem sich die Liegenschaft befindet, ist vielseitig und gut an den öffentlichen Verkehr 
angeschlossen. Das Haus befindet sich nur ca. 200 m, rund 3 Minuten zu Fuss, von der Haltestelle Härdlen entfernt.  
 
Verbindungen ab Bahnhof Kloten: 
S7  - Winterthur  Zürich Hauptbahnhof, Rapperswil SG  

Bus 732 - Zürich Flughafen, Bahnhof  Egetswil, Dorf 
Bus 733 - Zürich Flughafen, Bahnhof  Kloten, Graswinkel 
Bus 735 - Zürich Flughafen, Bahnhof  Kloten, Härdlen 
Bus 766 - Bassersdorf, Bahnhof  Kloten, Bahnhof 
 
Verbindungen ab Bahnhof Flughafen sind auf der entsprechenden Website abzufragen, da sehr viele Linien über den 
Bahnhof Flughafen Zürich verkehren. 
 
Hier finden Sie die Schulen in der Umgebung: Primar- und Sekundarschulen Kloten 
 
 

DISTANZEN 
 
Kindergarten Geissberg 1+2  180 m 
Primarschule Feld/Dorf  750 m 
Denner   950 m 
Bahnhof Kloten  1'200 m 
Bäckerei-Conditorei Fleischli  1'200 m 
Migros   1'200 m 
Post   1'300 m 
Flughafen Zürich  2'100 m 
Autobahneinfahrt A51  2'400 m 
 
 

http://maps.zh.ch/?offlayers=bv-wohnen-esIII&scale=150000&topic=TBAFALSBVWZH&x=685071.43&y=258959.81
https://www.schulekloten.ch/schulhaeuser/645
https://www.schulekloten.ch/dorffeld/64
https://www.hans-im-glueck.ch/
https://www.schluefweg.ch/stadion
https://www.badi-info.ch/zh/kloten-schwimmbad.html
https://www.seilpark-zuerich.ch/
https://www.seilpark-zuerich.ch/
https://www.activecity.ch/de/kloten/
https://www.winmedio.net/kloten/#Start1
https://www.topkino.ch/
https://online.fahrplaninfo.zvv.ch/frame_hst3.php?lang=de&hstNr=1426&hstName=
https://online.fahrplaninfo.zvv.ch/frame_linie3.php?lang=de&sel_linie=zs_|2007|S7&sel_gk=112
https://online.fahrplaninfo.zvv.ch/storage/pdf/leporello/j24/VBG/733.pdf#page=1
https://online.fahrplaninfo.zvv.ch/storage/pdf/leporello/j24/VBG/733.pdf#page=1
https://online.fahrplaninfo.zvv.ch/storage/pdf/leporello/j24/VBG/735.pdf#page=1
https://online.fahrplaninfo.zvv.ch/storage/pdf/leporello/j24/VBG/766.pdf#page=1
https://www.flughafenzurich.net/bahn.shtml#:%7E:text=Die%20Linie%2010%20f%C3%A4hrt%20vom%20Hauptbahnhof%20Z%C3%BCrich%2C%20der,Glattbrugg%20Bahnhof%20-%20Wallisellen%20Bahnhof%20und%20Bahnhof%20Stettbach.
https://www.schulekloten.ch/
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ECKDATEN 
Katasternummer: 5736 

Grundstück: 382 m2 

Baujahr: 2002 

Gebäudevolumen: 743 m³ 

Wohnfläche: 170 m2 

6.5-Zimmer-Reihen-Eckhaus 

Zustand: Leichte bis mittlere Sanierung empfohlen. Diverser 
aufgestauter Unterhalt. 

Garten: 288 m2 

Heizung & Verteilung: 

Ölheizung aus dem Jahr 2002, Verteilung mittels 
Fussbodenheizung 
Verbrauchsabhängig mit Zähler pro Haus 
Aktuell wird über einen Heizungsersatz diskutiert. Mehr 
dazu in den Protokollen der MEG-Versammlungen. 

Parkierung: 

In der Gemeinschaftstiefgarage.  
2 Tiefgaragenplätze in der Tiefgarage (gem. 
Grundbuchauszug) gehören zum Objekt. Diese wurden zu 
3 eher schmaleren Parkplätzen geändert. 
2/24 Anteil an Miteigentum 
Besucherparkplätze: Blaue Zonen Härdlenstrasse 

Miteigentümergemeinschaft: 16 Miteigentümer für Gemeinschaftsanlage & Garage 
24 Miteigentümer in der Tiefgarage. 2 PP je Haus 

Jährliche Betriebskosten MEG: Ca. 3'200.-, davon gemeinsame Kosten ca. 2'400.-, 
Heizkosten ca. 900.- 

Stand Erneuerungsfonds per 31.12.2023: CHF 210'813.00 

Anteil Haus am Erneuerungsfonds: CHF 13'175.81 

 
 

GRUNDBUCHAUSZUG 

 
 
 

Grundbuchauszug komplett als PDF 
 

 Gerne stellen wir auf Wunsch den Grundbuchauszug 
auch per Mail zu. 

https://treuhandabt-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/mathias_zika_tabt_ch/Ecp5qa1SPw1Lq2UXzxQON34BQxF1Jq4W0Sv_m9ZwY1uAtA?e=mU2CPM
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS 
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GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS 
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GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS 
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS (UG) 
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS MIT TIEFGARAGE (UG) 
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Katasterplan 
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GEBÄUDEVERSICHERUNGSAUSWEIS 
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BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG LETZTE 2 JAHRE 
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FOTOS 
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FOTOS 
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FOTOS 
 

 
 

 



 
 

   
 

17 von 18 
 

IHRE NÄCHSTEN SCHRITTE 
 
Besichtigung des Objektes 
 
Die vorliegende Dokumentation kann und soll Ihnen nur einen ersten Eindruck vermitteln. Kontaktieren Sie uns bei 
Fragen. Gerne zeigen wir Ihnen das Objekt vor Ort persönlich.  
 
Reservation 
 
Sobald Sie den Zuschlag erhalten haben, werden wir das Objekt für Sie reservieren. Das Objekt ist für Sie definitiv 
reserviert, wenn Sie eine schriftliche Reservierungsvereinbarung unterzeichnet und den Reservationsbetrag von  
CHF 20'000.- bezahlt haben. 
 
Kaufvertrag 
 
Das Notariat Bassersdorf erstellt für Sie nach der schriftlichen Reservation einen Entwurf zum Kaufvertrag. Sobald 
dieser von beiden Parteien für richtig befunden ist, wird ein Termin zur Beurkundung und Eigentumsübertragung 
vereinbart.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IHR KONTAKT FÜR AUSKÜNFTE: 
 
Mathias Zika 
 
Tel: 044 874 46 46 
E-Mail: mathias.zika@tabt.ch 
 
Ich freue mich, Sie kennen zu lernen. 

mailto:mathias.zika@tabt.ch
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KONDITIONEN 
 

Verkaufsrichtpreis 
 

CHF 1’630’000.- 
 

FÜR DAS HAUS UND DIE EINSTELLPLÄTZE IN DER TIEFGARAGE 
 
 

Hinzu kommen die Transaktionskosten (Kosten wie z.B. Notariat, Grundbuch etc.) je hälftig. 
 
 

Verfügbar ab 
 

gemäss Vereinbarung, ca. November 2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Geschäftsbedingungen / Verzichtserklärung 
 

Obige Informationen wurden gemäss den uns zur Verfügung stehenden Unterlagen zusammen-
gefasst. Obschon wir keinen Zweifel an der Richtigkeit haben, übernimmt die Treuhand & Immobilien 
Abt AG keine Verantwortung, Garantie oder Haftung dafür. 
 
Mit dem Empfang dieser Unterlagen verpflichtet sich ein Kaufinteressent, diese ohne unsere 
schriftliche Zustimmung weder zu kopieren noch an Drittparteien weiterzugeben. Die Treuhand & 
Immobilien Abt AG wird vom Verkäufer entschädigt (Exklusivmandat) und wahrt dessen Interessen. 
Wir lehnen jegliche Provisionsansprüche von Intermediären (Vermittlern) ab, auch wenn durch ihr 
Wirken oder durch unsere Unterlagen ein Verkauf dieses Objektes herbeigeführt wird.  
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