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Gastroconsult — die fihrenden Spezialisten fir Treuhand
und Beratung in der Gastronomie und Hotellerie
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UBERSICHT

Hotel Rhétia — das erste Gasthaus im ersten Bergsteigerdorf der Schweiz Corsin Biert

leiter Unternehmensberatung Region Ost
Zum Verkauf steht eine Aktiengesellschaft, welche im Besitz des Hotel Rhétia in St. Anténien 9 Reg

[Préifligau, Kanfon Graubinden) ist BA in Infernational Hospitality Management

Dipl. HotelierRestaurateur HF

Wer nach St. Anténien fahrt, tut das nicht zufallig. Das Walserdorf auf 1'450 m 6. M.
liegt in einem Seitental des Prattigaus, umrahmt von den Kalkwéanden des Rétikons, und
wirbt selbstbewusst mit seiner Abgeschiedenheit. 2021 wurde es als erstes Bergsteigerdorf
der Schweiz ausgezeichnet — ein Gutesiegel fir authentischen, naturnahen Tourismus, das
dem Tal ein klares Profil und eine loyale, gut zahlende Gasteschaft gebracht hat: Skitou-
renganger, Wanderer, Kletterer, Schneeschuhlaufer, Biker.

+41(0)44 377 54 58
corsin.biert@gastroconsult.ch

Gastroconsult 4

Mitten in diesem Dorf, an «dem Platz» im historischen Kern, steht das Hotel Rhatia — das

dlteste Gasthaus St. Anténiens. Ein typisches Walserhaus, in dem rustikale Naturholzmabel

und zeitgemasse Ausstattung eine Verbindung eingehen, die sich nicht bauen, sondern nur Gastroconsult AG

uberliefern lasst. Genau diese Unverfdlschtheit ist das Kapital des Betriebs. Blumenfeldstrasse 20 | CH-8046 Zirich
www.gastroconsult.ch

Der Betrieb befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist sofort weiterfhrbar. Er

verfigt Uber eine starke Marktposition mit exzellenter Reputation, loyaler Stammkund-

schaft und positiver Online-Présenz.

Zuséizlich ist zu erwdhnen, dass die gesamten Fenster ersetzt {3-fach Verglasung) und
die liegenschaft neu isoliert wurde. Im Frohjahr 2027 wird diese Gesamisanierung mit

dem Dach abgeschlossen.

Eine seltene Gelegenheit fur qualifizierte Kaufer mit gastronomischer Erfahrung oder stra-
fegischem Investitionshintergrund.
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STANDORT

Makrolage

St. Anténien liegt im oberen Abschnitt des St. Antonientals, einem nérdlichen Seitental
des Prattigaus im Kanton Graubiinden. Das auf rund 1'460 m §. M. gelegene Walser
dorf befindet sich am Fusse der Ratikonkette und gehort seit 2016 zur Gemeinde Luzein.
Charakeristisch fir den Ort ist die historisch gewachsene Walser Streusiedlung mit ihrer
bis heute weitgehend unverénderte bauliche Struktur.

> - - SCL are e B s ) \ -
T o .St Gallén 5oombim cobertod | \:_‘/Z;Dum'"""’
B Sonsas. _ oZiric e =,
5 oL, B }< 2 , S glnnsbruck

e s Liechtenstein
5 o i
€47 [ . -
¥ ; ~
Bern : iSoiden— AP
¢ Sterzing
oThun 3 - '
~interiaken { A £ Br

=Grindeiwaid Naturpark
ety S8 Beverin {F’QL'\‘D =
- f‘\ oSt Mon.z Parco oBozen
,1 Nazionale
dello Stelvio
E R < (’\ ED m o'Naturale =

cse‘hnzons G o Adamello

Quelle: hiips: //www google. coﬁﬁ/maps

St. Anténien hat sich als bedeutende Bergsportdestination etabliert und biefet ganzjghrig
aftraktive Freizeitmaglichkeiten, insbesondere fur Ski und Schneeschuhtouren, Alpinismus
sowie Wandem, Klettern und Mountainbike. Die regionale Wirtschaft wird hauptsachlich
durch den Tourismus, das Baugewerbe und das lokale Dienstleistungsgewerbe gepragt.
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Einwohner politische Gemeinde | 1'646 (2022)

Hohe iber Meer / Flache 1'460 M. 5. M. | 52.27 km?

Verkehrsanbindung Von Kiblis Gber die Hauptstrasse nach St. Anténien

Mikrolage

Das Hotel Restaurant Rhatia befindet sich im Ortskemn von St. Anténien. Die lage ist ge-
pragt von einer ruhigen alpinen Umgebung mit hoher Aufenthaltsqualitat sowie direktem
Zugang zu Wander, Bergsport und Wintersportangeboten. Das Obijekt profitiert von der
unmittelbaren Nahe zu den értlichen Infrastruktureinrichtungen und touristischen Einrichtun-
gen. Einkaufsmaglichkeiten, die Bushaltestelle sowie weitere Dienstleistungen befinden sich
in kurzer Gehdistanz.
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STANDORT

Mobilitat

Das Hotel Rhétia ist mit dem motorisierten Individualverkehr als auch mit &ffentlichen Ver-
kehrsmitteln ganzjahrig gut erschlossen.

Anreise

Im sffentlichen Verkehr erfolgt die Anreise aus dem Schweizer Mittelland mit den SBB bis
Llandquart und von dort mit der Rhatischen Bahn (RhB) durchs Préttigau nach Kiblis. Von
nach St. Anténien gelangt man in 25 Minuten mit dem Postauto, bzw. in 20 Minuten mit
dem PW nach St. Anténien.

Die mittleren Fahrzeiten in Minuten ab St Anténien befragen:

Auto ov
Zirich 110 130
Chur 50 73
St. Gallen 86 141
Davos Dorf 40 76
Bellinzona 135 239

Quelle: htips://www.booking.com
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KAUFOBJEKT

Restaurant | Terrasse

Das Restaurant strahlt grosse Behaglichkeit aus. Die Wande und die Decke aus Holztéfer
sind sehr gut erhalten. Der Ausblick in Richtung Prattigau Gber die Alpen ist einzigartig und
unverbaubar. Auf derselben Ebene befindet sich die grossziigige Terrasse.

Kiche | Buffet

Die Castrokiiche befindet sich im Erdgeschoss gleich neben dem Restaurant und ist funkti-
onal fur Produktion, Zubereitung und Abwasch ausgestattet. Samiliche Arbeitsfléachen, Bo-
den und Wande sind pflegeleicht und speziell fir den professionellen Gastroeinsatz aus-

gelegt.
Das Buffet befindet sich zwischen dem Restaurant und der Kiiche.

Hotel | Wohnung

Die sehr grosszigige 7 Zimmer - Wirtewohnung mit eigener Kiche und Balkon befindet
sich im 1. Untergeschoss. Aufgrund der Hangneigung biefet sie einen wunderbaren Aus-
blick in Richtung Studen.

Die Hotelzimmer befinden sich im 1. bis 3. Obergeschoss und sind in verschiedenen

Kategorien unterteilt. Dank dieser Ausgangslage kénnen unterschiedliche Gastebedirfnisse
bestens abgedeckt werden.

Parkpldtze

4 Parkplatze gleich neben dem Hotel sowie 3 weitere (ein Einzelparkplatz und 2 Doppel-
parkplétze) auf der gegeniberliegenden Strassenseite.

Weitere offentliche Parkpldtze befinden sich in unmittelbarer Néhe
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Betriebseinheiten Restaurant und Hotel

Platze | Einheiten

Restaurant 120
Terrasse 60
Zimmer 19
Betten 51
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KAUFOBJEKT

Raumprogramm

3. Untergeschoss

Waschkiche
lager | Keller

2. Untergeschoss

2 Zimmer mit Etagendusche (4-8 Gaste)
2 Studios mit Kiche (4-8 Gaste)
Mehrzweckraum

1. Untergeschoss

Wirtewohnung (7 Zimmer, Kiiche, Balkon)
LlagerrGume

Toiletten (W/M)

Schuhraum mit Schuhtrockner

Skiraum

Erdgeschoss | Parterre

Restaurant (4 verbundene Teile)
Terrasse

Buro

Kiiche und Buffet

Begehbare Kihl- und Tiefkihlzellen

1. Obergeschoss

2 Doppelzimmer mit Badezimmer

e eines Uber 2 Stockwerke
2 Doppelzimmer mit Badezimmer auf der Ftage
2 Einzelzimmer mit Badezimmer auf der Flage
2 Duschen und eine Toilette
Aufenthaltsraum (1 bis 2 Betten maglich)

2. Obergeschoss

Einzelzimmer mit Badezimmer
Einzelzimmer mit Badezimmer auf der Ftage

1

1

1 Dreierzimmer mit Badezimmer auf der Flage

1 Doppelzimmer mit Badezimmer auf der Etage
1

Doppelzimmer mit Badezimmer
e  {(ber 2 Stockwerke

3. Obergeschoss

2 Dachzimmer mit Badezimmer (bis 4 Gdaste)
2 Doppelzimmer mit Badezimmer
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KAUFDETAILS

Kaufumfang 100% der Aktiengesellschaft, welche das Grundstiick Nr.: 3044
und 86.6% der liegenschaft besitzt.

Kaufdatum Nach Vereinbarung

Kaufpreis Angebote ab CHF 1'900'000 werden bericksichtigt.

Finanznachweis

Die Summe des vollumfanglichen Kaufpreises.

Im Kaufpreis
inbegriffen

Inventar (Liste auf Anfrage)
Homepage (URL)
Gastekartei

Servicevertrége

Es bestehen keine Servicevertriége

Lieferantenvertrige

Es bestehen keine lieferantenvertrége

Gastroconsult AG | +41 44 377 54 44 | www.gastroconsult.ch | Mitglied TREUHAND | SUISSE
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VORGEHEN BEI INTERESSE

Samtliche Anfragen und Besichtigungen laufen Uber die Gastroconsult AG. Besichtigungen
finden individuell nach Absprache mit uns statt.

Bewerbungsunterlagen

Bitte senden Sie uns bei Interesse folgende Bewerbungsunterlagen zu:

- Finanznachweis | Bankgarantie iber CHF 1'900'000
- Auszug Betreibungsregister
- Auszug Strafregister
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ANHANG

Grundriss 3. Untergeschoss

Gastroconsult AG | +41 44 377 54 44 | www.gastroconsult.ch | Mitglied TREUHAND | SUISSE Seite 8 von 15



Grundriss 2. Untergeschoss
przeTs .
Zs

.~ SKi-UND v
. ABSTELLRAUM
[ -
—— 8
| -B- .
i -
"—‘\ : i~ n;ﬁ‘ 13
B 8 — . ESSRAUM
-1 :
HRAUM | PIS - ﬁ
SOR
&
N ) 5
3 GANG
s [_/ 2-5 Bkt
MASSENLAGER lu;gl(m ESSRAUM
8 PERS. E‘u:sw 6. tatea

2x 2t ek -
20 Etdu
2% Pradao
ey Dul2-
U Caxs
ac Sidalicaas et

Z . U6

Gastroconsult AG | +41 44 377 54 44 | www.gastroconsult.ch | Mitglied TREUHAND | SUISSE

R 7
KELLER
\_ ] HEIZRAUM
Pnf1l
2
Y hr

7/

Verkaufsdokumentation Hotel Restaurant Rhétia | St. Anténien

Eizmy 4

R MASS)
12 v

Kol

Smiof

Seite @ von 15



Grundriss 1. Untergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundriss 2. Obergeschoss
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Auszug OREB

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr 3044
Grundstickart Liegenschaft
E-GRID CH607791607439
Gemeinde (BFS-Nr.) Luzein (3891)
Flache 736 m?

Stand der amtlichen Vermessung 17.08.2026
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