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UBERSICHT

Einmalige Gelegenheit in Davos - ilbernehmen Sie ein Stick Davoser Gast-
ronomietradition

Zum Verkauf steht das traditionsreiche Gasthaus Islen, an exklusiver lage inmitten der Da-

voser Bergwelt.

Das seit 1697 bestehende Walserhaus biefet beste Voraussetzungen fir einen erfolgrei-
chen Restaurantbetrieb. Individualgaste, Familien und Gruppen kénnen aufgrund der Raum-
aufteilung gleichzeitig bedient werden.

Besonders hervorzuheben ist die einzigartige Ausgangslage. Der Betrieb kann ab sofort
so wie er ist weitergefuhrt werden. Zusatzlich bestehen Bauplane mit bereits erfolgter Bau-
bewilligung, welche auch eine Projekiéinderung zuldsst.

Weitere Entwicklungsmaglichkeiten bieten die Integration des nicht mehr genutzten 300
Meter Schiessstandes auf der gegeniiberliegenden Strassenseite. Fin weiteres Highlight ist
die Eine eigene Quelle, das Islen Wasser, sowie die breite Unterstitzung durch Gemeinde
und Tourismuspartner.

Diese einmalige Gelegenheit in einer der bedeutendsten Tourismusdestinationen der
Schweiz mit jahrlich rund 2,2 Millionen Logierndchten schafft ideale Voraussetzungen fir

eine ganzjdhrige Auslastung und hohe Profitabilifét.

Wenn Sie an diesem Objekt interessiert sind, freven wir uns iber lhre Kontakiaufnahme
und stehen fur Fragen geme zur Verfigung.
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STANDORT

Makrolage

Davos ist eine Weltmarke. Als hochstgelegene Stadt Europas auf rund 1'560 m . M.
steht die Destination wie kaum eine andere in der Schweiz fir Wintersport, Kongresse
und ganzjahrigen Qualitatstourismus. Einmal im Jahr rickt Davos als Austragungsort des
World Economic Forum (WEF) ins Zentrum der weltweiten Aufmerksamkeit. Gemeinsam
mit Klosters bildet die Gemeinde die grésste Tourismusdestination Graubiindens und zahlt
ichrlich rund 2,2 Millionen Logierndchte. Skigebiete von Weltruf wie Parsenn und Jo-
kobshorn, ein starkes Sommer- und Kongressgeschaft sowie eine kaufkréftige, internatio-
nale Gastestrukiur sorgen fur eine aussergewshnlich ausgeglichene Auslastung tber das
ganze Jahr - die ideale Ausgangslage fir einen florierenden Gastronomiebetrieb.
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Mikrolage

Eingebettet in die Davoser Bergwelt liegt das Gasthaus Islen an einer der schénsten Lagen
der Destination: ruhig, sonnig und direkt an der Landwasser — und dennoch nur wenige
Gehminuten vom Ortszentrum von Davos Platz entfernt. Ein flacher Spazier- und Radweg
fohrt entlang des Flusses unmittelbar am Haus vorbei und macht das Gasthaus zum natir-
lichen Etappenziel fir Spazierganger, Familien, Biker und Langléufer. Zusammen mit der
Nahe zum renommierten AO-Forschungsinstitut und der ganzjchrigen Erreichbarkeit mit
offentlichem wie privatem Verkehr entsteht so eine breit abgestiitzte, konstante Nachfrage
- Sommer wie Winter.

Einwohner 12771 (2024)

Hohe iber Meer / Flache 1'560 M. . M. | 284 km?

SBB-Bahnhof Davos Platz / Dorf
Autobahn A13 (landquart), Kantonsstrasse

Verkehrsanbindung

‘Mederger Flua

‘Schafgrind

hora

‘Chummerht)rell
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STANDORT

Mobilitat

Das Gasthaus Islen ist sowohl mit dem motorisierten Individualverkehr als auch mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln ganzjchrig erreichbar.

Anreise

Im sffentlichen Verkehr erfolgt die Anreise aus dem Schweizer Mittelland mit den SBB bis
Landquart und von dort mit der Rhétischen Bahn (RhB) durchs Prattigau nach Davos. Von
Zirich Hauptbahnhof bis Davos betragt die Fahrzeit rund 2,5 Stunden, ab Zurich Flugha-
fen rund 3 Stunden. Der Bahnhof Davos Dorf liegt unmittelbar im betreffenden Ortsteil
und wird im Halbstundentakt Richtung Landquart und Davos Platz bedient. Ergénzend
verfigt Davos Uber ein ausgebautes Ortsbusnetz (VBD), dessen Nutzung fir Inhaber der
Davos Klosters Gastekarte kostenlos ist. Von der Haltestelle Davos Platz, Islen sind es nur
wenige Schritte Uber die Briicke bis zum Gasthaus.

Ein flacher, sehr schoner Spazier- und Fahrradweg fuhrt von Davos Platz aus immer fluss-
abwarts enflang der landwasser direkt am Gebéude vorbei.

Mit dem Auto bzw. Reisecar fihrt die Anreise ab Zirich tber die Autobahn A3/A13
Richtung Chur bis Landquart und von dort auf der Kantonsstrasse 28 iber Klosters nach

Davos.

Die mittleren Fahrzeiten in Minuten ab Davos Platz befragen:

Auto ov
Ziirich 120 141
Landquart 40 62
St. Gallen Q7 147
Klosters 17 32
Lugano 166 229
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KAUFOBJEKT

Restaurant | Terrasse

Hinter der historischen Fassade des Walserhauses von 1697 verbirgt sich ein Gastraum-
konzept mit echtem Charakter. Der Innenbereich gliedert sich in drei separate Stuben, die
sich flexibel bespielen lassen — vom intimen Dinner zu zweit iber die gesellige Stammtisch-
runde bis zum geschlossenen Bankett oder Firmenanlass. Warmes Holz, durchdachte De-
fails und eine stimmige Méblierung schaffen genau jene Aimosphare, fir die Gaste in das
Gasthaus Islen kommen: heimelig, echt und unverwechselbar. Im Sommer &ffnet sich der
Betrieb nach aussen: die sonnige Terrasse an der landwasser machen das Gasthaus Islen
zu einem der schonsten Platze, um bei einem Glas Wein den Bergtag ausklingen zu las-
sen.

Kiche | Anlieferung

Die Gastrokiiche befindet sich auf derselben Ebene wie das Restaurant und ist grosszigig,
funktional fur Produktion, Zubereitung und Abwasch ausgestattet. Samtliche Arbeitsflachen,
Baden und Weénde sind pflegeleicht und speziell fir den professionellen Gastroeinsatz
ausgelegt.

Garage | Parkplatz

Die liegenschaft verfiigt iber eine Doppelgarage. Offentliche Parkplatze befinden sich in
unmittelbarer Néhe.

Untergeschoss | Keller

Das Untergeschoss biefet gentigend lagermaglichkeiten. Hier befinden sich die Kuhl- und
Tiefkihlzellen, das Trockenlager, der Weinkeller und die Technik.

Obergeschoss

Im Obergeschoss befindet sich eine 3.5 Zimmerwohnung.
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Erweiterung Gasthaus Islen

Fir die Erweiterung der Liegenschaft bestehen wie im Anhang ersichilich bereits ferligge-
stellie Plane, die Baubewilligung wurde erteilt.

Diese einzigartige Ausgangslage biefet ausserordentliche Méglichkeiten. Die Liegen-
schaft kann als solche wie sie jetzt besteht ab sofort genutzt werden. Zusdtzlich kann
ohne weiteren Aufwand ein Anbau realisiert werden. Auch eine eventuelle ,Teil-Erweite-
rung” ist somit ohne neue Baubewilligung maglich.
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KAUFOBJEKT

Raumprogramm ohne Erweiterung

Untergeschoss lagerrGume

Kihl- und Tiefkihlzellen
Weinkeller
Waéscheraum
Doppelgarage
Technik

Erdgeschoss Haupteingang
Restaurant
Kiiche
Toileften
Garderobe

Obergeschoss Gercumige 3.5 Zimmer - Wirtewohnung

Aussenbereich Terrasse
Spielplatz

Offentliche Parkplatze
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KAUFDETAILS UND MIETKONDITIONEN

Kaufumfang Parzelle mit Liegenschaft inklusive Baupléne und Baubewilligung
Kaufdatum Ab sofort | nach Vereinbarung
Kaufpreis Angebote ab CHF 4'150'000 werden bericksichtigt.

Finanznachweis

Die Summe des vollumfanglichen Kaufpreises.

Im Kaufpreis
inbegriffen

- Inventar (liste auf Anfrage)

- Homepage (URL)

- Parzelle 4662 mit Lliegenschaft
- Baupléne mit Baubewilligung

Servicevertrége

Es bestehen keine Servicevertriége

Lieferantenvertrige

Es bestehen keine lieferantenvertrége
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VORGEHEN BEI INTERESSE

Samtliche Anfragen und Besichtigungen laufen Uber die Gastroconsult AG. Besichtigungen
finden individuell nach Absprache mit uns stait.

Bewerbungsunterlagen

Bitte senden Sie uns bei Interesse folgende Bewerbungsunterlagen zu:

- Finanznachweis | Bankgarantie iber CHF 4'150'000
- Auszug Betreibungsregister
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Verkaufsdokumentation Gasthaus Islen | Davos

ANHANG

Auszug OREB Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

N/
o, X

Grundstiick-Nr 4662

Grundstickart Liegenschaft

E-GRID CH692477120117

Gemeinde (BFS-Nr.) Davos (3851)

Flache 2359 m?

Stand der amtlichen Vermessung 24.07.2026

Auszugsnummer ad0b916a-91d3-465d-a9cc-6c8e2ab06577
Erstellungsdatum des Auszugs 24.07.2026
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Visulisierung bestehendes Gebdude mit Anbau
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Visualisierung Grundriss Obergeschoss (aktuell 3.5 Zimmerwohnung)

Visulisierung mit Anbau Vogelpersepktive
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Visualisierung Grundriss Erdgeschoss
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Visualisierung Grundriss Zwischengeschoss (Sanitére Anlagen)
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Visualisierung Quer- und Langsschnitt

Ouerschnitt B-B

Langsschnin A-4
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Visualisierung Seitenansicht
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