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PROJEKTBERICHT

Grundlage
Vereinbarung gemäss Mail Reto Kuoni vom 31. August 2023

Auftraggeberschaft				  
MARCK Immobilien AG: Reto Kuoni, Marc Friedrich		

Gewerbepark Bata 10

4313 Möhlin

Auftragnehmer

Luca Selva Architekten ETH BSA SIA  AG	
Viaduktstrasse 12-14			 
4051 Basel				  
Tel: 061 280 78 00	 Mail: mail@selva-arch.ch

Fachplanende
Kostenplanung			 
	 WSG AG										       

Bauingenieur / Brandschutz
	 A. Aegerter & Dr. O. Bosshardt AG									       

Haustechnik		
	 Heizung / Lüftung: R. Häsler AG			 

	 Sanitär: Wirthlin AG				  

	 Elektro: Eplan AG		

Ausgangslage und Fragestellung
Im Bata-Park Möhlin soll das historische Ensemble um zwei Gewerbehallen ergänzt werden. Im Ersatz-Neubau der Hallen 3+5 
finden Räumlichkeiten für Produktions- und Baugewerbe im Erdgeschoss und Dienstleistungsgewerbe in den Obergeschossen 
ihren Platz. Auf dem Fussabdruck der bestehenden, eingeschossigen Hallen 3+5 entstehen so zwei neue, dreigeschossige 
Baukörper, welche sich volumetrisch, strukturell und im Ausdruck stark an den bestehenden geschützten Fabrikationsgebäu-
den Halle 1+2 orientieren. Das abgegebene Programm diente als Beispiel für mögliche Nutzungen, dementsprechend sind  
Flexibilität und Nutzungsoffenheit sowohl für die Planung als auch für spätere Umbauetappen äusserst wichtig. Der vielfälti-
gen Nachbarschaft – bestehend aus Klein- bis Grossgewerbe und Wohnungen – wird mit den Zugängen und der Umgebungs
gestaltung Rechnung getragen. So wird ein von den historischen Hallen inspirierter zentraler Eingang zum repräsentativen 
Zugang für die Obergeschosse, ergänzt durch zwei weitere Erschliessungskerne mit Warenliften für die Gewerberäume. Ein 
Untergeschoss bietet Lagerräume und Parkplätze, ergänzt durch Parkplätze für Anlieferung und Besucher in der Umgebung. 
Erschlossen wird die Einstellhalle über eine Rampe von der Westseite.

Die beiden Baukörper von Halle 3+5 orientieren sich strukturell am Bestand und fügen sich im historischen Raster von 6.15 x 
6.15m mittels vorfabrizierten Stahlbetonelementen für Stützen und Decken zusammen. Geschlossen wird die Fassade mittels 
wärmegedämmten Ausfachungen, welche sowohl geschlossene Flächen, als auch Fenster- oder Torelemente aufnehmen kön-
nen.

Das Projekt wurde mit drei Zwischenbesprechungen eng von der Bauherrschaft begleitet. Anpassungen des Programms führten 
zum Entscheid, das Projekt zu etappieren: Etappe 1: Halle 3 – Etappe 2: Halle 5.



6
1-356 GPM | Gewerbepark Bata + & 5, Möhlin | Vorprojekt
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Quelle: Daten des Kantons Aargau, Bundesamt für Landestopographie

GEWERBEPARK BATA 3 & 5, MÖHLIN

Quelle: Bat‘a-Kolonie Möhlin, Flugaufnahme 1938; BAM 841.191.5 - Ordner 2: 38.966

Dossier 1

iSâËysï*

Bat'a-Kolonie Möhlin,
Flugaufnahme 1938;
BAM 841.191.5 -
Ordner 2: 38.966

«Zlin. Die Stadt der
Mitarbeit»; Buchseite
aus: Anton Cekota.
Zl/n. D/'e Stadt der
M/tanbe/t. Zlin 1936

Luft getrennte Wohnung, ungefähr so, wie wir
unsere Kolonien bauen. Zusammenhängende
Häuserreihen [...] sind höchstens zur Verbreitung
von Krankheiten und Ungeziefer gut.»^

Dieses Gefühl individueller Freiheit gewäh-
ren auch die nach den Plänen des Zlfner Bat'a-
Baubüros in Möhlin errichteten Wohnhäuser. Sie
sind locker in der grosszügigen Grünanlage ange-

ordnet, die durch keinen Gartenzaun unterbro-
chen wird. Die Typengrundrisse für die Einfamiii-
en-, Zweifamilien- und Vierfamilienhäuser sahen
für jede Wohnung einen eigenen Eingang vor.
Die ersten Wohnbauten, drei Vierfamilienhäuser
mit Kreuzgrundriss und einer Geschossfläche
von 43 nT, entstanden 1933. Diese Häuser wur-
den jedoch 1936, als die Siedlung unter Direktor
Josef Simsa (1901-1994) ihre erste grosse bau-
liehe Entwicklung erfuhr, zugunsten des Baus
einer dreigeschossigen Fabrikhalle abgebrochen
und etwas weiter östlich neu errichtet. 1936 ent-
standen zudem im städtebaulichen Mittelpunkt
der Gesamtanlage als Gegenüber zu den dreige-
schossigen Fabrikbauten die beiden Ledigen-
heime sowie sechs Zweifamilienhäuser und die
DirektorenvillaA® Das Konkurrenzverfahren für
Einfamilien- und Zweifamilienarbeiterhäuser, das
Bat'a in Zlin ein Jahr zuvor, 1935, ausgeschrieben
hatte, erlangte zwar grössere Bekanntheit, da Le
Corbusier (1887-1965) als Jurymitglied amtete.n
Für Möhlin hatte es jedoch keine unmittelbaren
Folgen, auch wenn hier, wie im Wettbewerb ge-
fordert, bei den Typengrundrissen Wohnzimmer,
Küche und Bad im Erdgeschoss und die Schlaf-
zimmer im Obergeschoss angeordnet sind. Es ist
- auch im Vergleich zu den von den Congrès inter-
nationaux d'architecture moderne (CIAM) zum
Problemfeld der «Wohnung für das Existenzmi-
nimum>U2 1930 publizierten Beispielen - durch-
aus bemerkenswert, dass jedes Haus neben dem
Badezimmer über eine separate Küche und nicht
etwa über eine Wohnküche verfügte. Brachte
die Konzentration von Küche und Bad im Erdge-
schoss Ersparnisse bei den Installationskosten, so
widerspiegelt die Lage der Küche auch das Rollen-
Verständnis innerhalb der Familie. Denn mit dre-
clcigem Geschirr sollte der Bat'a-Mann nach voll-
brachtem Tagwerk nicht konfrontiert werden.^
In den firmeneigenen Zeitschriften empfahl Bat'a
den Frauen zur Sicherung des ehelichen Glücks
zudem: «Muntere Deinen Mann dadurch auf,
daß Du seine Arbeit bewunderst und ihn für den
fähigsten und gescheitesten Mann in seinem Be-
rufe hältst.»** Der berufliche Erfolg des einzelnen
Bat'a-Arbeiters war aber nicht nur lohnrelevant,
sondern er konnte bei den an das Anstellungsver-
hältnis gebundenen Mietverträgen auch für die
Zuteilung eines Hauses ausschlaggebend seinA^

Mit ihren kleinen typologischen Variationen
bilden die zweigeschossigen Sichtbacksteinbau-
ten mit ihrem leicht auskragenden Flachdach
eine gewollte Gestaltungseinheit und entfalten

12 k+a 2/2016
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BESTAND + KONTEXT

Grundlagen

Umgebung Nord: Halle 7

Umgebung Süd: Halle 1
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WEITERE AREALENTWICKLUNG
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Grundlagen – Analyse Kontext

BEBAUUNGSSTRUKTUR

REFERENZ HALLE 1 & 2

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

20-9 | Analyse Bestand Grünräume

Luca Selva Architekten ETH BSA SIA | Viaduktstrasse 12-14 CH-4051 Basel18.09.2023  |

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

20-3 | Analyse Bestand Halle 1+2

Luca Selva Architekten ETH BSA SIA | Viaduktstrasse 12-14 CH-4051 Basel18.09.2023  |
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Grundlagen – Analyse Kontext

BATA-RASTER 6.15 M X 6.15 M

WOHNEN & GEWERBE

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

20-4 | Analyse Bestand Achsen

Luca Selva Architekten ETH BSA SIA | Viaduktstrasse 12-14 CH-4051 Basel18.09.2023  |

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

20-8 | Analyse Bestand Erschliessung 3

Luca Selva Architekten ETH BSA SIA | Viaduktstrasse 12-14 CH-4051 Basel18.09.2023  |
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Grundlagen

GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

WEITERE RICHTLINIEN

Gemeinde Möhlin: Bau- und Nutzungsordnung, Stand Oktober 2015

Gemeinde Möhlin: Bau- und Nutzungsordnung, Stand Oktober 2015

§17a Ensemble Bata Park
1 Der Bata Park umfasst die Zonen Kernzone Bata Park (KB), Wohn-
zone W2 Bata Park (W2B), die Arbeits- und Wohnzone Bata Park (AWB) 
sowie die angrenzenden Grünzonen und beinhaltet ein Architektur
ensemble und ein Parkdenkmal von nationaler Bedeutung. In der Kern
zone Bata Park liegt das Hauptaugenmerk auf dem Erhalt und der Pflege 
des historischen Ensembles, während die Wohn- und die Wohn- und 
Arbeitszonen der zeitgemässen Weiterentwicklung des Bata-
Areals dienen.

§17d Arbeits- und Wohnzone Bata Park

Die Arbeits- und Wohnzone Bata Park ist für mässig störendes 
Gewerbe und Wohnen bestimmt. Neubauten haben eine hohe architek-
tonische und freiräumliche Qualität zu gewährleisten und sind auf die 
geschützten Fabrikationsgebäude der Kernzone Bata Park abzustimmen. 
Als Referenz bezüglich Gebäudestellung, Volumen, Grundraster 
und Nutzungsmass dienen die geschützten Fabrikationsgebäude.
2 Gestützt auf die Empfehlungen der Kommission Bata Park erlässt der 
Gemeinderat ein Richtkonzept, welches Volumen, Gebäudestellung, 
Erschliessung und Freiraumanforderungen näher regelt.
3 Der Wohnanteil ist auf maximal 30% der Gesamtnutzfläche begrenzt. 
Verkaufsflächen für Güter des täglichen Bedarfs sind gesamthaft auf 
maximal 500 m² begrenzt. Arbeitsextensive Nutzungen wie beispiels-
weise Lagerhäuser oder Logistikbetriebe sind nicht zulässig.

- Richtkonzept (gemäss Aussage Bauverwaltung Gemeinde Möhlin nicht existent)

- raderschallpartner AG, 2013: Bata-Park Möhlin – Parkpflegewerk

- Masterplan für Arealbereich Nord 
(existent gemäss Aussage Bauverwaltung Gemeinde Möhlin – zum Abgabezeitpunkt noch nicht vorhanden)

Bauzonen- und Kulturlandplan
Gemeinde Möhlin

gemäss §15 BauG

Empfindlichkeitsstufe III 
infolge Lärmvorbelastung

Gemeindegrenze

stehende Gewässer / Rhein

Wald

Spezialzone BreitiSBR

offene Gewässer / eingedolte Gewässer

Überlagerte Zonen

Bauten unter Denkmalschutz

Uferschutzstreifen

Waldgrenze nach § 6 AWaG

Gestaltungsplanpflicht

Hochwassergefahrenzone

!
!

! ! ! ! ! ! !!
!

!!!!!!!

Orientierungsinhalt

Kulturlandplan

Landwirtschaftszone

Naturschutzzone

Nutzungszonen

Schutzzonen

Speziallandwirtschaftszone Gärtnerei

Bauzonengrenze 

Beschluss Gemeindeversammlung:
Genehmigung Regierungsrat:

20.10.2010 / 22.09.2011
23.02.2011 / 25.04.2012

Grundwasserschutzzonen (1-3)

Dekretsgebiet

Archäologische Fundstellen
(Meldepflicht vor Bodeneingriffen)
Wanderwege

Parkanlage

Weitere Zonen gemäss Art. 18 RPG

Familiengartenzone

Landschaftsschutzzone

Überlagerte Schutzzonen

Naturwaldgemässe Bestockung
Auenwald

Hochspannungsfreileitung

      /     

Bauzonenplan
Nutzungszonen

Kernzone 1

Kernzone 2
Kernzone 3

Arbeitszone ll
Zone für öffentliche Bauten und Anlagen

Sportzone
Grünzone

K2
K3

A ll
ÖBA

SZ
GR

K1

Wohn- und ArbeitszoneWA

Arbeitszone l NordA l-N

Arbeitszone l Süd
Arbeitszone l DorfA l-D

A l-S

Zone für öffentliche Erholungs- 
und Freizeitanlagen

ÖEF
! ! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! ! !

Naturschutzzone Siedlung

Wohnzone 1 W1
Wohnzone 2 W2
Wohnzone 3 W3
Wohnzone 4 W4

Hecken!!!!!!!!

Gestufter Waldrand

Einzelbäume
Naturobjekte

Gebäude mit Volumenschutz
Brunnen / Wegkreuze

Schutzobjekte

!!    /     

Kernzone Bata ParkKB

Wohnzone 2 Bata Park / 
Spezialbestimmungen gemäss BNO

W2B

Arbeits- und Wohnzone Bata ParkWAB

Gebäude mit Substanzschutz

Stand: Juli 2018 / Katasterdaten: 20. Juni 2018
Erstellt durch Metron Raumentwicklung AG, 5200 Brugg
Dies ist keine rechtsverbindliche Reproduktion. Geltend sind
Bauzonen- sowie Kulturlandplan im Originalmassstab.

Sondnutzungsplanpflicht
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-Teiländerung Bauzonen- und Kulturlandplan "Im Burstel", 26.6.2014 / 24.9.2014

Teiländerungen Bauzonen- und Kulturlandplan:

-Teiländerung Kulturlandplan Spezialzone "Reitsport Birkenhof", 26.06.2014 / 29.10.2014

Spezialzone Birkenhof: Anlagen / Reitplätze
Spezialzone Birkenhof: Weideflächen
Spezialzone Birkenhof: Bauten / Anlagen

0 200 400 600 800100 Meter

°

-Teiländerung Bauzonenplan "Sportplatz, Batastrasse", 27.11.2014 / 18.2.2015

ZentrumszoneZ

-Teiländerung Bauzonen- und Kulturlandplan "Zentrum Möhlin", 27.11.2014 / 04.3.2015

-Teiländerung Bauzonen- und Kulturlandplan "Bata Park", 20.06.2013 / 16.10.2013
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GESCHÜTZTE FABRIKATIONSGEBÄUDE

GD12F 28.01.09 

Kanton Aargau Denkmalpflege Bauwerk / Objektblatt Schutzinventare 

Gemeinde Möhlin Bezirk Rheinfelden Objektnummer MLI010
       
   
Ort
Ortsteil
Strasse Batapark Nr. Zus.
Koordinaten 630'450.000 269'637.000   

    
Objektname / Objekt- 
Bezeichnung

3-Etagen-Gebäude Bata-Siedlung 

     

Eigentümer Rechtsform Aktiengesellschaft   
Name Jakob Müller Immobilien AG  

Strasse Schulstrasse 14 Nr. Zus.
Gemeinde Frick PLZ 5070   

    

Grundbuch / Parzelle Kommentar zu Grundbuch
Grundbuch Nr. 3010
Parzellen Nr. 937
Versicherungs Nr. 719

Passfoto 1 
     Passfoto 2 Passfoto 3 

Objekt-Hauptgruppe Industrie-  und Gewerbebauten
Objekt-Untergruppe Industrielle Produktionsanlagen   
Objekt-Art Fabrikgebäude   
      

Schutzebene Schutzmassnahme Gültig ab
Kanton Denkmalschutz 20.08.1997  

GD142 28.01.09 

Kanton Aargau Denkmalpflege Bauwerk / Objektblatt Schutzinventare 

Gemeinde Möhlin Bezirk Rheinfelden Objektnummer MLI011
       
   
Ort
Ortsteil
Strasse Batapark Nr. Zus.
Koordinaten 630'347.000 269'572.000   

    
Objektname / Objekt- 
Bezeichnung

3-Etagen-Gebäude Bata-Siedlung 

     

Eigentümer Rechtsform Aktiengesellschaft   
Name Jakob Müller Immobilien AG  

Strasse Schulstrasse 14 Nr. Zus.
Gemeinde Frick PLZ 5070   

    

Grundbuch / Parzelle Kommentar zu Grundbuch
Grundbuch Nr. 3010
Parzellen Nr. 937
Versicherungs Nr. 743

Passfoto 1 
     Passfoto 2 Passfoto 3 

Objekt-Hauptgruppe Private Profanbauten
Objekt-Untergruppe Wohnhäuser   
Objekt-Art Mehrfamilienhaus   
      

Schutzebene Schutzmassnahme Gültig ab
Kanton Denkmalschutz 20.08.1997  
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VORPROJEKT
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Vorprojekt

Bestand

ETAPPIERUNG

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

31_7-1-2-1 | Bestand

Luca Selva Architekten ETH BSA SIA | Viaduktstrasse 12-14 CH-4051 Basel18.09.2023  |
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Etappe 1

Etappe 2

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

31_7-1-2-2 | Etappe 1

Luca Selva Architekten ETH BSA SIA | Viaduktstrasse 12-14 CH-4051 Basel18.09.2023  |

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

31_7-1-2-3 | Etappe 2

Luca Selva Architekten ETH BSA SIA | Viaduktstrasse 12-14 CH-4051 Basel18.09.2023  |
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ETAPPE 1 – PROJEKTPLÄNE
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SITUATION

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_SIT_050_1000 | Situationsplan_Etappe1 | 1:1000

Ergänzung Vorprojekt

Luca Selva Architekten ETH BSA SIA | Viaduktstrasse 12-14 CH-4051 Basel

12.01.2024 | MW
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Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_SIT_050_1000 | Situationsplan_Etappe1 | 1:1000

Variante 4: Drei Etappen –
Etappe 1

Luca Selva Architekten ETH BSA SIA | Viaduktstrasse 12-14 CH-4051 Basel

06.12.2023 | MW
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Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_SIT_050_1000 | Situationsplan_Etappe1 | 1:1000

Variante 4: Drei Etappen –
Etappe 1

Luca Selva Architekten ETH BSA SIA | Viaduktstrasse 12-14 CH-4051 Basel

06.12.2023 | MW
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Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_SIT_050_1000 | Situationsplan_Etappe1 | 1:1000

Variante 4: Drei Etappen –
Etappe 1
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Etappe 1 – Projektpläne

UNTERGESCHOSS

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_GRU_101_UG1_500 | 1_Untergeschoss | 1:500
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ERDGESCHOSS

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_GRU_102_EG_500 | Erdgeschoss | 1:500
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1. OBERGESCHOSS

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_SIT_050_1000 | Situationsplan_Etappe1 | 1:1000
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Etappe 1 – Projektpläne

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_GRU_103_OG1_500 | 1_Obergeschoss | 1:500
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SCHNITTE

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt
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FASSADEN

Etappe 1 – Projektpläne

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt
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AXONOMETRIE

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_VIS_901 | Axonometrie
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ETAPPE 2: PROJEKTPLÄNE
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Etappe 2 – Projektpläne

SITUATION
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GPM_A_31_SIT_050_1000 | Situationsplan_Etappe2 | 1:1000
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Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_SIT_050_1000 | Situationsplan_Etappe2 | 1:1000
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Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_SIT_050_1000 | Situationsplan_Etappe1 | 1:1000

Variante 4: Drei Etappen –
Etappe 1
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UNTERGESCHOSS

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_SIT_050_1000 | Situationsplan_Etappe1 | 1:1000

Variante 4: Drei Etappen –
Etappe 1

Luca Selva Architekten ETH BSA SIA | Viaduktstrasse 12-14 CH-4051 Basel

06.12.2023 | MW

0

20

40m

10

425403348

294.888

425403349

294.997

425403347

294.928

937

936

B
ata-P

ark
G

ew
erbepark B

ata

Neubau Gewerbehalle 3

17
19

23

38
40

48

12
10 22

20
16

39

29
31

25
27

10

7

6

4

3
5

21

26

14 18

33 50

42

24

44

8

8
6

46

1
2

N

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_GRU_101_UG1_500 | 1.Untergeschoss | 1:500
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ERDGESCHOSS

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_GRU_102_EG_500 | Erdgeschoss | 1:500
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Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_SIT_050_1000 | Situationsplan_Etappe1 | 1:1000
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Etappe 2 – Projektpläne

1. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_GRU_103_OG1_500 | 1. Obergeschoss | 1:500
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Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt
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Etappe 2 – Projektpläne

AXONOMETRIE

Gewerbepark Bata, Möhlin – Hallen 3+5 – Vorprojekt

GPM_A_31_VIS_901 | Axonometrie_Etappe2
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