VILLEN
GARTEN

Grun. Modern. Hochwertig.




ZOLLIKERSTRASSE 175A-F /177A-F, ZURICH

EINFAMILIEN-
HAUSER

AN BESTER
LAGE

Die Zollikerstrasse zahlt zu den attraktivsten Wohn-
lagen der ganzen Stadt Zurich. Die lockere Bebauung
mit hohem architektonischen Anspruch, die ruhigen
Quartierstrassen, die weiten Parkanlagen, die kurzen
Distanzen zur Innenstadt und zur Seepromenade — hier

zu wohnen bedeutet Lebensqualitat und Privileg.

Das Neubauprojekt Villengarten bereichert das knap-
pe Wohnungsangebot mit elf exklusiv ausgebauten
freistehenden Einfamilienhausern zur Miete —darunter
sechs mit 4.5 Zimmern auf rund 170 m? und funf mit
6.5 Zimmern auf rund 219 m?. Ein besonderes High-
light der Villengarten-Hauser ist der interne Aufzug,
der einen bequemen und schnellen Zugang zu allen
Etagen bietet. Mehrere sonnige private Aussenflachen
erweitern den Wohnraum in die Natur, wahrend der
lauschige Gemeinschaftsgarten ein nachbarschaftli-

ches Miteinander fordert.







PROJEKT

GRUN

Locker aneinandergereiht fassen die funf strassen-
seitig angeordneten 6.5-Zimmer-Einfamilienhauser
den Raum entlang der Zollikerstrasse. Nur an einer
Stelle 6ffnet eine machtige Zeder die Reihe und gibt
den Blick in den idyllischen Gemeinschaftsgarten
frei. Dieser geschutzte grune Innenhof ladt zu einer
aktiven Nachbarschaftskultur ein und erschliesstdie
sechs dahinterliegenden 4.5-Zimmer-Einfamilien-
hauser. Dichte Hecken separieren diesem gemein-
schaftlichen Bereich von den privaten Sitzplatzen.

MODERN

Wahrend die Volumetrie der beiden Haustypen an
die Villen erinnern, die in der Vergangenheit entlang
der Strasse standen, entspricht dasinnovative Wohn-
konzept modernsten Anforderungen. Dazu gehdren
eine ganzheitliche Nachhaltigkeit mit Fotovoltaik-
anlage, Erdsonden-Warmepumpe und AnschlUssen
fur E-Ladestationen in der Tiefgarage. Ein Smart-
Home-System erganzt das Konzept und schafft ein

intelligentes, vernetztes Wohnerlebnis.

HOCHWERTIG

In allen Einfamilienhausern bilden edle Materialien

und ein stilvolles Designkonzept einen harmoni-
schen Rahmen, der jeden Einrichtungsstil perfekt
in Szene setzt. Ein interner Lift, der alle Etagen er-
schliesst, ein privater Hauszugang von der gemein-
samen Tiefgarage, mehrere Aussenbereiche und
ein Saunaanschluss betonen den luxuriosen Eigen-
tumsstandard.

www.villengarten.ch | 4



STANDORT UND UMGEBUNG

RUNDUM
MEHR VOM
LEBEN

Standort

Die Gegend entlang der Zollikerstrasse zahlt zu den
attraktivsten Quartieren der Stadt Zurich. Einfamili-
enhauser, Villen und Parkanlagen saumen die Quar-
tierstrasse. Die Atmosphare ist gepragt von Uppigem
Grun, von Ruhe und Sonnenschein. Schulen, Einkaufs-
maoglichkeiten, Backereien und Cafés sind nur wenige

Gehminuten entfernt.

Man konnte sich in einem malerischen Vorort wah-
nen, doch nicht nur die Seepromenade befindet sich
in unmittelbarer Nahe, auch die lebendige Innenstadt

ist ganz nah.
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Umgebung

Der Stadtkreis 8 bildet ganz ZUrich im Postkartenformat
ab. Auf Ubersichtlicher Flache reihen sich bedeutende
Kulturinstitute, Museen, Grunanlagen, Einkaufspassa-

gen und Gastrogréssen aneinander.

So finden sich in der unmittelbaren Nahe der Zolli-
kerstrasse das Opernhaus, der Pavillon le Corbusier,
der Patumbah-Park, der Botanische Garten und das
g Strandbad Tiefenbrunnen. Dank dem S-Bahnhof Tiefen-
Cﬁﬂt}j‘:gf? ’ 4 : brunnenistdie Innenstadt mitihrer Fulle an Angeboten

Aﬂi]ﬂﬂrl i _ i nur wenige Fahrminuten entfernt.

—— 1 Zurich Bellevue
—— 2 Botanischer Garten der Universitat Zurich

—— 3 Niederdorf - die Flaniermeile in der Altstadt ZUrichs
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LAGE UND VERKEHR

MOBILITAT
LEICHT
GEMACHT

Von der Zollikerstrasse in die Welt. Reisen Sie von einer
der vielen nahen Tram- und Bushaltestellen in jede
beliebige Richtung oder vom Bahnhof Tiefenbrunnen

in nursechs Fahrminuten an den Zurich Hauptbahnhof.

Wer lieber privat unterwegs ist, profitiert vom funf Ki-
lometer entfernten Autobahnanschluss an die Al, A3

und A4,

Distanzen = ﬁ.‘

Villengarten — Zarich HB 3.2 km 16 Min. 6 Min*
Villengarten - Flughafen ZH  13.0 km 25 Min. 23 Min*
Villengarten — Winterthur 26.7km 38 Min. 30 Min*
Villengarten — Zug 36.4km 44 Min. 40 Min*
Villengarten - Luzern 546 km 54 Min. 60 Min*

* Ab ZUrich Tiefenbrunnen

hini, 1
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Legende

1 Strandbad Tiefenbrunnen

Chinagarten

Coop Supermarkt
Tramhaltestelle Altenhofstrasse
Botanischer Garten

Seebad Utoquai

Opernhaus

Kindergarten Tiefenbrunnen

W O N 0 U N W N

Schulhaus Kartaus
—— 10 Schulhaus Seefeld

—— 11 Schwimmanlage Riesbach
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ANGEBOT

EINFACH
LUXURIOS
MIETEN

Objekt-Nr. Zimmer Flache Aussenflaiche Gartenflaiche Untergeschoss Seite Objekt-Nr. Zimmer Flache Aussenfliche Gartenflaiche Untergeschoss  Seite
Al 6.5 218.3 m? 40.2 m? 144.7 m? 40.0 m? Bl 4.5 168.8 m? 30.3m? 45.8 m? 26.5m?
A2 6.5 217.7 m? 40.2 m? 83.0 m? 33.3m? B2 4.5 169.2 m? 28.4 m? 72.5m? 31.0m? 13-14
A3 6.5 217.7 m? 40.2 m? 81.0 m? 44.5 m? B3 4.5 169.2 m? 28.4 m? 72.5m? 38.1 m?
A4 6.5 217.7 m? 40.2 m? 78.5 m? 35.7m? 10-11 B4 4.5 169.2 m? 28.4 m? 72.5m? 53.4 m?
A5 6.5 218.1 m? 40.2 m? 64.8 m? 26.7 m? B5 4.5 169.2 m? 28.4 m? 72.5m? 53.4 m?

B6 4.5 169.2 m? 28.4 m? 88.3 m? 42.1m?
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OBIJ.-NR.: A4

6.5-ZIMMER-
EINFAMILIENHAUS

Zollikerstrasse 175c

Wohnflache: 217.7 m?
Aussenflache (Sitzplatz, Terrassen): 40.2 m?
Gartenflache (Rasen): 78.5 m?

Untergeschoss (Keller, Technik, Waschkuche) 357 m?

Flachennachweis nach SIA 416

Die Flachenangaben der gleichen Typen kénnen
voneinander abweichen. Alle Grundrisse finden Sie auf
www.villengarten.ch.

Untergeschoss (Haus A4)

Die Aufteilungen der Nebenflachen in
den Untergeschossen unterscheiden sich.
Siehe Seite 26.

Keller 1

Sauna-
Anschluss

Keller/
Technik
6.5 m?

Erdgeschoss

Keller 2
8.7 m?

i 7 ) ¢ / Il // /

Hauseingang —

Gartenflache Sitzplatz
(siehe Umgebungsplan) 157 m?
78.5 m?
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OBIJ.-NR.: A4

6.5-ZIMMER-
EINFAMILIENHAUS

Zollikerstrasse 175c

Wohnflache: 217.7 m?
Aussenflache (Sitzplatz, Terrassen): 40.2 m?
Gartenflache (Rasen): 78.5 m?

Untergeschoss (Keller, Technik, Waschkuche) 357 m?

Flachennachweis nach SIA 416

Die Flachenangaben der gleichen Typen kénnen
voneinander abweichen. Alle Grundrisse finden Sie auf
www.villengarten.ch.

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss

Dachterrasse 1
6.6 m?

Dachterrasse 2
17.9 m?
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OBJ.-NR.: B2 Untergeschoss (Haus B2) Erdgeschoss
Die Aufteilungen der Nebenflachen in
den Untergeschossen unterscheiden sich.

4.5-ZIMMER-
EINFAMILIENHAUS

Sauna- Waschkiiche

Anschlu 156 m?

\\\\\\\\l‘\
Zollikerstrasse 177e
Wohnflache: 169.2 m?
Aussenflache (Terrassen): 28.4 m?
Gartenflache (Rasen): 72.5 m?
Untergeschoss (Keller, Technik, Waschkuche) 31.0 m?

Flachennachweis nach SIA 416

Die Flachenangaben der gleichen Typen kénnen
voneinander abweichen. Alle Grundrisse finden Sie auf
www.villengarten.ch.
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OBJ.-NR.: B2 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

4.5-ZIMMER- S
EINFAMILIENHAUS W
B

Gartenflache (sieche Umgebungsplan)
725 m?

Zollikerstrasse 177e

Wohnflache: 169.2 m?

Aussenflache (Terrassen): 28.4 m? Lift Terrasse
Gartenflache (Rasen): 72.5 m? | 218 m*
Untergeschoss (Keller, Technik, Waschkuche) 3.0 m?

Flachennachweis nach SIA 416

N\

K
! L'

Dachterrasse
6.6 M?

Die Flachenangaben der gleichen Typen kénnen
voneinander abweichen. Alle Grundrisse finden Sie auf
www.villengarten.ch.

| I — J 2@
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PLAN KELLERGESCHOSS (exki. keLLer a4 unp B2)

UG - Haus Al UG - Haus A2 UG - Haus A3

Keller 1

Keller 1
13.5m?

13.5 m?

Keller 2
13.0 m?

Treppenhau 5
_98m?

Keller/Technik
17.5 m?

Keller 2
17.5 m?

Keller/
Technik
6.5 m?

Keller/
Technik

UG - Haus B1 UG - Haus B3

Keller/Technik
9.0 m?

Keller 1
13.3 m?

L
eppenhaus
M2

Keller 1
135 m?

Treppenhaus
>9.7 m? =

&

L
N

Keller/
Technik
6.4 m?

UG - Haus B6

Keller/Technik
9.0 m?

thkiche
15.6 m?

£

Keller 2 Keller 3
135 m 15.3 m?

Keller 3
153 m?

,_
L
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PLAN AUTOEINSTELLHALLE
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Haus A3

www.villengarten.ch | 27



KURZBAUBESCHRIEB

AUSSEN

Fassade
- Selbsttragende Fassade aus Klinkermauerwerk im
flamischen Verband, Fertigbauteile aus Sichtbeton

Fenster

- Fenster in Holz/Metall mit Dreifach-Verglasung (VSG)

- Innen Eiche (Wohnbereich) oder lackiert (Zimmer)

- Aussen Aluminium farbig eloxiert

- Je Raum mindestens 1 Fenster mit Drehkippflugel

- Hebeschiebefenster zu Terrassen/Sitzplatz

- Kategorie RC2 im Erdgeschoss und 1.OG (1. OG nur Haus B)
- 2 Vorhangschienen in Decke eingelassen

- Teilweise Metallgelander einbrennlackiert

Turen

- Eingangstur Eiche furniert/Griff aussen in Vollholz

- Zimmerturen als Blockfuttertur mit verkleideten
Laibungen, raumhoch, lackiert

Dach
- Extensive Begrinung mit Fotovoltaikanlage

Storen und Sonnenschutz

- Fallarmmmarkisen (Stoff) mit Elektroantrieb

- Sitzplatz und Terrassen mit Knickarmmarkise/
Horizontalmarkise mit Elektroantrieb
(exkl. Dachterrassen im 2. OG)

- Steuerung Uber Wind- und Wetterwachter

Sitzplatz und Terrassen

- Natursteinplatten Travertin White Silver

- Sitzplatz und Terrassen mit Wasseranschluss
(exkl. Dachterrassen im 2. OG)

- Sitzplatz und Terrassen mit Aussensteckdose

INNEN

Boden

- Naturstein Travertin Romano Classico
(Entrée, Wohnen/Essen, Klche)

- Eichenparkett, natur, vorgeolt geburstet, Fischgrat
1-Stab (Zimmer und Treppen)

Wande und Decken

- Wande mit Lehmfeinputz (Wohnen/Essen, Klche,
Zimmer) und Holzfurnier (Entrée)

- Decken mit Weissputz

Kichen

- Klichenfronten kunstharzbelegt Fenix Supermatt
(Farbe Crigio Londra)

- Klcheninsel kunstharzbelegt Fenix Supermatt
(Farbe Beige Arizona)

- Klichenrtuckwand kunstharzbelegt Fenix Supermatt
(Farbe Grigio Aragona)

- Oberschranke mit LED-Unterbauspots

- Abdeckung Kucheninsel in Edelstahl, geschliffen und
geburstet 3 mm

- Klichenschranke mit Push-to-open, Kuhlschrank mit
eingelassener Criffleiste

- Klchengerate von V-Zug, Induktionsherd
flachenbundig, Kochfeldabzug mit Aktivkohlefilter,
Umluft, Kombi-Steamer, Geschirrspuler (vollintegriert),
KUhlschrank mit separatem Gefrierteil (vollintegriert)

- Quooker (Wasserhahn mit kochendem Wasser)

- Arbeitssteckdosen

Bader

- Wande mit glasierten Cotto-Platten und Kalkfeinputz

- Boden Feinsteinzeugplatten

- Sanitarapparate von GESSI 316 & HEWI

- Spiegelschrank eingelassen mit Steckdosen

- Badewanne (ohne Glastrennwand)

- Duschen bodeneben (schwellenlos) mit Glastrennwand
und Regendusche (in Decke eingelassen)

- Keramikwaschbecken oder Kunststeinbecken
(inkl. Unterbaumobel mit Kunstharz belegt) mit
eingelassenem Bademischer

Garderoben
- Einbauschranke furniert, offene Garderobe

Cheminée
- Cheminée im Wohnbereich

Beleuchtung
- Deckenspots in Erschliessungsflachen, Nasszellen
und Kuchen
- Lichtschiene mit 3 Spots Uber Klcheninsel (erweiterbar)
- Pendelleuchten im Treppenauge (Treppenhaus)
- Linienleuchten in den Kellerraumen
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HAUSTECHNIK

Heizung

- Energiegewinnung durch Erdwarmesonden

- Fussbodenheizung mit Free-Cooling-Funktion
zur Kihlung im Sommer

- Vorbereitung Klimagerate (Haus A: 3/5 Zimmer,
Haus B: 2/3 Zimmer)

Fotovoltaikanlage
- Fotovoltaikanlage mit PV-Modulen auf allen Dachern

Elektroinstallationen

- In allen Raumen Schalter und Steckdosen sowie
Storenschalter nach neustem Standard

- Sonnerie mit Video-Gegensprechanlage

- Multimediaverteilung mit Glasfaseranschluss

- Smart Home mit zwei Einbaudisplays (Uber App steuerbar)

- Vorbereitung Alarmanlage mit Magnetkontakt an
Fenster (Haus A: EG, Haus B: EG + 1. OQ)

- Wind- und Wetterwachter auf jedem Wohnhaus

- Paketboxen bei der Briefkastenanlage

Aufzugsanlage

- Je Wohnhaus ein Personenlift fur 6 Personen,
elektromechanisch (bedingt rollstuhlgangig)

- Direkter Zugang via Tiefgarage ins Wohnhaus

NEBENRAUME

Veloabstellplatze

- Uberdachte Veloabstellplatze oder geschlossene
Veloraume bei jedem Wohnhaus mit Lademoglichkeit
fur E-Bikes

- Besucher-Veloparkplatze vor jedem Wohnhaus

Einstellhalle

- Gemeinschaftliche Einstellhalle im Untergeschoss

- Einstellplatze mit E-Mobility-Infrastruktur
(Grundinstallation). Ladestation kann gemietet/
gekauft werden.

- 1 Besucherparkplatz

Waschkiche

- Waschkuche im Untergeschoss von jedem Wohnhaus

- Waschmaschine und Tumbler von V-Zug

- Vorbereitung zusatzlicher Anschluss fur
Waschmaschine/Tumbler

- Decken Beton gestrichen

- Wande Beton gestrichen/Kalksandstein

Keller

- Mehrere Kellerraume pro Wohnhaus

- Vorbereitung Anschluss fur Inbetriebnahme von Sauna
- Decken Beton gestrichen

- Wande Beton gestrichen/Kalksandstein

UMGEBUNG

Umgebung

- Restauriertes Doppelflugeltor

- Zugangswege zu Wohnhausern mit Kies und Beleuchtung

- Harmonisch begrunter Gemeinschaftsgarten mit
vielseitiger Bepflanzung

- Geschutzte Zeder und Buche

- Sitzgelegenheiten und Pingpongtisch

- Containerplatz mit Hauskehricht, Karton und Bioabfall

Allgemein

Alle Angaben (Plane, Kurzbaubeschrieb, Visualisierungen etc.)
entsprechen dem Planungsstand vom Herbst 2023 und erfolgen
freibleibend und ohne Gewahr. Sie dienen der allgemeinen Infor-
mation Uber das Projekt und sind kein Angebot im rechtlichen
Sinn. Visualisierungen kénnen in Materialien und Farben abweichen.

Anderungen bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten.
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KONTAKT UND VERMIETUNG
e 2Zrebimmo
':’ IMMOBILIEN TREUHAND

grebimmo GmbH
Luzernerstrasse 20
CH-8903 Birmensdorf

+41 44737 90 00

info@grebimmo.ch

VILLENGARTEN.CH



