Willkommen in
Ihrem neuen
Zuhause.

Graf Treuhand AG
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Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Familienfreundliche Wohnoase an ruhiger Lage

Im Auftrag der Eigentiimerschaft verkaufen wir diese ruhig gelegene,
gemiitliche 4.5 Zimmer-Eigentumswohnung inkl. Hobbyraum und einem
Tiefgaragenplatz an der Seminarstrasse 6b, 9200 Gossau SG.

Die Eigentumswohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses mit 14 Wohneinheiten. Die Wohnung mit 120 m?
Wohnflache ist mitten im Wohnquartier und verfligt Gber einen
Eingangsbereich mit Einbauschrank, einer grossziigigen Kiiche welche viel
Stauraum bietet, einem Essbereich, zwei Nasszellen und zwei Balkone.
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Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Makro- und Mikrolage

Makrolage:

Verkehrsinfrastruktur Auto:
Optimal angebunden Uber den Autobahnanschluss A1 (Ausfahrt Gossau).
Winterthur mit ca. 35 min und Zirich mit ca. 50 min sind schnell erreichbar.

Verkehrsinfrastruktur OV:

Den Bahnhof Gossau SG erreichen Sie in nur 10 Gehminuten bequem zu Fuss.
Alternativ liegt die Bushaltestelle Geissberg nur 4 Gehminuten entfernt. Vom
Bahnhof aus sind sie schnell in Richtung St. Gallen, Will, Frauenfeld und direkt

zum Flughafen Zirich sowie Zirich HB.

Infrastruktur und Freizeit:

Gossau bietet eine vollstandige Infrastruktur, die von Fachmarkten tber
Kulturangebote bis hin zu Sportanlagen (wie dem beliebten und direkt
erreichbarem Sportzentrum Buechenwald und dem Walter Zoo) reicht. Der
Vitaparcour, das Hallenbad sowie der Grillplatz in Mitten des Waldes, sind

wenige Gehminuten entfernt.
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Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Makro- und Mikrolage

Mikrolage:

Zentralitat und Erreichbarkeit:

Die Seminarstrasse 6b liegt nur wenige Gehminuten vom Stadtzentrum und
dem Bahnhof Gossau SG entfernt. Besorgungen des taglichen Bedarfs und
das Pendeln sind ohne Auto problemlos mdglich.

Quartiercharakter:

Das Umfeld ist durch ein gewachsenes Wohngebiet gepragt. Durch die
angrenzende Padagogische Hochschule sowie umliegende Schulen herrscht
eine belebte, aber dennoch verkehrsberuhigte Atmosphare.

Erreichbarkeit im Alltaqg:

Supermarkte (Migros, Coop) und die Geschafte des taglichen Bedarfs im
Gossauer Stadtzentrum sind in wenigen Minuten zu Fuss oder mit dem Velo
erreichbar.

.H euhand A berlandstrasse 98 | 8610 Uster | 052 397 12 12 | info@graftreu.ch




Eckdaten

Stockwerk / Lage

Anzahl Zimmer
Wohnflache

Lift

Nebenraume

Tiefgarage
Gemeinschaftliche Raume
Spielplatz

Heizung

Fenster

Baujahr der Liegenschaft
Bauzustand

Kataster-Nr.:

Wertquote

Nebenkosten

Erneuerungsfonds kumulativ

Verfligbar
Verkaufspreis Wohnung

Garage

Details zur 4.5 Zimmerwohnung

2. 0G / links

4.5 mit einer Nasszelle und zwei Balkonen

120m2

vorhanden

Hobbyraum C2

Einstellplatz Nr.: 51
Waschkiiche im 2. OG, Veloraum
zur Mitbenultzung
Gasheizung / Bodenheizung
aus dem Baujahr

1989

gut

4610

87/1000

ca. CHF 6'500.00 /p.a. inkl.
Erneuerungsfonds

CHF 125'364.65 (per 31.12.2025)
per sofort
CHF 720'000.00

CHF 30'000.00

.H euhand A berlandstrasse 98 | 8610 Uster | 052 397 12 12 | info@graftreu.ch

Ein gemdutliches

neues Zuhause.




Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Bilder

Aussenansicht

Ruhige Lage,
grosszugiger Spielplatz zur
Mitbenutzung.

Eingangsbereich

Eingangsbereich mit
Einbauschrank, Gaste-WC
und Parkettboden. Der
Eichen-Parkett ist in einem
sehr guten Zustand
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Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Gaste-WC

Funktionales Gaste-WC mit
Lavabo.

Kiiche

Moderne, geraumige Kiiche
mit Bachofen, Steamer und
viel Stauraum. Mit einer
Glas-Schiebettire kann der
Kichenbereich elegant zum
Wohnbereich abgetrennt
werden.

Essbereich

Gemutlicher 9.3 m2 grosser
Essbereich, welcher Ihnen
Platz zum Einrichten zulasst.
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Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Balkon bei Essbereich

Der nach Westen
ausgerichtete Balkon ladt zu
gemdtlichen Nachmittags-
und Abendstunden ein.
Geniessen Sie gemeinsam
die warmenden
Sonnenstrahlen und lassen
Sie den Tag in entspannter
Atmosphare ausklingen.

Wohnzimmer

Das grosszigige elegant
durch den Kamin zum
Esszimmer getrennte
Wohnzimmer Uberzeugt mit
einem gemiitlichen
Cheminée, einem Eichen-
Parkettboden und direktem
Zugang zum zweiten Balkon.
Ein einladender Ort zum
Entspannen und Geniessen.
Glasfaser-Anschluss bereits
im Haus vorhanden.

Bad/Dusche/WC

Grosses Badezimmer mit
zwei Lavabos, Badewanne,
Dusche, WC und Tageslicht.
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Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Elternschlafzimmer

Das Elternschlafzimmer
verflgt Gber 14.6 m2.

Kinderzimmer

Die Kinderzimmer verfiigen
dber 10m2 und 11mz2.

Diele

Die Diele bietet einen
zusatzlichen Platz fir eine
Spielecke oder Biiro.
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Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Hobbyraum

Hobbyraum im
Eingangsbereich mit
Lichtschacht.

Keller

Keller im 1. Obergeschoss.

Einstellplatz Nr. 51

.H euhand A berlandstrasse 98 | 8610 Uster | 052 397 12 12 | info@graftreu.ch




Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Details zur Wohnung

Wohnungsaufteilung

Die 4.5-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss tUberzeugt mit einem
durchdachten und grossziigigen Grundriss, der viel Raum fur individuelles
Wohnen bietet. Die geraumige Kiiche ladt dazu ein, kulinarische
K&stlichkeiten zu zaubern, die Sie im gemditlichen Essbereich oder auf dem
Balkon geniessen kénnen. Der zweite Balkon verwohnt Sie bereits am Morgen
mit den ersten Sonnenstrahlen und bietet den perfekten Ort fiir einen
entspannten Start in den Tag. Die drei Schlafzimmer sind mit Teppichboden
ausgestattet und schaffen eine behagliche Atmosphare. Die Diele bietet
zudem einen idealen Platz fir eine Spielecke oder ein Bliro/Arbeitsbereich. Im
grossziigigen Wohnzimmer sorgt das Cheminée besonders an kalten
Winterabenden fiir eine gemutliche Stimmung. Der direkte Zugang zum
zweiten Balkon schafft eine schéne Verbindung zwischen Innen- und
Aussenbereich. Zwei Nasszellen erganzen das Raumangebot: Eine ist mit
Dusche, Badewanne und WC ausgestattet, die zweite verfiigt Gber ein
separates Gaste-WC.

Ausstattung Kiiche

Die Kiche ist in einem sehr guten Zustand und verfugt Gber einen grossen
Kihlschrank mit integriertem Gefrierfach, einem hochliegenden Backofen,
Steamer sowie einem Geschirrspuler und Glaskeramikherd.

Bodenbelidge

In den Nasszellen und in der Kiche ist ein Keramik-Plattenboden verlegt. Das
Wohnzimmer und der Essbereich verfiigten Uber einen Eichen-Parkettboden
und die Schlafzimmer sind mit einem Teppich ausgestattet
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Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Grundriss der Wohnung

1
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Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Plan Hobbyraum/Abstellraum
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Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Plan amtliche Vermessung

Amtliche Vermessung Gde

4069
(10027)

Allgemein

Gemeinde: Gossau [ 5G
Liegenschaft: 4076 / CHS07793082131
Gebdude: 4610 /1067227
Hauptnutzung: Gebiude

Adresse: Seminarstrasse 6b
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Details zur 4.5 Zimmerwohnung

Verkaufspreis

Allfallige Preisanpassungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Neben dem
Preiskriterium werden auch weitere, qualitative Kriterien flir den Zuschlag
berlcksichtigt.

Vorgehen

In einem ersten Schritt werden persoénliche Besichtigungen oder
Sammeltermine angeboten. Anschliessend kann ein erstes unverbindliches
Angebot mit Finanzierungsnachweis der Bank eingereicht werden. Die Frist
wird Ihnen bekanntgegeben.

Nach Erhalt der Angebote werden alle Interessenten kontaktiert und die
Moglichkeit gegeben, ein zweites, definitives Angebot mit
Finanzierungsbestatigung abzugeben.

Die eingegangenen Angebote werden mit der Eigentimerschaft besprochen.

Anschliessend wird der Zuschlag erteilt. Nutzen und Gefahr kann bei
Vereinbarung tbergehen.

Gebiihren

Die Gebuhren und Auslagen des Grundbuchamtes und des Notariats werden
von den Parteien halftig bezahlt. Die Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten
der Verkauferschaft.
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