Welti-Furrer Immobilien AG

Lager-, Logistik- und Gewerbeflachen in Dielsdorf, Rudolf-Maag-Strasse 5

OBJEKTBESCHREIBUNG:

An der Rudolf-Maag-Strasse 5 in Dielsdorf befinden sich an absolut
zentraler und gut erschlossener Lage auf drei Etagen insgesamt rund
2'500m?2 attraktive Lager-, Logistik- und Gewerbeflachen. Die Flachen
eignen sich ideal fur Logistik, Kommissionierung, Lagerhaltung, leichte
Produktion, die Abwicklung von Online-Bestellungen sowie diverse
weitere gewerbliche Nutzungen. Dank einer durchdachten
Infrastruktur mit eigener Rampe und einem Warenlift bieten die
Flachen optimale Voraussetzungen fur effiziente Ablaufe sowie
grossere Warenbewegungen. Ein Hochregallager mit 4000
Palettenplatzen und eigener Verwaltungssoftware ist ebenfalls Gber
die zentrale Anlieferungsrampe erschlossen. Die Maglichkeit der
Teilflachenmiete besteht (EG, UG, OG).



LAGE:

Dielsdorf bietet eine hervorragende Lage im Wirtschaftsraum Zurich
mit optimaler Erreichbarkeit per Auto und &ffentlichem Verkehr. Der
Flughafen ZUrich sowie die Stadt ZUrich sind in kurzer Zeit erreichbar,
was den Standort besonders attraktiv fur Logistik und Gewerbe
macht. Einkaufsmadglichkeiten, Gastronomie und wichtige
Dienstleister befinden sich ebenfalls in der Nahe, sodass eine ideale
Infrastruktur fr Unternehmen und Mitarbeitende gewahrleistet ist

AUSSTATTUNG:

e Gesamtflache 2'550 m?

e Untergeschoss (422m?)

e Erdgeschoss (1'079m?)

e 1. Obergeschoss (1'049m?)

e Verladerampe fur LKW

e Elektrische Tore und gute Zufahrt

e Helle Kommissionierung und Lagerflache

e Sanitare Anlagen vorhanden

e Warenlift (Lastenaufzug) '5600kg/m2

o Stellplatze aussen fur PKW und LKW vorhanden
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UNTERGESCHOSS:

Flache: 422 m?

10.- pro m?

Raumhdéhe 2.51Tm

maximale Bodenbelastung 2500 kg/m?

Lagerflachen fur Verpackung, Paletten, Retouren oder
Langzeitlagerung

Teils abgetrennte Bereiche (Gittertrennung)

Optimale Erganzungsflache zur Gesamtlogistik
Einfache Erreichbarkeit Uber Warenlift

ERDGESCHOSS:

Flache: 1079 m?

120.- pro m?

Raumhohe 3.83 m

maximale Bodenbelastung 2000 kg/m?
Grosse, offene Logistik und Lagerflache
Verladerampe fur LKW

Direkter Zugang fur Nutzfahrzeuge

Mehrere elektrische Tore

Seitenzugang Uber Treppe und Doppelturen
Hohe Bodenbelastung bis 1000 kg/m?

|deal fUr Spedition, Warenumschlag und Distribution
Waschbecken vorhanden



1.OBERGESCHOSS

e Flache: 1049 m?

e 110.- pro m?

e Raumhohe 3.18 m

e maximale Bodenbelastung 1500 kg/m?

e Bestehende Hochregallagerstrukturen fur effiziente Lagerlogistik
e Grosszugige Kommissionierungs- und Lagerflache

e Helle RGume mit grossen Fenstern

e Exponierter Bereich fur leichte Produktion oder Montage

e Gut strukturierter Grundriss fur flexible Nutzung

¢ |deale Flache fur E-Commerce Verarbeitung oder Feinlogistik
e Waschbecken vorhanden
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GRUNDRISSPLANE
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