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AUSGANGSLAGE UND ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

Die vor zwei Jahren neu erstellten Betriebsraumlichkeiten an der Route de Corcelles 86 in Cousset stehen ab Q1 2024 zur Verfligung. Wir sind beauftragt,
solvente Nachmieter fiir die gesamte Anlage oder fiir Teile davon zu suchen.

Einzel vermietet werden die Dachwohnung mit 162 m? und das 1. Obergeschoss des Verwaltungsgebiudes also Blirofliche mit 349 m2. Beide Mieteinheiten ver-
fligen Gber grossziigige Aussenflachen, sprich begehbare Terrassen.

Mietvorschlag I: 1’094 m? Produktion EG + 300 m? Biiro 1. OG

Dem Gebaudeteil 1 Produktion + Lager schlagen wir konzeptionell die Biiroflachen im 1. OG des Verwaltungstrakts zu (auf Seite 14 hellblau gekennzeichnet).

Mietvorschlag 1l: 2’312 m? Produktion EG + 565 m? Biiro + Sozialrdume EG

Dem Gebaudeteil 2 Produktion + Lager schlagen wir konzeptionell die Biiro- und Sozialflachen im EG des Verwaltungstrakts zu (auf Seite 13 gelb gekenn-
zeichnet). Letztere Mieteinheit mit grossen Sozialflachen ist ideal fir eine Firma mit mitarbeiterintensiver Produktion.

Entwicklung moglich:

Das Reservebauland in der Zone A2 angrenzend zur Parzelle, beschreiben auf Seite 8, lasst eine Verdoppelung der Produktions- und Lagerrdume zu. Der
Masterplan auf Seite 8 zeigt ein zusatzliches Gebdudevolumen von rund 52’000 m? mit einer Grundflache von 4’184 m2. Gerne zeigen wir lhnen anl&sslich einer
Begehung oder eines Video-Calls die verschiedenen Entwicklungsmoglichkeiten in Cousset auf.
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POSITIONIERUNG

Die 2019/2020 neu erstellte Produktionshalle eignet sich fir verschiedene Kontraktlogistiker
Produktionsprozesse. Die Anlage kann im Sommer gekihlt und nach Bedarf im 4
Winter bis auf 25 Grad geheizt werden. 3

Zu- und Abluft mit geeigneten Filteranlagen sind vorhanden und kénnen nach E-Commerce Hindler

jeweiligen Anforderungen erweitert respektive angepasst werden.

Distributionslager

Die Bodenbelastung betragt 40 t. Ideale Voraussetzungen fir den Einbau von
schweren Fertigungsautomaten oder den Einbau eines Mezzanins. Das dafir
notwendige Treppenhaus ist bereits erstellt (im Bild Mitte ersichtlich).

Terminaldienste/KEP Produktion

Silotransporte

Bewertungsskala

4 ideale Voraussetzungen
3 sehr gut geeignet

2 gut geeignet

1 weniger geeignet
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LAGE

Adresse

Route de Corcelles 86

1774 Cousset/Fribourg

Verkehrsanbindung

Die Gewerbeliegenschaft ist in zwolf Fahrminuten von
der Autobahnanbindung A1l Avenches in Richtung
Lausanne entfernt. Der SBB Bahnhof Cousset st in
zwolf Gehminuten erreichbar.

Distanzen

Strecke PW ov
Bern 49 km 41 min 1 h 08 min
Biel 55 km 53 min 1 h 43 min

Lausanne

46 km

46 min

1 h 15 min

Solothurn

85 km

1 h 04 min

2 h 01 min
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MIETFLACHEN/KONDITIONEN

Mietfldchen (neuwertig) Flache in Raumhohei. L./ Preis CHF
ca. m? / Einheit Bodenbelastung prom?p. a.*
Bestandsbau 1: UG 193 m? 3.5m/2t CHF 100.--
Bestandsbau 1: EG Produktion + Lager 1’094 m? 8.35m/4t CHF 140.--
Bestandsbau 2: EG Produktion 1’711 m? 10.70m /40t CHF 160.--
Bestandsbau 2: EG Wareneingang + Lager 426 m? 835m/4t CHF 140.--
Bestandsbau 2: Nebenflache 175 m? 35m/2t CHF 80.--
Bestandsbau 2: 1. OG Luftraum ausbaubar mit Mezzanin
Bestandsbau 3: EG Biiro inkl. Sozialrdume voll ausgebaut 565 + 50 AF m? 2.83m/0.8t CHF 175.--
Bestandsbau 3: 1.0G Biro voll ausgebaut 300 + 49 AF m? 290m /0.8t CHF 190.--
Bestandsbau 3: 1.0G Aussenterrasse 265 m? 0.8t CHF 45.--
Bestandsbau 3: 4 5 Zimmer Wohnung mit Terrasse 162 m? 243 m/0.4t CHF 31°200.--
Tiefgaragenparkplatze 36 PP 23 m CHF 1'320.--
Aussenflachen befestigt >1‘500 m? Kies / Asphalt CHF 20.-- / 32.--
Zu- und Wegfahrt + Hof ohne PW inkludiert
Nebenkosten Lager Akonto CHF 8.--
Nebenkosten Biiro Akonto CHF 25.--

*zzgl. 8.1 % MwSt.

CentractLcgistics24 @ S

lhr unabhangiger Partner fiir Verkauf, Vermietung und cb@contractlogistics24.com
Neupositionierung von Logistik-/Gewerbeimmobilien www.contractlogistics24.com




ANGABEN/AUSSTATTUNG

Heizung: Warmepumpe mit Backup Gasheizung

LKW-Rampen: 3+1

Strom: 2 Megawatt mit 3 Trafostationen
(Niederspannungstarif in Abklarung)

Luftung: Monoblock mit Kiihlregister

Leistung PV:  >300 KW

SCHNITT

Bestandsbau 1
Lager + Produktion

Bestandsbau 2
Lager
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SITUATION/MASTERPLAN

Verfiigbar:

Bestandsbau1, 2 und 3

17 PW Aussenparkplatze (blau markiert)
1’000 m? befestigte Aussenfliche mit Asphalt

500 m? befestigter Kiesplatz

Reservebauland
Zone A2

D Bestandsbau 2

_ + Produktion
Bestandsbau3

§Verwaltung +
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ERDGESCHOSS VERFUGBARE FLACHE CA. 1’094 m?

21

BESTANDSBAU 1:

24
f
|

Verfiigbare Mietflichen
Produktion + Lager 2tTraglast 1°094 m?

EG

p Produktion + Lager
B Lagerteil ist regaliert
ca. 1’094 m?
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BESTANDSBAU 1: UNTERGESCHOSS VERFUGBARE FLACHE CcA. 193 m?

Verfiigbare Mietflachen

UG Lager 112 m?

UG Lager 81m?

Labor/
Werkstatt ., Werkstatt
ca. 112 m? " ca.81m?
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BESTANDSBAU 2:

Verfiigbare Mietflachen

11

ERDGESCHOSS VERFUGBARE FLACHE CA. 2’312 Mm?
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BESTANDSBAU 2: 1. OBERGESCHOSS

Ausbaubare Mietflichen

Luftraum mit Treppenhaus
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BESTANDSBAU 3: ERDGESCHOSS VERFUGBARE FLACHE CA. 615 Mm?

Verfiligbare Mietflachen

EG Biiro 565 m?

EG allg. Flache 50 m?

Bestandsbau 2

v et

q T
Jul, == =
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Biiro und
Sozialraume
ca. 565 m?
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BESTANDSBAU 3:

Verfiigbare Mietflachen

1.0G Biro mit WC D + H getrennt 300 m?
1.0G Allgemeine Flache 49 m?
1.0G Aussenterrasse 265 m?

1. OBERGESCHOSS VERFUGBARE FLACHE CA. 349 m?
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BESTANDSBAU 3: 2. OBERGESCHOSS VERFUGBARE FLACHE 162 Mm?

Verfiigbare Mietflachen

2.0G 4 1/2 Zim. Wohnung 162 m?2 " [==] |

2.0G Aussenterrasse 109 m?
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TIEFGARAGE: 36 PW PARKPLATZE

* Drei E-Ladestationen =111 . =

= Abstellplatze fiir (Elektro-)Fahrrader TS
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FUR WEITERE INFORMATIONEN

Sie interessieren sich fir diese Gewerbeliegenschaft
und mdchten weitere Details erfahren?

Kontaktieren Sie uns telefonisch. Wir erlautern lhnen
gerne die verschiedenen Moglichkeiten und prifen fur
Sie die Machbarkeit. Wir unterstiitzen Sie mit unseren
Erfahrungen und freuen uns, mit lhnen Losungen fir
Ilhr Unternehmen zu finden und diese umzusetzen.

Carlo Bernasconi
Geschaftsfihrer
ContractLogistics24 AG
T+4144 68018 81
cb@contractlogistics24.com
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