


Die projektierte Wohniiberbauung RUBIA Russikon beinhaltet einen Neubau
mit drei Mehrfamilienhdusern sowie den Umbau eines historischen Vielzweck-
bauernhauses.

Ausgangslage zur Projektentwicklung stellte das denkmalpflegerisch geschutzte
Bauernhaus dar, welches leicht zurilickversetzt zum Strassenraum mittig auf
einer natlrlich gewachsenen Ebene situiert ist. Aus denkmalpflegerischer Be-
trachtungsweise spricht man hinsichtlich der Lagequalitat des Bauernhauses
von einem bedeutenden Situationswert fiir das Ortsbild.

Einerseits weil das Bauernhaus einen schmucken und gut einsichtbaren Anblick
darstellt und anderseits, weil die Bestandes-Baute den Auftakt zum historischen
Bebauungsgtlrtel markiert, welcher den Strassenraum dorfaufwarts saumt. Um
den Anforderungen des Ortsbildschutzes und der Schutzzielvereinbarung zum
Bauernhaus gerecht zu werden, sind die Neubauprojekte nahe an die Grund-
stlicksrander geschoben. Somit entsteht ringsum laufend zum Schutzobjekt ein
maximal angelegter Freiraum, welcher der Bestandes-Baute im Kontext zur Neu-
Bebauung seine angemessene Prasenz zu verleihen vermag.

Eine gehaltvoll angelegte Aussenraumgestaltung in der Form eines Erschliessungs-
platzes bindet Neubauten und Bestandes-Baute zur Gesamtanlage zusammen.

Gesamtanlage RUBIA Russikon | Modelbau




RUBIA O

DAS HISTORISCHE
HERZSTUCK IM
LENTRUM DER
GESAMTANLAGE:
TRADITION MIT
VIEL LIEBE FURS
DETAIL NEU
DEFINIERT.

Hausteil A002:
Innenansicht Wohn- und Esshereich
im 06. & Galerie im 2. 06.
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MODERNE FORMSPRACHE IM
DORFCHARAKTER INTEGRIERT.

Das denkmalgeschiitze Bauernhaus verbindet modernen Wohn- und Lebensraum
mit historischer Bausubstanz im Ortsbild von Russikon.

RUBIA Russikon soll ein Begegnungsraum sein der lebt, weil er Menschen in
unterschiedlichen Lebensabschnitten ein Zuhause bietet und einen Ort fiir Men-
schen darstellt, welche soziale Bindungen schatzen und pflegen mochten. Der
Umbau des historischen Bauernhause bietet einmalige, gepflegt Wohnqualitat

fur Individualisten, die das Aussergewohnliche suchen und schatzen. Willkommen
in lhrem neuen Zuhause!

Visualisierung Umbau Historische Aufnahmen

RUBIA &
Q

EIN HAUS MIT GESCHICHTE.

Das Bauernhaus trdgt mit seinen charakteristischen Merkmalen bauerlicher
Architektur zur historischen Identitdt und in einprdgsamer Weise zum dérflich-
bauerlichen Ortsbild im Bereich des alten Dorfeingangs von Russikon bei.

Das Bauernhaus «Wiesengrund» geht auf eine frihe Hofgrindung zurtick. Der
im Kern des Wohnteils relikthaft erhalten gebliebene Gerustbau stammt von
einem einstigen Standerbohlenbau wahrscheinlich mit schwach geneigtem Sattel-
dach («Tatschdach»). Das Geb&dude entspricht einem traditionellen b&duerlichen
Vielzweckhaus, halb Wohnhaus, halb Stallscheune, mit quer zum First verlau-
fender Teilung. Es konnte sich dabei um ein sehr altes Haus aus dem 17. oder

sogar des 16. Jahrhunderts gehandelt haben. Damit liegt eine hohe siedlungs-
geschichtliche Bedeutung vor.
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RUBIA O &

DURCHDACHTES
ARCHITEKTUR -
KONZEPT:

EINE FUSION

VON BAUSUBSTANZ
UND ZEITGEMASSER
DESIGNSPRACHE IN
EINEM HARMONISCHEN,
WERTIGEN FARB- UND
MATERIALKLANG.

Warme und kiihle Materialien
sind farblich sortiert und ermdglichen
den Wohnungen ihren ganzen
formalen Reiz auszustrahlen.
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RUBIA O &

WILLKOMMEN
IN [HREM NEUEN
LUHAUSE!

RUBIA STEHT FUR
NACHHALTIGES,
OKOLOGISCHES BAUEN
UND LEBEN:

Innovative und durchdachte,
gut mdabelierbare Grundrisse

Erdsonden-Heizung
Holzfassade mit Mineralwolldammung

Nachhaltige, mineralische Bauweise

11



12

RUBIA O &

REFERENZOBJEKT DES
ARCHITEKTURTEAMS:
UMBAU EINES BAUERNHAUSES
IN GUTENSWIL/VOLKETSWIL -
ALS INSPIRATION UND
UMSETZUNGSBEISPIEL FUR
DEN UMBAU IM BAUERNHAUS
«RUBIA».



Gesamtanlage | Wohnbau-Projekt RUBIA Russikon | Einbindung im Dorfbild

RUBIA O K

s 3

HAUSTEIL A001

Brutto-Wohnflache 235.0m?
Estrich im 2.Dachgeschoss 6.1m?
Keller im Untergeschoss 55,0m?
Gartensitzplatz 47.0m?

L &3

HAUSTEIL A002

Brutto-Wohnflache 160.0m?
Terrasse im 1.0bergeschoss 9.9m?
Estrich im 2.Dachgeschoss 8.2m?
Keller im EG 12,5m?

Gartensitzplatz 42.0m?
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Grenze

HAUS A001
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Grenze

HAUS A001
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ADOT
KELLER

Haus A | Grundriss Untergeschoss
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GESAMTLAGE
TIEFGARAGE

Keller 01
BF: ca. 14.5m?

NV
il

Erschliessung | Nicht unterkellert
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RUBIA &<
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RUBIA &




HAUS A002
EG
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KURZBAUBESCHRIEB
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RUBIA

@ ALLGEMEINES

Projektumfang

Die projektierte Wohntberbauung RUBIA Russikon beinhaltet die Neuerrichtung von drei Mehrfamilienh&usern
sowie den Umbau eines denkmalpflegerisch geschiitzten Vielzweck-Bauernhauses. Das Wohnbauprojekt ist als
Gesamtanlage zu lesen, welche modernen Wohn- und Lebensraum mit historischer Bausubstanz verbindet und
ans Ortsbild von Russikon anbindet. Die Parkierung ist unterirdisch in der Einstellhalle angelegt. Nachfolgender

Kurzbaubeschrieb bezieht sich auf den Umbau des Vielzweck-Bauernhauses (Hausteile A 001 und A 002).

Bauweise

Der zweigeschossiger Holz-Stdnderbau bleibt in seiner Konstruktion erhalten und wird ergénzt. Muralisch in
Erscheinung tretende Aussenwdnde werden mineralisch verputzt, wahrend die Holzfassade hinterllftet errichtet

wird.

Aussenraum-Gestaltung

Das Herzstlick der Aussenraumgestaltung ist der mittige Erschliessungsplatz, welcher Neubauten und Bestandes
Baute zur Gesamtanlage verbindet. Die Platzgestaltung wird als befestigter Belag in unterschiedlicher Materiali-
sierung ausformuliert und mit aktivierenden Elementen bespielt und beschmiickt. Dazu kontrastierend angelegt,
die naturnahe Aussenraumgestaltung an den Grundstiicksrdndern.

Die Fassaden, Terrassen- und Dachgestaltung, die Bausubstanz, sowie auch die allgemeine Umgebungsgestaltung

werden durch den Ersteller in Absprache der Behdrden festgelegt.

Kaufer-Ausbauwiinsche

Die Grundriss-Typologien der Wohngefdsse sowie die Anordnung von Installationszonen sind vorgegeben. Aus-
bauwiinsche kdnnen berlicksichtigt werden, sofern diese rechtzeitig bekannt sind, die Gebdudesubstanz nicht
tangieren und vorgegebenen Steigzonen respektieren. Die Tragsicherheit sowie auch der Schallschutz zwischen

den Wohneinheiten dirfen dabei nicht beeintrdchtigt werden.

Hinweise

Aus den in dieser Verkaufs-Dokumentation enthaltenen Plandarstellungen | Visualisierungen kénnen keinerlei
Anspriiche abgeleitet werden. Sie dienen planungsphasengerecht dem Abbild der Gestaltungs- und Erstellungs-
absichten. Insbesondere kommt den Plandarstellungen keine gesetzliche Wirkung von Grundbuchplédnen zu. Fir
die Ausfiihrung der Baute und auch bezliglich Fl&chenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb sowie die Aus-
fiihrungs- und Detailplanunterlagen im Massstab 1:50 | 1:20 massgebend. Ausfilhrungsbedingte Anderungen |
Anpassungen und Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit ausdricklich vorbehalten.

Siehe PDF «Unsere Bedingungen» auf Webseite.

@
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@ GEBAUDESUBSTANZ | AUSSERE ERSCHEINUNG

Bodenplatte

Neue Bodenplatte aus Stahlbeton im Hausteil A 002. Naturkellerboden (Kies) im Hausteil A 001.

Aussenwiande | Tragstruktur

Erdbertihrte Aussenwéande im Untergeschoss bleiben bestehen. Aussenwénde, sowie die allgemeinen Rdume, im
Erdgeschoss vom Okonomieteil werden in Stahlbeton oder Backstein errichtet. In Ober- und Dachgeschossen
bleiben die primadren Tragstrukturen erhalten und werden ergénzt. Die Aussenwénde der Gebdudehille der Dach-
geschosse werden als hinterliiftete Aussenwandkonstruktion ausgebildet. Die Tragschale als Stdnderbau wird
mineralisch ausgeddmmt, mit einer Holzfaserddmmung umhdillt, mit Windpapier geschiitzt und mit einer hinter-
Iifteten, vertikalen Brett-Holz-Fassade eingekleidet. Das hdlzerne Kleid wird als ortstypische Deckleistenscha-

lung ausgebildet.

Balkon 1.0G

Der Uberdachte Balkon im Hausteil A 002 wird mit einem Holzrost belegt.

Dach

Dacheindeckung mit Tonziegeln gemdss behdrdlicher Vorschift.

Fenster

Die Fenster sind als Rahmenfester in Holz mit 3-fach Isolierverglasung ausgebildet. Pro Wohnraum oder Zimmer

ist mindestens ein Fenster mit einem Dreh-Kipp-Fligel ausgestattet.

Spengler-Arbeiten

Anschlussbleche und Dachrandabdeckungen aus Kupfer.

Aussere und Innere Abschliisse | Sonnenschutz

Ausstattung bei den offenen Fassadenanteilen im Erdgeschoss und Obergeschoss vom Hausteil A 002 mit verti-
kalen, elektrobetriebenen Stoffmarkisen gemédss dem Fassaden-, Farb- und Materialkonzept des Erstellers. In
beiden Hausteilen A 001 und A 002 innenliegende Vorhangschienen fiir einen Beschattungs- und/oder Verdun-

kelungsvorhang geméss Konzept des Erstellers.

Absturzsicherung | Geldnder-Ausbildungen

Feingliedriges Staketengelédnder in Stahl mit verzinkter Oberfléche.

Gem. Farb- und Materialkonzept des Erstellers.

Treppenausbildungen

Ausbildung der Innentreppen als Holz-Wangentreppen mit massiven Holztritten und geschlossenem Briistungsge-

l&nder.

RUBIA

@ INNENAUSBAU | GEWERKE

Elektro- und Lichtinstallation

Wohnungsinterne Starkstrominstallationen (Schalter | Steckdosen | Lampenstellen, etc.) geméss Grundausbau-
Konzept des Fachplaners und des Erstellers.
Wohnungsexterne Starkstrominstallationen in allgemeinen Bereichen der innen- und Aussenrdume gemadss Be-

leuchtungskonzept seitens Ersteller.

Telefon | Television

Mediensignale (TV | TT) in interne Elektro-Unterverteilung der einzelnen Hausteile gefiihrt. Rohrinstallation als
Vorbereitung fiir den Multimedia-Ausbau. Konzept geméss Fachplaner resp. des Erstellers.
Je ein Kabelfernseher und ein Telefonanschluss im Wohnraum enthalten, in den anderen Zimmern ausbauféhig,

anhand der ausgefiihrten Blindinstallation.

Heizung

Eine Sole-Wasser-Warmepumpen-Anlage. Die Warmeverteilung wird im Hausteil A 002 mittels einer Bodenheizung
(Nieder-Temperatur) und Einzelraumregulierung und im Hausteil A 001 mittels Radiatoren (Nieder-Temperatur)
gewéhrleistet. Die Erwdrmung und Abkiihlung des Heizmediums (Wasser) erfolgt im Sommer und im Winter Gber
die Heizungsanlage. In den Sommermonaten kann im Hausteil A 002 eine natirliche Kiihlung der Rdumlichkeiten
mittels Free-Cooling aktiviert werden. Im Hausteil A 001 ist das Free-Cooling nicht mdglich. Auf ein Minergie-
Zertifikat wird seitens Ersteller und Fach-Planer bewusst verzichtet, da dieses eine Marke und kein Qualitéts-

merkmal fiir ein nachhaltiges Energieversorgungskonzept darstellt.

Liftung

Natlrliche Beliiftung und Entliftung tiber die Fenster. Kellerrdume und gefangene Nassrdume werden mechanisch

iber Dach entliftet.

Kichenabluft

Dunstabzug mit Umluftsystem betrieben. Abzug nach unten absaugend in Kochinsel beim Kochfeld oder nach oben

absaugend in Hochschrank integriert, gem. Kichenplan-Unterlagen.

Sanitarapparate

Alle Sanitarapparate und -Armaturen gem. Sanitér-Apparateliste zum Grundausbau.

Auswahl und Bezug in der Ausstellung gem. Vorgabe seitens Ersteller.

Ausbildung der Duschbereiche mit Plattenbeldgen und Gefédllausbildung zur Duschrinne vorgesehen.
Waschmaschine und W&schetrockner je Hausteil.

Budget Hausteil A 001 inkl. MwSt.20°000.-

Budget Hausteil A 002 inkl. MwSt.17°000.-

Kicheneinrichtungen

Kichendisposition und Gerdteanordnung gem. Kichenplan-Unterlagen | Grundausbau-Konzept des Erstellers.
Kéuferseitige Kiichenausbauwiinsche bei Klichenbauer seitens Ersteller mdglich.

Basispreis fiir die Kiicheneinrichtung Hausteil A 001 inkl. MwSt. CHF 20'000.-

Basispreis flir die Kiicheneinrichtung Hausteil A 002 inkl. MwSt. CHF 17'000.-
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Tiren | Schliessanlagen

Hauseingangstiren mit 3-Punkteverriegelung, Sicherheitszylinder und Driickergarnitur.
Zimmertiren mit Rohrenspan-Tirblatter und Planet Dichtung, als Blockfutter-Tlre ausgebildet.
Im Hausteil A 001 werden zwischen den Kellerrdumen im Untergeschoss sowie zwischen Essen, Kiche, Wohnen,

Erschliessung, Garderobe und Biiro im Erdgeschoss keine Tiiren vorgesehen.

Bodenbeldge aus Holz

Parkettbeldge in allen Wohn- und Schlafrdumen: Inkl. Liefern und Verlegen CHF 130.-/m? inkl. MwSt,

Bodenbeldge | Wandbeldge aus Keramik

Plattenbelage in allen Nasszellen: Inkl. Liefern und Verlegen CHF 130.-/m? inkl. MwSt.

Bodenbeldge in unbeheizten Keller- und Nebenrdumen

Nicht beheizte Keller- und Nebenrdume im Untergeschoss des Hausteils A 001 mit Naturboden. Nicht beheizte

Keller und Nebenrdume im Erdgeschoss des Hausteils A 002 mit Keller-Bodenfarbe. Technikrdume roh.

Bodenbelag Gartensitzplatz

Belag Gartensitzplatz gem. Basiskonzept Umgebungsplan als Kiesbelag.

Wandbeldge

Abrieb in allen Rdumlichkeiten der Wohneinheiten, weiss gestrichen.
Farbanstrich in allen nicht beheizten Kellerrdumen und allgemeinen Nebenrdumen im Erdgeschoss.

Wandfldchen in nicht beheizten Keller- und Nebenrdumen im Untergeschoss des Hausteils A 001 ungestrichen.

Deckenbeldge

Zwischenraum der Balkendecken mittels Glattstrich (Weissputz) in allen Raumlichkeiten, weiss gestrichen.

Farbanstrich in allen nicht beheizten Keller- und Nebenrdumen im Unter- und Erdgeschoss.

Ausbauten | Schreinerarbeiten

Garderobeneinrichtungen als offene Garderobe mit Hutablage | Ablage und geschlossenem Hochschrank.

Oberflachen fertig gestrichen geméss Farb- und Materialkonzept des Erstellers.

Treppengeldnder

Geschlossenes Briistungsgeldnder aus Holzwerkstoff zum Streichen, jeweils am Treppenlauf befestigt und mit

aufgesetztem Handlauf aus Eichenholz versehen.

@ TERMINE UND ZAHLUNGSMODUS

Siehe PDF «5 Phasen bis zu |hrer Eigentumswohnung» auf Webseite

Zahlungsmodus

Bei Unterzeichnung des Reservationsvertrag
CHF 40'000.-

Bei der Beurkundung des Kaufvertrags

20% vom Objekt-Kaufpreis (Anzahlung)

Vorlegung eines unwiderruflichen Zahlungsversprechen

Seitens finanzierender Bank | Versicherung

Bei Eigentumsibertragung | Schliisseliibergabe

Restbetrag Kaufpreis (80 %) inkl. allfélliger Mehrkosten gegeniiber dem Grundausbau

Kauferausbauten

Zahlbar innert 30 Tagen nach Rechnungsstellung

Spatestens bei Eigentumsiibertragung.

Notariatsgebiihren

Handdnderungskosten | Notariatsgebiihren

Je zur Hélfte | Verdusserer und Erwerber

Grundstiick-Gewinnsteuer

Begleichung durch Verdusserer

Vorbehalt

Zwischenverkauf und Preisénderung

Stand Februar | 2025

RUBIA
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Bauherrschaft:

Baukonsortium Russikon 2

¢/o Bereuter Totalunternehmung AG
Bahnhofstrasse 21

CH-8307 EFFRETIKON

WWW.RUBIA-RUSSIKON.CH

werkteam

Architektur und Ausfiihrung:
werkteam architekten ag
Brugglenstrasse 2c

8604 Volketswil

——BEREUTER

Beratung und Verkauf:
Bereuter Totalunternehmung AG
Tiziana Romano
Bahnhofstrasse 21

CH-8307 EFFRETIKON

Tel.: 044 216 71 51
romano@bereuter-tu.ch
www.bereuter-tu.ch

02.25



