MMOBILIEN



Biilach

Industrieareal

Die Liegenschaft in Biilach befindet sich in einem gut erschlossenen Gewerbegebiet im
dynamischen Norden der Stadt, eingebettet in eine Umgebung mit zahlreichen etablierten
Unternehmen und innovativen Betrieben.

Die Mikrolage zeichnet sich durch ihre ausgezeichnete Erreichbarkeit aus: Der Bahnhof Biilach
liegt nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet mit regelmassigen S-Bahn-Verbindungen
schnellen Anschluss nach Ziirich und Schaffhausen.

Zudem ist der Autobahnanschluss Biilach Nord in unmittelbarer Ndhe, was sowohl fiir den
Personen- als auch den Warenverkehr einen grossen Vorteil darstelit.

In direkter Nachbarschaft befinden sich unter anderem das Strassenverkehrsamt, verschiedene
Logistik- und Dienstleistungsunternehmen sowie das Digital Health Center Biilach, welches als
Impulsgeber fiir moderne Technologien und Start-ups gilt.

Die stadtische Infrastruktur bietet neben gastronomischen Angeboten auch zahlreiche
Versorgungs- und Betreuungsdienste, was den Standort sowohl fiir Mitarbeitende und
Kundschaft attraktiv macht.
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LAGE

Die Liegenschaft in Biilach befindet
sich in einer verkehrstechnisch sehr
gut erschlossenen Lage. Der
Bahnhof Biilach ist in wenigen
Minuten mit dem Bus oder dem
Fahrrad erreichbar und bietet
ausgezeichnete Verbindungen nach
Ziirich, Winterthur und in die
umliegenden Regionen.

Mit dem Auto ist man ebenfalls

bestens angebunden: Die 15’  Ndachste Bushaltestelle (Biilach, Glasi)
Autobahnanschliisse an die As1 25 Bahnhof Biilach

(Richtung Ziirich Flughafen und

Ziirich Stadt) sowie an die A1 und

A4 sind in kurzer Fahrzeit 25’ Biilach = Ziirich

erreichbar. Dadurch ist sowohl der 25’ Biilach = Ziirich Flughafen
Flughafen Ziirich als auch die 30’ Biilach & Winterthur

Ziircher Innenstadt in rund 20-25

Minuten erreichbar. 22km Ziirich Zentrum
6.7km Ziirich Flughafen

ikm Autobahnanschluss (Biilach Nord)




8180

Kataster Nr. 8605
Gesamtfldche | 2427 m?
Gebaude- 1343 m?
Flache

Umgebungs- | 1084 m’

Flache




So prasentiert sich das
Objekt derzeit
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Praktische Gewerbehalle mit vielseitiger Nutzung
Die ebenerdige Halle bietet grossziigige Lager- oder
Werkstattflachen mit direkter Zufahrt und breitem Tor. Der
Innenbereich ist gut belichtet und eignet sich ideal fiir
Reifenlager, Werkstattbetrieb oder allgemeine Logistik.
Aussenflachen fiir Parkierung oder Anlieferung sind
vorhanden.



Voll ausgestattete Schreinerei mit Charme
Die grossziigige Werkhalle mit Oberlicht und
Holztragwerk bietet ideale Bedingungen fir
handwerkliche Arbeiten. Mehrere Arbeitsbereiche,
Lagerrdaume und ein Aufenthaltsraum schaffen eine
funktionale Umgebung fuir den taglichen Betrieb




Vielseitig nutzbare Gewerbefldche

Helle, gepflegte Halle mit hoher Decke und grossziigigem Grundriss. Ideal
als Werkstatt, Garage oder Lager nutzbar. Das breite Rolltor und die flexible
Raumaufteilung bieten optimale Bedingungen fiir verschiedenste

gewerbliche Zwecke.
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Das Objekt verfiigt zudem iiber freundlich gestaltete Biiroraumlichkeiten, die
dank grossziigiger Fensterflachen eine angenehme natiirliche Belichtung
bieten. Die Rdume zeichnen sich durch einen hohen Komfort aus und schaffen
ein angenehmes, produktives Arbeitsumfeld. Erganzt wird das Angebot durch
eine einladende Terrasse, die sich ideal fiir Pausen oder kurze Besprechungen
im Freien eignet. Dariiber hinaus stehen bequeme Garagenabstellplatze zur
Verfiigung, die eine unkomplizierte und wettergeschiitzte Parkmoglichkeit

gewadhrleisten.
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Entwicklungspotenzial der
Immobilie

MACHBARKEIT
&
PERSPEKTIVEN



ogliche bebaubare Flache = 1'450.43

max bebaubare Gesamthche = 32 m
max bebaubares Volumen = 45'300 m

Diese Visualisierung dient als Veranschaulichung einer méglichen alternativen Nutzung bzw. Umgestaltung des bestehenden Objekts. Sie zeigt ein exemplarisches Entwicklungspotenzial der Fldche
unter Berlcksichtigung der geltenden baurechtlichen Rahmenbedingungen. Dient als erste Orientierung tUber die stadtebaulichen und architektonischen Méglichkeiten, ohne eine abschliessende
Projektierung vorwegzunehmen.
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Die vorliegende Visualisierung zeigt eine mogliche bauliche
Umsetzung in unmittelbarer Nahe einer oberirdischen
Hochspannungsleitung unter Einhaltung der relevanten
Abstands- und Brandschutzvorgaben

Fuar einen moglichen Allzweckbau ergeben sich folgende
bauliche Rahmenbedingungen:

Mindestabstand im Grundriss zum Leiterkabel:

5 Meter

Direkter Abstand zum untersten, dussersten Leiterkabel:
10,8 Meter

Bauliche Ausfiihrung:

Die Dach- und Fassadenkonstruktion ist in nichtbrennbarer

Ausfuhrung zu realisieren und muss mindestens der
Feuerwiderstandsklasse F 90 entsprechen.

Bei diesen Anforderungen geht es vor allem um den Brandschutz
fur das Leiterkabel und eine sichere Distanz zur
Hochspannungsleitung. Je nach Gebaude und dessen
Brandrisiko, wird mehr oder weniger Abstand verlangt.

Die dargestellte Machbarkeit verdeutlicht, dass eine bauliche
Nutzung unter diesen Rahmenbedingungen grundsatzlich
moglich ist. Je nach Gebaudetyp und Nutzungskategorie
variieren die Abstandsanforderungen sowie die bautechnischen
Brandschutzvorgaben. Eine frihzeitige Abstimmung mit den
zustandigen Fachstellen wird empfohlen, um die konkrete
Umsetzbarkeit im jeweiligen Einzelfall zu prufen.




Das Objekt wird inklusive der bestehenden Mietverhaltnisse verkauft. Die
aktuelle Mietsituation bietet eine solide Grundlage fiir eine nachhaltige
Kapitalanlage und erméglicht potenziellen Kaufern eine unmittelbare
Renditegenerierung ab Erwerb.

Bei ernsthaftem Interesse stellen wir Ihnen gerne eine detaillierte Kosten- und
Renditeberechnung zur Verfiigung.

Bitte beachten Sie, dass diese sensiblen Informationen ausschliesslich nach
Unterzeichnung einer Vertraulichkeitserkldrung (NDA — Non-Disclosure
Agreement) iibermittelt werden. Damit wird sichergestellt, dass alle vertraulichen
Daten, insbesondere zu Mietverhaltnissen und wirtschaftlichen Kennzahlen,
geschiitzt bleiben.

Fiir weiterfithrende Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.




Prufung Verkaufs-
dokumentation

&

erste Kontaktaufnahme

ZEITPLAN
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Bei ernsthaftem
Interesse:
Unterzeichnung eines

Besichtigung nach
Absprache mitdem

Geheimhaltungs-
Verkaufsbeauftragten

vertrags, um weitere
Dokumente zu erhalten.

Prafung des
Nachweises durch die
Eigentimerschaft &
Entscheidungsfindung

MEIER«PARTNER M

IMMOBILIEN

Kontakt
Verkauf@meier-Partner.ch
Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG

Sonnenhof 1
8180 Bulach

Unterzeichnung der
Reservations-
vereinbarung

Einreichung eines
Finanzierungs-
nachweises durch den
Interessenten

Beurkundung des
Kaufvertrags &

die Liegenschaft ist
reserviert

Verkaufsprozess

Nach Unterzeichnung einer
Vertraulichkeitsvereinbarung erhalten interessierte
Parteien Zugriff auf die Verkaufsunterlagen. Eine
Besichtigung des Grundstucks ist nach vorheriger
Terminvereinbarung mit der Meier und Partner
Immobilien und Verwaltungs AG maoglich. Auf Basis
der bereitgestellten Informationen werden die
Interessenten gebeten, einen
Finanzierungsnachweis in Hohe des
ausgeschriebenen Kaufpreises einzureichen. Die
eingehenden Kaufangebote werden fortlaufend von
der Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG
gepruft und der Eigentumerschaft zur Entscheidung
vorgelegt.
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Eigentumsubertragung



Verkaufsbestimmungen

Preis

Konditionen

Angebot

Besichtigungen
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IHR ANSPRECHSPARTNER
Freut sich auf lhre
Kontaktaufnahme!

M E I E R & P f\ T{ TN F I{ . David Rupar

IMMOBILIEN Co-Geschiftsfiihrer

Immobilien und Verwaltungs AG
Sonnenhof1
8180 Biilach

www.meier-partner.ch

verkauf@meier-partner.ch

Besichtigung und Verkaufsgesprache werden durch Meier & Partner Immobilien und Verwaltungs AG koordiniert. Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Informationen und
erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die Fldchenangaben sind ca. Angaben. Jede allfallige Uber —oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentationen
berechtigt den Empfanger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision. Preisanderungen und Zwischenverkauf vorbehalten
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