VERKAUF

Chrischonawag 13.1
Rafz ZH

Grundstiick mit
bestehendem
Garagengebaude —
Potenzial fUr ein neues
Doppeleinfamilienhaus
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Eckdaten

Adresse:
Parzelle:
Grundstuicksflache:

Lage:

Zone:
Potenzial:

Aktuelle Nutzung:

Verkaufspreis:

Verfugbarkeit:

Maklergebuhr:
EigentUmerin:

Kontakt:

Hinweise:

Chrischonawag 13.1, 8197 Rafz

Kat. 6550

687 m?

sehr zentral und trotzdem ruhig, Bushaltestelle in
unmittelbarer Nahe, Kindergarten in Gehdistanz,
Primarschule und Oberstufe im Dorf

Kernzone; keine Ausnutzungsziffer

kleines MFH oder Doppeleinfamilienhaus
Garagengebaude mit 3 Einzelgaragen und 2
Aussenabstellplaze sind aktuell vermietet (CHF 380 netto
pro Monat), laufende Mietvertrage kdnnen bis Baubeginn
ubernommen werden (dreimonatige Kuindigungsfrist).

CHF 1.2 Mio.

Notariats- und Grundbuchamtsgeblhren werden von
Verkaufer- und Kauferschaft je zur Halfte getragen.

sofort; Beurkundung und Eigentumsibertragung kénnen in
einem Termin erfolgen.

keine; Verkauf erfolgt durch die aktuelle Eigentimerin.
L+B AG, HGV, Stationsstrasse 12, 8406 Winterthur

Eva Schanz, 052 209 02 26, e.schanz@)]I-b.ch

Das Garagengebaude wird im aktuellen Zustand verkauft.
Die Machbarkeitsstudie dient als Idee, es besteht keine
Architekturverpflichtung.


mailto:e.schanz@l-b.ch

Amtliche Vermessung in Farbe

266

Mérktgass

| I

Kindergarten

1591

1:750

Link zu Legende
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https://maps.zh.ch/legends/AVfarbigZH?USER_TOKEN=riRrqnC1J4qV6xzqRRWF

OREB-Kataster

Link zu Legende
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https://maps.zh.ch/legends/OerebKatasterZH?USER_TOKEN=riRrqnC1J4qV6xzqRRWF

Orthofoto ZH aktuell Sommer (2024/25)

Link zu Legende
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https://maps.zh.ch/legends/OrthoSommerZH?USER_TOKEN=riRrqnC1J4qV6xzqRRWF

Machbarkeit Rafz | Factsheet LEEMANN +
DEFH BRETSCHER
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Machbarkeit Rafz | Factsheet E LEEMANN +

DEFH BRETSCHER
Grundlage
Adresse Chrischonawag Grenzabstand 5m/35m
Ort Rafz Gr.Abst. Hochstmass

Gebdudehdhe 75 m
Kat. Nr. Flache Parzelle Firstbegrenzung 5.5
151 687.00 m2 Geb.Lange 30 m

m2 Vollgeschoss 2 Dachgeschoss 2 UG

Flache gesamt 687.00 m2 Giebellukarnen mit einer Frontflache von max. 3.00 m2
Schleppgauben mit einer Fronthéhe von max. 1.00 m
Gebdaude fiir Hauptgebdude giebelseitig gemass -
Abs. 2 max. m 12.00

Zone
VAR. DEFH: berechnung max Geschossflachen Wandanteil 15%
EFH Geschoss Einheit Flache Flachen gesamt
DEFH 5.5 Zi Keller 2 42.1 m2 84.2

Technik 20 m2 20

0

EG 2 62.1 m2 124.2

oG 2 62.1 m2 124.2

DG 2 62.1 m2 124.2
Uberbauungsziffer 476.80 m2
Bersucher PP 1 PP /800 m2 mBGF 1 PP
Bewohner PP mind. 1 PP / 80 m2 mBGF 372.6 m2 /80 4 PP
Bemerkung Begehung vor Ort

Terrain

Parzelle

Uberbauung

Architektur
Dachform Satteldach
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GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8050 Zirrich
T0443082111-F044303 1120
info@gvz.ch - www.gvz.ch

L+BAG

HGV
Stationsstrasse 12
Postfach

8406 Winterthur

ig‘ : N%}HHJEL}ZVERSICHERN

Policen-Nr.

Gemeinde/Quartier

Grundstiick-Nr.

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

L + B AG, HGV, Stationsstrasse 12, Postfach, 8406 Winterthur

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1025 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr.
Quartier
Rafz 067-00295

Gebdudeadresse Volumen
Zweckbestimmung m?
Chrischonawag 13.1 159

8197 Rafz

9040, Garagengebaude, Neuwert
Erstellungsjahr: 1968

Schéatzung vom 27.02.2009
Schatzgrund: Uberpriifung GVZ

266'200
Rafz
067.6550

10. August 2022

69'960

Basiswert Versicherungs-
CHF summe CHF
6'825 69'960



" Grundbuchamt Eglisau

Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Rafz 4986 CH958612774575
Grundstlicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 6550, Plan 3, Marktgass
6| 87|Gesamtflache
Gebaude .
53 | Nebengebaude, Nr. 06700295
Bodenbedeckung
53 | Gebaude
1] 19| befestigte Flache
5| 15| Gartenanlage
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1.|L + B AG, HGV, Aktiengesellschaft (AG), Winterthur, CHE-106.029.652, Stationsstrasse 12, 8406 Winterthur, Alleinei- 29.07.2022 132
gentum
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 14.12.2000 265 | CH6148-0000-0010-95967
Pflicht, Bereinigungsmutationen zu dulden (Quartierplan Inneres Haufféld, § 162 Abs. 2 PBG)
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

Rechtswirksame Eintragungen 21.07.2023. 08.02 Uhr




Grundbuchamt Eglisau

Grundbuch Blatt EGRID
212
Rafz 4986 CH958612774575
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine

Erlduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 21.07.2023, 08.02 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdrickt
ha Hektaren Anmerkungen ohne Gegeneintrége / Personen; nur éffentliche
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss " Dienstbarkeiten ohne Gegeneintrége / Personen
m2 Quadratmeter . : Grundlasten ohne Gegeneintrage / Personen

Grundpfandrechte - unterdriickt

Bemerkungén ‘ ohne Rangénderungen

Weiteres . aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Far richtigen Auszug |

Grqggbuchamt Eglisau

»
A

Rechtswirksame Eintragungen 21.07.2023, 08.02 Uhr




