
VERKAUF
Chrischonawäg 13.1
Rafz ZH

Grundstück mit
bestehendem
Garagengebäude –
Potenzial für ein neues
Doppeleinfamilienhaus

Inhalt
• Fotos
• Eckdaten
• GIS-Auszug
• Machbarkeitsstudie
• GVZ-Police
• Grundbuchauszug











Eckdaten 
 

Adresse: Chrischonawäg 13.1, 8197 Rafz 

 

Parzelle: Kat. 6550 

 

Grundstücksfläche: 687 m2 

 

Lage: sehr zentral und trotzdem ruhig, Bushaltestelle in 

unmittelbarer Nähe, Kindergarten in Gehdistanz, 

Primarschule und Oberstufe im Dorf 

 

Zone: Kernzone; keine Ausnützungsziffer 

 

Potenzial: kleines MFH oder Doppeleinfamilienhaus 

 

Aktuelle Nutzung: Garagengebäude mit 3 Einzelgaragen und 2 

Aussenabstellpläze sind aktuell vermietet (CHF 380 netto 

pro Monat), laufende Mietverträge können bis Baubeginn 

übernommen werden (dreimonatige Kündigungsfrist). 

 

Verkaufspreis: CHF 1.2 Mio. 

 

 Notariats- und Grundbuchamtsgebühren werden von 

Verkäufer- und Käuferschaft je zur Hälfte getragen. 

 

Verfügbarkeit: sofort; Beurkundung und Eigentumsübertragung können in 

einem Termin erfolgen. 

 

Maklergebühr: keine; Verkauf erfolgt durch die aktuelle Eigentümerin. 

 

Eigentümerin: L+B AG, HGV, Stationsstrasse 12, 8406 Winterthur 

 

Kontakt: Eva Schanz, 052 209 02 26, e.schanz@l-b.ch  

 

 

 

Hinweise: Das Garagengebäude wird im aktuellen Zustand verkauft. 

 Die Machbarkeitsstudie dient als Idee, es besteht keine 

Architekturverpflichtung.  

mailto:e.schanz@l-b.ch


Amtliche Vermessung in Farbe

Link zu Legende

1:750
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https://maps.zh.ch/legends/AVfarbigZH?USER_TOKEN=riRrqnC1J4qV6xzqRRWF


ÖREB-Kataster

Link zu Legende

1:750
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https://maps.zh.ch/legends/OerebKatasterZH?USER_TOKEN=riRrqnC1J4qV6xzqRRWF


Orthofoto ZH aktuell Sommer (2024/25)

Link zu Legende

1:750
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https://maps.zh.ch/legends/OrthoSommerZH?USER_TOKEN=riRrqnC1J4qV6xzqRRWF


Machbarkeit Rafz I Factsheet

DEFH

16.07.2026



Machbarkeit Rafz I Factsheet

DEFH

Grundlage

Adresse Chrischonawäg Grenzabstand 5m / 3.5 m

Ort Rafz Gr.Abst. Höchstmass

Gebäudehöhe 7.5 m

Kat. Nr. Fläche Parzelle Firstbegrenzung 5.5

151 687.00 m2 Geb.Länge 30 m

m2 Vollgeschoss 2 Dachgeschoss 2 UG 1

Fläche gesamt 687.00 m2 Giebellukarnen mit einer Frontfläche von max. 3.00 m2 

Schleppgauben mit einer Fronthöhe von max. 1.00 m 

Gebäude für Hauptgebäude giebelseitig gemäss -

 Abs. 2 max. m 12.00 

Zone

VAR. DEFH: berechnung max Geschossflächen Wandanteil 15%

EFH Geschoss Einheit Fläche Flächen gesamt

DEFH 5.5 Zi Keller 2 42.1 m2 84.2

Technik 20 m2 20

0

EG 2 62.1 m2 124.2

OG 2 62.1 m2 124.2

DG 2 62.1 m2 124.2

Überbauungsziffer 476.80 m2

Bersucher PP 1 PP / 800 m2 mBGF 1 PP

Bewohner PP mind. 1 PP / 80 m2 mBGF 372.6 m2 /80 4 PP

Bemerkung Begehung vor Ort

Terrain 

Parzelle

Überbauung

Architektur

Dachform Satteldach 








