4.5-Zimmer-Wohnung, 1. OG rechts
Stationsstrasse 69, 8442 Hettlingen
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Hettlingen —landlich und doch zentral und modern

In hiigeliger und natiirlicher Landschaft reihen sich neu gebaute Ein- und Mehrfamilienhduser an die schmucken Bauern-
hduser die in der Vergangenheit das Dorfbild von Hettlingen pragten. Gepflegte Garten und ein Dorfbach tragen das ihre
zu diesem bildschénen Dorf mit Gber 3'200 Einwohnerinnen und Einwohnern bei.

Das ausgedehnte naturnahe Erholungsgebiet aber auch das vielfdltige, aktive Vereinsleben bietet den Bewohnerinnen
und Bewohnern Moglichkeiten fiir eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. Dieser dorfliche Rahmen bildet, zusam-
men mit der vorziiglichen Schule, beste Voraussetzungen fiir eine harmonische Entwicklung der Kinder und Jugendlichen.
Jung und Alt fiihlen sich in Hettlingen zu Hause. Dies umso mehr als mit Winterthur und Zurich attraktive Arbeitsplatze
quasi vor der Haustiire liegen. Erwdhnenswert ist auch die Anbindung an die 6ffentliche und motorisierte Verkehrsinfra-
struktur.

www.hettlingen.ch

Gesamtflache 5.82 km’
davon

Wald 23.0%
Landwirtschaft 58.4%
Siedlungen 13.2%
Verkehr 4.3%
Weiteres 1.1%

Fahrdistanz (Auto) und Zeit nach

Winterthur 6 km /11 min
Schaffhausen 23 km / 20 min
Flughafen Kloten 31 km /23 min
Zurich 33 km /33 min
St. Gallen 62 km / 44 min




Grundstick und Lage — einzigartig und einmalig

Details zum Grundsttick

Die Wohnung liegt am Rande von Hettlingen in einer schénen Wohnzone. Die Lage ist kinderfreundlich und hat eine gu-
te Besonnung. Freizeiteinrichtungen befinden sich Gberwiegend in Fussdistanz und die Naherholungsgebiete liegen in
der Nahe. Der nachste Wald liegt rund 320 Meter entfernt.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie den Bahnhof Hettlingen. In den Stosszeiten gelangen Sie im Viertelstundentackt
von Hettlingen nach Winterthur sowie im Halbstundentackt nach Schaffhausen. Einkaufsmdoglichkeiten, Kindergarten
und Primarschulhaus sind von der Wohnung in guter Gehdistanz zu erreichen. Die Sekundarschule befindet sich in der
Nachbarsgemeinde Seuzach.

Stationsstrasse 69

Bahnhof Hettlingen
Primarschule

Kindergarten

Volg

Schwimmbad inkl. Holzsauna

Backerei Rossler

RO0OO 00 0[]

Winterthur / Schaffhausen

|



lhr zukUnftiges Zuhause — ein Ort zum Wohlfiihlen

Details zum Objekt

Die zum Verkauf stehende Wohnung liegt im ersten Obergeschoss im
2016 erbauten Mehrfamilienhaus.

Die moderne Wohnung besticht durch ihren gut gestalteten und hel-
len Grundriss. Der Eingangsbereich bietet mit den Einbauschranken
viel Stauraum. Die beiden Badezimmer haben eine angenehme Gros-
se, verfliigen gemeinsam (iber je eine Dusche und eine Badewanne,
zwei Toiletten und Fenster. Die Kiiche ist offen gehalten und bietet
mit einem Backofen, einem Steamer, einem Geschirrspiler, einem
Kuhlschrank und einem Induktionsherd viele Annehmlichkeiten. In
den vielen Schranken kénnen alle Kiichenutensilien problemlos ver-
staut werden.

Alle Rdume sind gut geschnitten und hell. Das Wohnzimmer hat einen
direkten Zugang zum sonnigen Balkon. Dieser ist zur Mittag- bis
Abendsonne ausgerichtet.

Im Untergeschoss der Liegenschaft befindet sich weiter ein Keller-
raum mit Waschmaschine, Tumbler und Trockenraum sowie ein
grosszlgiger Mehrzweckraum, die zur Wohnung gehéren. Zur Woh-
nung gehoren ebenfalls zwei Einstellpldtze in der allgemeinen Tiefga-
rage. Bitte beachten Sie, dass die Einstellpldtze sowie der Mehrzweck-
raum zusammen mit der Wohnung zu erwerben sind.

In der Stockwerkeigentiimergemeinschaft Stationsstrasse 65-71 ver-
fugt die Wohnung lber einen Wertquotenanteil von 271/1000 und
der Mehrzweckraum Uber 12/1000. Der Nebenkostenanteil betragt
ca. Fr. 585.00 p. Mt. (inklusive Riickstellungen und Sparanteil wie Er-
neuerungsfonds). Der Erneuerungsfonds des Hauses hat aktuell eine
Hohe von gut Fr. 80°000. Das Wohnhaus ist mit einem Wert von
Fr. 2°484'430.00 versichert.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und die bestehenden Mietverhalt-
nisse werden von der Kauferschaft Gbernommen.

Zahlen und Fakten

Gebdude-Nr. 2642

Erstellungsjahr 2016

104.8 m? Nettowohnfliche

14.8 m? Balkon

1. OG rechts

4.5 Zimmer

2 Nasszellen

2 Einstellplatze (Nr. 22 + 23)

1 Mehrzweckraum

Kaufpreis ab Fr. 1°060‘000.00
inkl. Mehrzweckraum + EP Nr. 22 + 23

Antritt per sofort




Raumprogramm — lhre vier Wande

Zimmer2 |
BF 121 m"

Balkon
BF 148m’

1. Obergeschoss:

Untergeschoss

Zimmer 3

BF 120m’"

Waschkiiche/Keller — inkl. WM und TU

Mehrzweckraum

Rarpe Tieigarage 18% »

Wohnung

Entrée

Wohnen/Essen

Kiiche

Dusche/WC

Bad/WC

Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3

Diele

Total Flache

Balkon

Wascher/Kefer}
P

6.7m’
36.0m’
6.9 m?
42m’
53m’
16.0 m’
12.1m?
12.0 m?
5.60 m’

104.8 m?

14.8 m?

6022

Waschen/Keller 89,12
o wam
[

O

Mehrzweckraum 2
BF 11 7m

Waschen/Keller 60 11
& rsaw




Raumprogramm — lhre vier Wande




Baubeschrieb — die Einzelheiten machen den Unterschied

Massivbau, Beton armiert, Fassadenmauerwerk mit Backstein, verputzte Aussenisola-

Bauweise tion
Dach Flachdach, nicht begehbar
Zufahrtswege Garagenzufahrt mit Asphaltbelag

Elektroanlagen

zwei bis drei Steckdosen pro Zimmer, TV-Anschlisse im Wohn- und Schlafzimmer

Heizungsanlage

Luft/Wasser-Warmepumpe, Bodenheizung mit Warmezéhler

Liftungsanlage

Kontrollierte Wohnungsliftung

Sanitaranlagen

Badezimmer mit Badewanne und Badezimmer mit Dusche

Fenster

Kunststoff-Fenster, Isolierverglasung

Laden/Rollldden

Leichtmetall-Lamellenstoren, Bedienung mit Gelenkkurbeln

Bodenbeldge

Laminat Eichenholz dunkel, pflegeleicht in allen Raumen ausser Badezimmer mit
Platten

Herzog Kiiche, Elektrolux Geréate: Prof Steam EB GL 70CN, 60cm, Glaskeramik mit In-

Klichenausstattung duktion GK 58TSI O, Backofen EB4 SL60 CN, Geschirrspiiler GA60 GLVS 60 cm, Kihl-
Gefrierkombination IK 2755 B, Granitabdeckung

Waschkiiche Eigene Waschkiiche im UG mit Elektrolux Waschmaschine und Tumbler, Waschtrog

Garagentor mit Torantrieb

Schliessanlage

registrierte Anlage Kaba Star




Ein erster Einblick — Gberraschend vielseitig




Ein erster Einblick — Gberraschend vielseitig




Beilagen—Gebadeversicherungsausweis

Weber + Schweizer Rechnungs-Nr. 241111929
Immobilien-Treuhand AG Rechnungsdatum 07.01.2024
Zurcherstrasse 14 Zahlbar bis 21.02.2024
Postfach 2546 Kunden-Nr. K70437346
8400 Winterthur

Pramienrechnung Jahrespramie 2024

Policen-Nr. 286604
Grundstiick 221.2642
Eigentiumerschaft Stockwerkeigentumergem., Stationssirasse 69, 8442 Hettlingen

GVZ-Nr. Versicherungs- Elementar/Feuer Erdbeben Brandschutz Betrag
Ihre Referenz summe Versicherung Versicherung Abgabe CHF
10.19 %] 10.02 %) 10.00 %] 10.29 %]

Inkl. Stempel inkl. Stempel Kein Stempel
22101139 2°484'430 472.05 48.70 196.73 720.30

75101
Gebijudeadresse: Stationsstrasse 09, 3442 Hettlingen

Bruttopramie 47203 49.70 198.75 720.30
Davon eidg. Stempel (3% der Nefiopramie) 2248 237 - 2405
Total Rechnungsbetrag CHF 720.50

Die Pramien und Abgaben unterliegen nicht der MWST (MWSTV Art. 21 Ziffer 18). UID-Nr. CHE-108.955.624.
Bei elektronischer Zahlung bitten wir Sie, die Referenz-Nummer des beiliegenden Einzahlungsscheins zu
verwenden.

Bedagen (E-Rechnungs-Kunden erhalten die Bedagen per Post zugestelit):
- Versicherungspolice

Rechtsmittel:

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Mittedlung bei der Gebaudeversicherung Kanton Ziinich,
Rechtsdienst, Postfach, 8050 Zinch, schriftlich Einsprache erhoben werden. Die Einsprache muss einen
Antrag enthalten.



Beilagen—Grundbuchauszug

L ]
Kanton Ziirich

Grundbuchamt Willlngen-Wintarthur _AU SZUG

Grundbuch Blatt EGRID

173

Hettlingen 2060 (CH2ET204907734
|Grundsticksbeschraibung

Baschreibung Anderung
Daturm Beleg

Stationsstrasse 63
Stockwearkeigantum
2711000 Miteigenturn am Grundstick Blatt 773, Kalaster 2642, EGRID CHAT34T7792007, Hettlingen

mit dem Sondemecht an der Wohnung im Obergeschoss, ma Kellen\Waschen im Untergeschoss, im Aufellungsplan blau bemalt und mit Wohnung 69,12 bezeich-
nist, gemdass Begrindungserkiarung vom 22.05,2015, Beleg 58

Elgantum
Ziffar [Bozeichnung Datum Bulag Bemerkungen
|

1. 24112006 237
2| 24.711.2018 37

Stichwor - & Datum Belag EREID Bemerkungan

andere | Mit- und Stockwerkeigentum 22.05.2015 98 | CH2237-D000-O007-99063
Banutzings- und Var glament der igentimargemeinschaft Statiar (%]

Vormerkungen
Stichwort Datum Belag EREID [Bamarkungen
keire

Rechigwirksame Einlragungen 08.02.2024, 15.48 Uhr




Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbuchamt Willingen-Winterihur

Grundbuch Blatt EGRID
243

Hattlingen 2060 CH2AT204897734

Dienstbarkslitan
Rechl ! Last |5t

chworl Draburmi Beleg EREID Bemaerkungan

Racht / Last |Stichwon Datum ]Etltn |EREID Bamarkungen

lomine | |

Grundpfandrechte
Art / Gliubiger Plandsumme CHF |2ins % |Pfandsielle |Datum Beleg EREID Bameariungen

24112018 738 | CHZZ23T-0000-001 0-E2047 | G

Bamarkungen
Ziffar | Bezmichrung Dhatum Halag Batrifft EREID

G1 | Gesamipfandrechi CHZZ37-0000-0010-82047
Blat 2060, EGRID CH2ET204997734, Hettingan

Blaft 2064, EGRID CH548004777085, Hettingen
Blatt 2093, EGRID CHS49904777937, Hattlingan
Blal 2094, EGRID CHTAET204097758, Hatlingan

Rechtswirksame Einragungen . 0B 03 2024, 1548 Uhr




Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbucharmt Wilingen-Winberthur
Grundbuch Blatt EGRID
i
Hattlingen 2060 CH2ZET204097734
Erlduterungen
a Aran Auszugsart Aumzug
EGRID Eidgentssische Grundstickidentfikation Erstalungezeitpunit 08.03.2024, 15.48 Unr
EREID Eidgentssische Rechislidentiiation Finrungsan sidgendssisch
F Frau Erwerbsart unierdiickt
ha Hektaren Weiteres akiuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen; Einzug
M Mann
M[Zahi] Maximalrinsfuss
m2 Cuadratmater

Rechtswirksame Eintragungen 0B.03.2024, 15.48 Uhr




Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbuchismt WHlingen-Wintesthur

(Grundbuch Blai EGRID
73

Andarung

Slatonssirasse 68
Stockwarkalgentum
12/1000 Miteigantumn am Grundstlick Blatt 773, Kataster 2642, EGRID CHBT3477TA2687. Haltlingan

mit dem Sondemecht am Mehrmwackraum im Untergeschoss, im Aufisilungsplan grin bemall und mil Mehrzweckraum 2 bezeichnet, gaméss Bagriindungserklarung
worm 22.05. 2015, Baleg 98

Eigentum
Zifter Bezeichnung Diaaturn Eahg, [Barmerungen

1. 24.11.2016 23r
2. 2412016 F<h)

Anmarkungen
Stichwort Datum Baleg EREID Bemarkungen

andare { Mit- und Siockwerkaigentum 22.052M5 08 | CHZ23T-0000-0007-99063
Banutzungs- und Verwallungsreglement der Siockwerkeipentlmergemeainschaft Stationsstressa 89

Viormerkungen
Stichworl . Datum Beleg EREID [Bemarkungen
kging |

Rachiswirksame Eintragungen 08.03.2024, 15.48 Uhr




Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbuchaml Wiiflingen-WWinterthur

Hettlingen 2064 (CHS49904TTT08S

Dignstbarkeiten
Rechl / Last | Stchworl Datum Baleg EREID [Bamariungen

Rechl / Last | Stichwort Datum Beleg EREID [Bemarkungen

Prandsurmme CHF [Zins % |Pfandstzlie [Datum Baleg EREID Bemerkungan
24.11.2018 238 | CH2237-0000-0010-62047 | G1

| !
Bemarkungen
Zifler |Beznichnung Datum Balag Betrifft EREID

G1 | Gesamipfandrecht CH2ZI7-0000-0010-62047
Blatt 2060, EGRID CH28T2049977 24, Hettlingan
Blati 2064, EGRID CH54B00477T085, Hettlingen
Blatt 2083, EGRID CHI4880477THAT, Hettingan
Blat 2094, EGRID CHTET2043977 58, Hettingan

Rechiswirksame Eintragungen 0803 2024, 15.48 Uhr



Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbuchamt Wilflingan-Winterthur

Grundbuch Blatt EGRID
k]
Hettlingen 2064 CH540004TTT085
Erliiuterungen
a Axen Auszugsart AusTug
EGRID Eidgendssischa Grundstilckidemifikation Erstallungszmitpunkt 08.03.2024, 15.48 Uhr
EREID Edgentasische Rechieidantifikation Flihrungsart widgendssisch
F Frau Erwerbaar untardriicki
ha Hekianen Wailtares akiuelie Adressen anceigen; Kataster anzeigen, Enzug
] Mann
M[Zahi) Maximaizinsfuss
mz Cusdratmater
Rechtswirksame Einlragungan 08.03.2024, 15,48 Unr



Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbuchamt Wallingen-\nierhur

| Grundbuch Blatt EGRID
5
Hettlingen 773 CHETI4TTT9298T
(Grundstlicksbeschreibung
Flache Beschreibung Andening
ha a mz2 Doatum [Balag Mutation

Kataster 2642, Plan 4, Hettingen
7| B3| Gesamtflache

Gebaude
2| 74| Gebaude Wohnen, Mr. 22101130, Stationssirasse 83
Uniterirdisches Gebdude, Nr. 22101137, Tail
Badenbedeckung

Gobaude
1| 08| befestigle Fiachs
3| 13| Gartenaniage I

Anmarkungan

Stichwort N Diabum Beleg EREID Bemarkungan

affentlich-rechiliche Eigentumsbeschrankung | Baugesetzgabung 04.05.2015 BT | CH2237-0000-0007-98264
igungs- und evers betreffend im ienbereich gelegens P

andere [ Mil- und Stockwerkeigenturm 22.05.2015 86 | CH2237-0000-0007-8897 1
Stockwerkanteile verpfandat

andera [ Mit- und Stockwerkeigenturm 22.05.2015 98 | CHZ237-D000-0007-99063
Benutzungs- und Verwaltungsraglement der Stockweredgentimengemainschafl Stationsstrasse 69

Rechiswirksame Eintragungen DB.03.2024, 15.51 Uhr




Beilagen—Grundbuchauszug

Wilflinger
G Blatt EGRID
]
Hettlingen 773 CHB73477792997
|Vormerkungen
[Stichwort Datum [Boleg |ErREID [Bemerkungen
[rsee |
[Dienstbarkeiten
Recht / Last [Stichwort Datum |Boleg EREID |Bemerkungen
Last Personaldienstbarkedt 26.03.1957 | 45-95/Bd 13 | CH2237-0000-0008-13656
Ledtungsbaurecht 5.515
zugunsten
inde Hettlingen, e CHE-114.889.042, Stationsstrasse 27, 8442
Hettlingen
Last Grunddienstbarkeit 04.05.2015 86 | CH2237-0000-0010-13447
Uberbau- und F fur Tiefgarag: !
L
zugunsten
Blatt 2051, Kataster 2648, EGRID CH207734832982, Hettlingen
Recht | Last | Grunddienstbarkeit 04.05.2015 88 | CH2237-0000-0010-13548
Fuss- und a f 9 mit | pelung
b L
Zugunsten
Blatt 194, Kataster 2641, EGRID CH887929347796, Hettlingen
Blatt 853, Kataster 2643, EGRID CH767729347953, Hettlingen
Blatt 2047, Kataster 2644, EGRID CH213483297759, Hettlingen
Blatt 2050, Kataster 2647, EGRID CH258320773458, Hettlingen
zugunsten und zulasten
Blatt 2048, Kataster 2645, EGRID CH232977348365, Hettlingen
Blatt 2049, Kataster 2646, EGRID CH243429778355, Hettlingen

Rechtswirksame Eintragungen

08.03.2024, 15.51 Uhr



Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbushimt Wilflingen-Winterthur

Grundbuch

Hettlingen

CHETI4TTTIZ87

5

Dienstbarkeiten

Recht / Last

Stichwwort

Datuirn

EREID

Recht | Last

Recht | Last

Grunddiensibarkeit

Mitbenitzungsmecht an Infrastrukturaniagen, samt notigam Fuss- und teils Fahrwegrecht, mi Un-

tarhaltsregetung
nabar Laistur

zugunstan

Blalt 2047, Kataster 2644, EGRID CH213483287758, Haltlingen
Blaltt 2048, Kataster 2645, EGRID CHZ32977248385, Hettlingan
Blatt 20409, Kataster 2545, EGRID CH243420778355, Haltlingen
Blatt 2050, Kataster 2647, EGRID CH2593207T3458, Hattlingen
Blatt 2051, Kataster 2648, EGRID CH2077 348329482, Hattlingan
2ugunsten und 2ulasten

Biatt 194, Kataster 2641, EGRID CHBETI29347TH6, Hattlingen
Blalt 853, Katester 2643, EGRID CHT67729347053, Hetllingen

Grunddienstharkeit
Mitbenltzungsmacht an A rELm, mit Lir gelung
Weiteres: nebansdchiche Leistungspilicht

Zugunstan
Blalt 194, Kataster 2641, EGRID CHBETI29347T08, Hettlingen
Blatt 853, Kataster 2643, EGRID CHTETT2934 7253, Hettingen

Grunddienstbarkalt

Durchlaitungsrecht fir samllichs Leitungen und Anlisgen G die Ver- und Entsangung und An-

schlussrecht mit Unterhaltsregalung

Weiteres: netensichliche Laistungsplicht

zugunsten und zulasten

(Blart 194, Kataster 2641, EGRID CH38TRZ2347T06, Hetlingean
Biakt 853, Katasier 2643, EGRID CHTBTT29347953, Hetilingen

Blatt 2047, Kataster 2644, EGRID CH213483297758, Hatflingen

04 052015

04.05. 2015

04.05.2015

B8

CH2237-0000-0010-1 3648

4

CHZZ37-0000-0010-13750

CH2237-0000-0010-13851

Rechiswirksame Eintragungen

0B.03.2024, 15.51 Uhr



Beilagen—Grundbuchauszug

45

Recht / Last

Stichworn

EREID

FRacht § Last

Recht / Last

Blatt 2048, Katastar 2645, EGRID CH232877 348365, Hetingen
Blan 2048, Kataster 2646, EGRID CH243429778355, Hetlingen
Blatt 2060, Kataster 2647, EGRID CH25832877 3458, Hettingen
Blatt 2051, Kataster 2648, EGRID CH207 734832962, Hetingen

Grunddienstbarkeil

Baubeschrinkung

zugunsten und zulastan

Blatt 194, Kataster 2641, EGRID CHEBTE20247796, Hattingan
Blatt 853, Kataster 2643, EGRID CHTE7728347953, Hettlingan
Blati 2047, Kataster 2644, EGRID CH2 13483297758, Hettingan
Blatt 2048, Kataster 2645, EGRID CH23297T348368, Hattlingan
Blati 2048, Kataster 2646, EGRID CH243428778355, Helilingen
Blal 2060, Kataster 2647, EGRID CH258328773458, Hattlingan
Blatt 2051, Kataster 2648, EGRID CH207T348329682, Hatlingan

Grunadiensibankei

Fuss- und Fahrwegrecht fiir Zu- und Wegtransporie von Waren durch die Tiefgarage
&N

Blalt 194, Kataster 2641, EGRID CHBBTI2934 7796, Hatllingen

Blatt 853, Kataster 2643, EGRID CHTET72034T953, Hetllingen

rulasien

Blatt 2051, Kataster 2648, EGRID CH207T34832082, Hattlingan

04.05.2015

05072016

88

18

‘CH2237-0000-0010-13852

CHZ237-0000-0010-14044

Grundlastan

Racht | Last

Slichwort

Datum

EREID

Rechiswirksame Einragungen

08.03.2024, 15,51 Uhr



Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbuchamt Wiifingan-Wintarthur

Grundbuch Blatt EGRID
55

Hettlingen I CHBT34TTTIZ09T
Grundpfandrechte
Art | Glaubiger Plandsurmme CHF |Zins % |Plandstelle |Daturn |Beleg |EREID |Bemerkungen
kaing | -| [
Bamerkungen
Ziffer [Bezsichnung Diatum |Balag |Batrif EREID

e | |
Eriduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eldgendssische Gaund denlifikation Erstellungazreitpunkl 08.03.2024, 15.51 Unr
EREID Eidpendssische Rachleidentifkation Fiihrungsan eidganbesisch 2
F Frau Eigentum underdrickl
ha Hektaren Waitares aktunlie Adressen anzeigen; Kataster anzeigen; Einzug
M Mann
M[Zahi] Maximalzinsfiss
m2 Quadratmatar

Rachiswirksame Einlragungen

0B.03.2024, 16,51 Uhr




Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbuchamt Wiilflingen-VWinterihur

Grundbuch

Hettlingen

Igtmdlﬁchlbudrlhnn
Beschraibung

(CHBAB04TTTIIT

J

Miteigentumsanteil

1525 Miteigentum am Grundstick Blatt 2051, Kataster 2648, EGRID CH207T734832982, Hetllingan

Eigentum .
Ziflar Bezeichnung Datum Baleg Bemerkungan

1 24112018 . 237
2 24112016 237

Sbchwort Datum [Boleg EREID [Bemerkungen

Stichwart Dratum Bedeg EREID Bamercungan

persdnliches Recht 04.05.2015 BY | GHZ237-0000-D010-14347
Authebung des geselzlichen Vorkaufsrechtes der Mitelgentimer

Dlanstbarksiten
Recht | Last [Siichwort Diatum |Baleg EREID [Bemarkungen
e | |

Rechtswirksame Eintragungan 08.03.2024, 15.48 Uhr



Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbuchamt Willingen-Winberiur

(Grundbuch Blatt EGRID

Hattlingen 2003 CHO49904777037
[Brundiasten

Recht ] Last |Stichwort Catum [Beleg EREID [Bemerkungen
uaine | |

Grundpfandrechte
Art | Gliubiger Pfandsumme CHF [Zins % [Pfandstelie [Datum Belag EREID Bamarkungen
24.11.2018 238 | CH2237-0000-0010-62047 | G1

Bamerkungen
Zier [Bazeichrung Datum [Beleg Batrifft EREID

G1 | Gesamipfandrachl CH2237-0000-0010-62047
Bilatt 2080, EGRID CH287204997734, Hattlingen
Blatt 2064, EGRID CH5458047TT085, Hettlingen
Bilatt 2083, EGRID CH3494047TT37, Hettlingan
Blatt 2084, EGRID CHTBT204997758, Hattingan

Rachiswirksamea Eintragungen 08.03.2024, 15.48 Uhr



Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbuch Blatt EGRID
3

Hettlingen 2093 CHO49904777937
Erliuterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstickidentifixation Erstellungszeitpunkt 08.03.2024, 15.49 Unr
EREID Eidgendssische Rechteldentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdrickt
ha Hektaren Waeiteres aktuelle A igen; Kataster gen; Einzug
M Mann
MZahi) Maximaizinsfuss
m2 Quadratmeter

v
Rechiswirksame Eintragungen 08.03.2024, 15,49 Uhr



Beilagen—Grundbuchauszug

T —

Grundbucham? Willingen-Winterthur

EGRID
w3
(CHTET204397T58

i

Diatum Baleg

Miteagenbumaaneil

1425 Mitsigentum am Grundstiick Blatl 2051, Kataster 2648, EGRID CH207734832882 Hetilingen
Eigentum

Ziffar ~ [Bezeiehaung Diatturn [ Bemarkungen

1. 24.11.2018 237
2. 24.11.2016 237

| Anmarkungan F
Stichwert Datum |Baleg EREID Bemarkungen

keing

Vormarkungen
Stichwort Datum Balag EREID [Bemerkungen

persanbches Recht 04.05.2015 89 | CHZZ37-0000-0010-1434T
Aufhabung des gesatziichen Vorkaufsrechies der Miteigentimer

Dienstbarkeiten
[Rechl/Last |Stichworl Datum |Baleg EREID Bamarkungen

keine B

Rechtswirksame Eintragungen 08.03.2024, 15,50 Uhr




Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbuchamt WiHlingan-Winterthur

Grundbuch Blatt EGRID

Hettlingen 2094 CHTBT204807758

Recht | Last |Stichwort Datum [Beleg EREID [Bemerkungen
e I | |

[Grundpfandrechie
[t/ Glaubigar Plandsumme CHF [Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungan

24.11.2018 238 | CH2237-D000-0010-82047 | G1

Bomarkungan
Ziffer |Bezeichrung Dratum Baleg Betrifh EREID

G1 | Gesamtpfandrecht TH2237-0000-0010-62047
Blatt 2080, EGRID CH2E72049977 34, Hettlingen
Blatt 2064, EGRID CH548004777085, Hettiingan
Biatt 2093, EGRID CHO48004777837, Hetllingen
Bilait 2094, EGRID CHTET204987758, Hettingen

Rechtswirksame Einfragungen 08.03.2024, 15.50 Uhr



Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbuch Blatt

EGRID
n

Hettlingen 2094 CH787204997758

Eriduterungen

a Aren Auszugsart Auszug

EGRID Eidgendssische Grundstickidentifikation Erstellungszeitpunkt 08.03.2024, 15.50 Uhr

EREID Eidg i Fihrungsart eidgendssisch

F Frau Erwerbsart unterdriickt

ha Hektaren Weiteres aktuelle A igen; Kataster gen; Einzug

M Mann

M(Zah) Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter

’

Rechtswirksame Eintragungen 08.03.2024, 15.50 Uhr




Beilagen—Grundbuchauszug

Grundbuchamt Willingen-Wintarthur

Grundbuch Blatt EGRID
115
Hettlingen 2051 CH207T34832082
Grundsticksbeschraibung
Flache Beschraibung
ha s |m2 Datum [Beleg Mutation

Kataster 2648, Plan 4, Hatllingen

Bodenbadackung
20 | befestighe Flache
Anmarkungen
Stichwor Dabum Baleg EREID Bemerkungen
affentlich-rechiiche Eigentemsbeschrankung ! Baugesetzgabung 04.05.2015 BT E:-m‘a?-mmm-’gm
Bessitigungs- und Mehreersrevens betraffend im Baulinenbereich galegens Plkchiabstellpl éze s
andare | Mil- und Stockwerkeigentum 04.05.2015 90 | CHZ237-0000-0007 98465
MNutzungs- und Varwaltungsordnung
Vormerkungen
Stichworl Datum Balag EREID [Bemerkungen
keine ]
Dienstbarkeiten
Fechi / Last |Stichwort Datum Belag EREID Bemerkungen
Last Parsonaldienstba rkeit 26,03.1057| 45-05/B4 13 | CH2237-0000-0008-13656
Leitungshauracht 5.515

Rechtswirksame Eintragungen 08.03. 2024, 1561 Lhr



Beilagen—Grundbuchauszug

ﬁ

Grundbuchamt WIHNingen-VWinterther

Grundbuch Blatt [EGRID
2051 (CH207TT34832082

Hettlingan

Dienstbarkeiten
Recht f Last | Stichwon Datum Balag EREID Bemarkungen
Zugunsien
Gameainde Hatllingen, besondere Rechisformen, CHE-114.889.042, Stalionsstrasse 27, 8442
Hettingen

Recht Grunddienstbareil 04,05 2015 88 | CHZZ3T-0000-0010-13447
Overbau- und Fortbestandsracht filr Thefgarage

Waiteras: nabans&chiiche Laistungsphicht

Zulasian

Blalt 194, Kataster 2641, EGRID CHE8T920347796, Hettingen
Blalt 773, Kataster 2642, EGRID CHETI4TT752097, Hettingan
Elall B53, Kataster 2643, EGRID CHT6TT20347053, Hettingen
Blatt 2047, Kataster 2644, EGRID CH213483297TES, Hetflingen
Blalt 2048, Katasler 2545, EGRID CH232577348365, Hettingen
Elatt 2048, Katastor 2646, EGRID CH243429778355, Hatlingen
Biatt 2050, Kataster 2647, EGRID CH258324773458, Hetingen

Rcht Grunddienstbarkes 04.05. 2015 88 | CH2Z37-0000-0010-13648
Mitbenatzungsrecht an Infrastrukiuraniagen, samt nitigem Fuss- und teils Fahrwegrecht, mit Un-

ung
Weiterps: nebensachliche Lalstungspficht
Zulssten
Blaft 194, Kataster 2641, EGRID CHE8TOZ0347706, Hettingen
Blait 773, Kataster 2642, EGRID CHET3477792097, Hettingan
Bialt 853, Katastor 2643, EGRID CHTETT20347953, Hettingen

Rucht / Last | Grunddienstbarkeit 04052015 B8 | CH2237-0000-0010-13851
Durchlgitungsrecht fiir samtiiche Leitungen und Anlagen fir die Ver- und Enlsorgung und An-
schiussrecht mit Linternaitsregelung

Wedteres: nebensichliche L icht

Rechiswirksame Eintragungen 08.03.2024, 15.51 Uhr




Beilagen—Grundbuchauszug

ﬁ

Grundbuchamt Wilifingan-Winarthur

Grundbuch Biatt EGRID
s
2051

CH2077 34832082

Recht / Last [Stichwort Dalum Beleg  |EREID Bemarkungan
Zugunsten und zulasten

Biatt 194, Kataster 2641, EGRID CHBETI29347796, Helfingen
Biakt 773, Kataster 2642, EGRID CHETI4TTTH2997, Hettlingan
Blatt 853, Kataster 2643, EGRID CH767720347953, Heltlingen
Blakt 2047, Kataster 2644, EGRID CH2134B3297759,

[Blakt 2048, Katastor 2645, EGRID CHZ32077348365, Heltlingen
Blaft 2048, Kataster 2848, EGRID CH243420778355, Hetfingen
[Blatt 2050, Kataster 2647, EGRID CH258320773458, Hettlingen

Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 04052015 B8 | CH2237-0000-0010-1 3852
Baubeschrinkung

Zugunslen und aulasten

Blatt 194, Kataster 2641, EGRID CHBSTIZ0247706, Hellingen
Bilalt 773, Kataster 2642, EGRID CHBT3477752997, Hettlingan ;
Biatt 853, Kataster 2643, EGRID CHTGTT20347953, Hetlngen
Bilatt 2047, Katastar 2644, EGRID CH213483297759, Hettingen
Eilalt 2048, Kataster 2645, EGRID CH232877348365, Hettingen
Biatt 2049, Katastar 2645, EGRID CH2434287 78355, Hettingan
EBiatt 2050, Kataster 2647, EGRID CH25832677 3458, Hettingen

Last Grunddisnstbarieit 04.08.2015 BB | CH2237-0000-0010-14145
Fuss- und Fahraegrechl mil

Weiteras: nebensachlicha Lalstungapflicht

Zugunsben

Blatt 2048, Kataster 2845, EGRID CH232977348365, Hetlingen
Blatt 2049, Katastar 2646, EGRID CH2434 25778355, Hetfingen
Bilatl 2050, Katasior 2647, EGRID CH2583207 73456, Hetilingen

Rechtswirksamea Eintragungen 0B.03.2024, 15.51 Uhr




Beilagen—Grundbuchauszug

ﬁ

Grundbuchamt Wililngen-Winlerthur

Grundbuch Blatt EGRID

A5
Hutilingen 2051 CH2O0TT 34832982
Dienstbarkeilen
Racht | Last |Stichwort Dhabum Belegy EREID Bamerkungen
Last Grunddianstbarkail 05.07.2016 118 | CHZ237-0000-0010-14044

Fugs- und Fahrwegrocht fiir Zu- und Wegtransporte von Waren durch die Tielgarage

ZUGUNELEN

Blalt 194, Kataster 2641, EGRID CHBETS29347796, Hettlingen
Blatt 773, Kataster 2642, EGRID CHET3477792007, Hetllingen
Blett B53, Kataster 2643, EGRID CHTETT2934 7553, Hettlingen

Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Dawm  [Beleg EREID . [Bamarkungen
- | |

Grundpfandrechte H
Art | Gléubiger Plandsumme CHF [Zins % [Pfandstelle [Datum |Beleg EREID [Bamarkungen
keine 1 l
Bemerkungen
[Ziler |Bezeschrung Dartum Balag [Batrift EREID

keing |
Rechlswirksame Einlragungen 08.03.2024, 15.51 Uhr



Beilagen—Grundbuchauszug

hamt Witllinger
Grunc Blatt EGRID
55

Hettiingen 2051 ]W

Erliiuterungen

a Aren Auszugsart Te

EGRID Eidgendssische Grundstickidentifikation Erstellungszeitpunkt 08.03.2024, 15.51 Unr

EREID Eidgend! Ry Fihrungsart eldgendssisch

F Frau Eigentum unterdriickt

ha Hektaren Weiteres aktuelle A o) igen; Einzug
M Mann

M[Zahi) Maxmaizinsfuss

m2 Quadratmeter

’

Rechiswir Binragungen

08.03.2024, 15.51 Uhr




Beilagen—Grundbuchauszug

Winterthur FUR RICHTIGEN AUSZUG

11.03.2024, 07.35 Uhr GRUNDBUCHAMT WULFLINGEN-WINTERTHUR

Auszug 2024/475 i g —_— -
e

Gebdhr CHF 85.00 Simeon Bertschinger, Notar Stv. ’

Coll: gn 1 v



lhr Partner — wir freuen uns auf Sie!

Wir sind ein langjdhriger Fachpartner fir den Verkauf sowie die Bewirtschaftung von Stockwerkeigentliimergemein-
schaften, Miteigentiimergemeinschaften und Mietliegenschaften. Als Kunde profitieren Sie von unserer Erfahrung und
einem eingespielten Team. Der personliche Kontakt mit unseren Kunden und eine individuelle Beratung sind uns sehr

wichtig.

Fiir weitere Fragen steht lhnen unser Verkaufs- und Finanzierungsberater gerne zur Verfligung:

weber A schweizer

Denise Rehnelt

denise.rehnelt@weberschweizer.ch
Telefon direkt 052 209 05 16 Weber + Schweizer

Immobilien-Treuhand AG

Zlrcherstrasse 14
Postfach 2546
8401 Winterthur

Michael Motteli

michael.moetteli@weberschweizer.ch
Telefon direkt 052 209 05 01




Weitere Informationen

Kaufnebenkosten

Vermittlung

Rechtlicher Hinweis

Die Grundbuch- und Notariatsgebuhren von ca. 2.5%. bezahlen die Parteien jeweils zur Halfte.
Die Kosten fir Schuldbrieferstellung (ca. 2.5%0. der Hypothekarsumme) gehen zu Lasten der
Kaufpartei.

Jede Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation (erhalten durch die Weber +
Schweizer Immobilien-Treuhand AG oder einen Dritten) berechtigt den Empfanger im Falle
einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Ent-
schadigungen.

Der Verkauf, die Verhandlungen sowie Objektbesichtigungen erfolgen ausschliesslich durch
die Weber + Schweizer Immobilien-Treuhand AG. Diese Dokumentation dient der allgemeinen
Information und der Inhalt wurde aufgrund von den zur Verfiigung gestellten Daten und Fakten
erstellt. Alle Angaben erfolgen ohne jegliche Gewahr und bilden nicht verbindliche Grundlage
far den Kaufvertrag bzw. den Grundbucheintrag. Es ist Sache des Kéufers, die in dieser Doku-
mentation enthaltenen Informationen auf deren Richtigkeit zu Gberpriifen.

Ein Zwischenverkauf und/oder eine Anderung des Verkaufspreises bleiben ausdriicklich vor-

behalten.
- -Mw

Mit uns kommen Sie im Eigenheim an

weber 4 schweizer

THE N
HAPPINES S




