A-Post

Kanton Zurich
Immobilienamt

Frau Anja Sundmacher
Zollstrasse 36

8090 Zurich

Dietikon, 10. Februar 2026

Ubermittlungszettel

[J  Auf Ihren Wunsch

[J Zu Ihren Akten

Mit bestem Dank zuriick

O O O

O

Notariat, Grundbuch- und Konkursamt
Dietikon

Zentralstrasse 19, 8953 Dietikon
Briefadresse: Postfach, 8953 Dietikon

www.notariate-zh.ch
manuela.sieber@notariate-zh.ch
Zentrale: 044 859 24 50

PostFinance AG, IBAN CH30 0900 0000 8001 1351 5
Ziircher Kantonalbank, IBAN CH80 0070 0110 6020 7303 0

GESCANNT AM 11, FEB. 2005

Zur Stellungnahme [ Zur Kenntnisnahme

] Im Sinne unserer Telefonbespre-

Zur Erledigung chung

Mit der Bitte um Priifung [ Bitte anrufen:

Irrtimlich an uns gesandt

Den von Ihnen gewiinschte Grundbuchauszug. Die Pline zu SP 2135, 2386, 2390
Beilagen: und 2388 kdnnen wir leider nicht kopieren, diese sind grosser als A3. Sie diirfen die
Plane gerne bei uns einsehen, wenn Sie dies méchten.

]
[0 Und Riickgabe an uns
X

Freundlic}ey risse

Notariat/ ietikon
/ i:r! <

/ |
1

/

I/ /
Manué/lﬂa Sieber, Notariatssekretarin

Notariate
Kanton Ziirich ‘
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A26-000333/ ms
Auszug 2026/98

Gebuhr Fr. 144.00

FUR RICHTIGEN AUSZUG of-“ am,
GRUNDBUCHAMT DIETIKON § o(‘
o S— o
— > I -—°
\' X )\L\W (L ‘&gl x
3

Mihaela Fluckiger, Notariatsassistentin °

‘@!
"? wroa®
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OEFFENTLICHE BEURKUNDUNG

Begrindungs-Erklirung

pur Bildung von Miteigentumsanteilen und deren Ausgestaltung zu
grockwerkeigentum

Die GREWNZSTEIN AG, mit Sitz in Dietikon, Urdorferstrasse 2

vertreten durch die

Park-Immobilien 4G, mit Sitz in Baden, Mellingerstrasse 1

und diese wiederum vertreten laut schriftlicher Vollmacht durch

Herrn Willy Gautschi, Kaufmann, von Reinach und Ziirich, in Obereng-
stringen ZH, Kirchweg 67

ist Eigentiimerin der nachbeschriebenen Liegenschaft:




ot ~Nr . 8607
T

PR

i Anmerkungen

Dienstbarkeiten

Lagt:
Last:
Recht und Last:

Recht und Last:

Recht und Last:

Recht und Last: .

10 _der Stadt Dietikon
/.‘w""""'

Gr.-Bl. 3459 Plan 52

';5,05 ar  (vierundsiebzig Aren filnf Quadratmeter) Wiese und Acker, im
"Innern Fondli" » .

i Grenzen: laut Grundbuchplan

{ 1. Mitgliedschaft gemiss § 140 LG, dat. 31. Dezember 1922

2, Oeffentlich~rechtliche Eigentumsbeschrinkung, Ausniitzungsrevers betr.
GesantUberbauung

Schiess—Servitut zugunsten der Stadt Dietikon
dat, 1. Oktober 1898 S.P, 139

Durchleitungsrecht (Kabelleitung), tibertragbar, zugunsten

desg EKZ
dat, 17. Januar 1968 S,P. 2135

Gegenseitiges FuBs- und Fahrwegrecht mit Kat.-Nr. 8608
Fernheiz~ und Warmwdsseraufbereitungsanlage mit Kat.-Nr. 8608

Gegengeitiges Bénlltzungsrecht filir Kinderspielplitze mit
Kat.-Nr. 8608

Durchleitungs*'unh,Anschlussrecht fir Werkleitungen aller

Art mit Kat.-Nr. 8608,




Fusswegrecht zugunsten der Stadt Dietikon

¢ und Last: Gegenseitiges Fusswegrecht z.L. und z.G. 8607 und 8608

Aufteilung zu Stockwerkeigentum

Die Grenzstein AG unterteilt hiermit ihr Alleineigentum an dieser
Liegenschaft in 94 Miteigentumsanteile und gestaltet diese Anteile
im Siune von Art. 712 a ff. ZGB zu Stockwerkeigentum aus, wobei die
Grosse der Miteigentumsquoten der Grdsse der hienach aufgefiihrten
Wertquoten entspricht.

Integrierender Bestandteil dieser Begriindungserklirung ist der Auf-
teilungsplan.

Darin sind

a) die zu Sonderrecht ausgeschiedenen Riume mit Farbe umrandet
(Grundrissplan);

b) die einzelnen Stockwerkeinheiten mit der Nummer versehen unter
der diese Stockwerkeinheit in der Begriindungserklirung aufgefiihrt
ist (Schemaschnitt). Nicht numeriert ist die ebenfalls im Sonder-—
recht stehende Autoeinstellhalle. Die im Plan mit "Hauswart™ ge-
kennzeichnete Wohnung wird nicht zu Sonderrecht ausgeschieden;

¢) die zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfiigung stehenden Gebiude-
teile blau schraffiert;

d) die uniiberbauten Grundstiicksteile, an denen ausschliessliche Beniit—
zungsrechte zugunsten einzelner Stockwerkeinheiten gemiss Benutzungs-—
und Verwaltungsreglement bestehen griin schraffiert;

e) die Gebiudeteile an denen ausschliessliche Benilitzungsrechte zugunsten
einzelner Stockwerkeinheiten gemiss Benutzungs— und Verwaltunzsregle-
ment bestehen gelb schraffiert.
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o e g . AR T 3

st Ml N b A Bl i s 1 5 WAt e

- Nv —
Zur StWE gehdrende Miteigentumsanteil
Gr.~-Bl. Nr. Geschioss Verwendurigs— ausschliessliche und Wertquote
StWE und Haus zweck Beniitzungsrechte in Tausendstel .
gemidss Reglement
ATHG - N3G - 201 1. CGeschoss 3Y2-ZWhg a) Kellerabteil 10,0 Sy
. Haus 2 b} 2 Balkone ,ﬁ
- AT 202 1. Geschoss 31/2-ZWhg a) Kellerabteil 10,7
, Haus 2 b) 2 Balkone
B 203 1. Geschoss 1 ~ZWhg a) Kellerabteil 5,0
Haus 2 b) Balkon
- AFG - 204 L. Geschoss 2y2-ZWhg a) Kellerabteil 8.4
Haus 2 b) Balkon
' ¢) Gartensitzplatz
- ASo- 205 2. Geschoss 3Y2-Zihg a) Rellerabteil 10,0
Haus 2 b) 2 Balkone
- A8A - 206 2. Geschoss 3Y2-ZWhe a) Kellerabteil 10,7
Haus 2 b) 2 Balkone
- A87 - 207 2. Geschoss 1 -ZWhg a) Kellerabteil 5,0
Haus 2 b) Balkon
- A3 - 208 2. Geschoss 4Y2~ZWhg a) Rellerabteil 12,0
Haus 2 b) 2 Balkone
A%~ 209 2. Geschoss 21/2-ZWhg a) Kellerabteil 8,2
Haus 2 b) 2 Balkone
-~ A5 - 210 3. Geschoss 3V2~Zihg a) Kellerabreil 10,0
Haus 2 b} 2 Balkone




Zur StWE gehdrende

Miteigentumsanteil

Gr.-Bl. Nr. Geschoss Verwendungs— ausschliessliche und Wertquote
StWE und Haus zweck Beniltzungsrechte in Tausendstel
gemédss Reglement
e y .
AHE - A8Z - 213 3. Geschoss 4Y2-ZWhg a) Kellerabteil 12,0
Haus 2 b) 2 Balkone
A8 - 214 3. Geschoss 2Y2-ZWhg a) Kellerabteil 8,2 .
Haus 2 b) 2 Balkone
- A8e - 215 4. Geschoss 3Y2-ZWhg a) Kellerabteil 10,0
Haus 2 b) 2 Balkone
484~ 216 4. Geschoss 3Y2-ZWhg a) Rellerabteil 10,7
’ Haus 2 b) 2 Balkone
~ A%2 - 217 4. Geschoss 1 -Zwhg 'a) Rellerabteil 5,0
Haus 2 b) Balkon
~ A9z - 218 4. Geschoss 4Y2-ZWnhg a) Kellerabteil 12,0
Haus 2 b) 2 Balkone
- ASH -~ 219 4. Geschoss 212~Zwhg a) Kellerabteil 8,2
Haus 2 b) 2 Balkone
- A95 - 220 5. Geschoss 3Y2-Z¥hg a) Rellerabteil 10,1
Haus 2 b) 2 Balkone
- A9G- 221 5. Geschoss 3¥2-ZWhg a) Kellerabteil 11,0
Haus 2 b) 2 Balkone
- ASF - 222 5. Geschoss 1 ~ZWhg a) Kellerabteil 5,1
Haus 2 b) Balkon
Geschoss 4Y2-ZWng a) Kellerabreil 12,1

I e e e ok

by 2 ,Wﬁsﬂﬁb.ﬁnm




Zur StWE WmeHmumm

Miteigentumsanteil

Baus 2

b)Y 2 Balkone

Gr.~Bl. Nr. Geschoss Verwendungs~ ausschliessliche und Wertquote
StWE und Haus zweck Beniitzungsrechte in Tausendstel
gemiss Reglement i
AFHG - Zoo - 225 6. Geschoss 3Y2~ZWhg a) Kellerabteil 10,1
Haus 2 b) 2 Balkoune -
~ o/~ 226 6. Geschoss 3Y2-ZWhg a) Kellerabteil 11,0
Haus 2 b) 2 Balkome
- 207 - 227 6. Geschoss 1 -ZWhg a) Kellerabteil 5,1
Haus 2 b) Balkon
- 203~ 228 6. Geschoss &4Y2~ZWhg a) Kellerabteil 12,1
Haus 2 b) 2 Balkone
- 2ol 229 6. Geschoss 2Y2~ZUWnhg a) Kellerabteil 8,3
Haus 2 b) 2 Balkone
- 205 -~ 230 7. Geschoss 3Y2-ZWhg a) Kellerabteil 10,1
Haus 2 b) 2 Balkone
-2oG - 231 7. Geschoss 3¥2-Zuhg a) Kellerabteil 11,0 .
Haus 2 b) 2 Balkene
- 207 ~ 232 7. Geschoss 1 -ZWhg a) Kellerabteil 5,1
Hzus 2 b) Balkon
-0 - 233 7. Geschoss 4Y2-ZWhg a) FKellerabteil 12,1
Haus 2 b) 2 Balkome
- Z08 234 7. Geschoss 2Y2~ZWhg a) Kellerabteil 8,3
Haus 2 b) 2 Balkone
8. Geschoss a) Kellerabteil 10,3




5 i - i

Zur StWE gehbrende Miteigentumsanteil
Gr.-B1, Nr. Geschoss Verwendungs~ ausschliessfiche und Wertquote
StWE und Haus zweck Beniitzungsrechte in Tausendstel
gemiss Reglement
AFHG - ZA2 - 237 8. Geschoss 1 ~Zihg a) Kellerabteil 5,2 .
Haus 2 b) Balkon

e 238 : 8. Geschoss 4Y2-ZWhg a) Kellerabteil 12,2
Haus 2 b) 2 Balkone

DA~ 239 8. Geschoss 2Y2-ZWhg a) Xellerabteil 8,5
Haus 2 b) 2 Balkone

A5 - 240 ) 9. .Geschoss 3Y/2-ZWhg a) Rellerabteil 10,3
Haus 2 b) 2 Balkone

Y 241 9. Geschoss 3Y2~Zuwhg a) Kellerabteil 11,1
e Haus 2 b) 2 Balkone

S GAE 242 . 9. Geschoss 1 -ZWhg a) Kellerabteil 5,2

Haus 2 b} Balkon

~Z2A8- 243 9. Geschoss 4Y2-ZWhg a) Kellerabteil 12,2
Haus 2 b) 2 Balkone

_IAG 244 9. Geschass 21/2-ZWhg a) Kellerabteil 8,5
Haus 2 - b) 2 Balkone

- 22¢- 245 10. Geschoss 3Y2-zwhg a) Kellerabteil 10,5
Haus 2 b) 2 Balkone

Dt 246 10. Geschoss 3y2-2Zihg a) Kellerabteil 11,3
Haus 2 b) 2 Balkoune

247 10. Geschoss i —ZWhg ay Wmmu_mﬂmcnmww 5,3

m\,ﬂ,ﬁw ,N v b} Balkon




Zur StWE gehbrende Miteigentumsanteil
Gr.—-Bl. He. - Geschoss Verwendungs— ausschliessliche und Wertquote
StWE und Haus zweck Beniitzungsrechte in Tauseadstel

gemdss Reglement

A ~ 222 L4

10. Geschoss 4Y2~ZWhg a) Rellerabteil 12,3
Haus 2 b) 2 Balkone, .

=224~ 49 10. Geschoss 2Y2-ZWhg a) Rellerabteil 8,7
Haus 2 bY 2 Balkone

I/ . 250 11. Geschoss 3Y2-ZWhg a) Kellerabteil 10,5
Haus 2 b) 2 Balkone

-922¢ - 251 11. Geschoss 3Y2~ZWhg a) Kellerabteil 11,3
e Haus 2 b) 2 Balkone

_9TF - 252 11. Geschoss 1 ~Zhg a) Kellerabteil 5,3

“ Haus 2 b) Balkon

~ 998 - 253 11. Geschoss 4Y2~ZWhg a) KRellerabteil 12,3
- Haus 2 b) 2 Balkone

-920 254 11. Geschoss 2Y2~ZWhg . a) Rellerabteil 8,7
Haus 2 b) 2 Balkone

~ 2% 255 12. Geschoss 3Y2~ZWhg a) Kellerabteil 10,5
Haus 2 b) 2 Balkone

— 234~ 256 12, Geschoss 3¥2~ZWhg a) Kellerabteil 11,3
Haus 2 b) 2 Balkone

-0 - 257 12. Geschoss 1 ~ZWhg a) Rellerabteil 5,3

) Haus 2 b) Balkon

12. Geschoss LY 2-2Whg a) Kellerabreil 12,3
Baus 2. : B2 2 Balkone




Zur StWE gehOrende

Miteigentumsanteil

Gr.~Bl. - Nr. Geschoss Verwendungs-— ausschliessliche und Wertquote
StWE und Haus zweck Benfitzungsrechte in Tausendstel
gemdss Repglement
ATHG 234 - 259 12. Geschoss 2Y/2-Zhg a) Rellerabteil 8,7
Haus 2 b) 2 Balkone
~335 . 260 13. Geschoss 3Y2~-ZWhg a) KRellerabteil 10,6 #
Haus 2 b) 2 Balkone ;
_R3C- 261 13. Geschoss 3Y2-ZWhg a) Xellerabteil 11,4
Haus 2 b) 2 Balkone
937 262 13, Geschoss 1 -ZWhg a) Kellerabteil 5,4
>0 Haus 2 b) Balkon ‘
% - 2235 263 13. Geschoss 412-ZWhg a) Kellerahteil 12,4
Haus 2 b) 2 Balkone
-23Q9 — 264 13. Geschoss 2Y/2~ZWhg a) Kellerabteil 8,8
Haus 2 b) 2 Balkone
~2io 265 14. Geschoss 3V2-ZWhg a) Kellerabteil 10,7
Haus 2 b) 2 Balkone
—204 - 266 14. Geschoss 3yY2~Zwhg a) Eellerabteil 11,5
Haug 2 L) 2 Balkone
- 267 14. Geschoss 1 =-Zuhg a) Kellerabteil 5,5
AL Haus 2 b) Balkon
o 268 14. Geschoss 4)2=2ZWhg a) Rellerabteil 13,0
A Haus 2 b) 2 Balkomne
26% 4. Geschoss 2Y2-ZWhg a) Kellerabreil 9,0
Baus: 2 .

B} 2 Balkone




Zur StWE gehdrende

Miteigentumsanteil

Gr.-Bl. Nr. Geschoss Verwendungs-— ausschliessliche und Wertquote
StWE und Haus zweck Beniitzungsrechte in Tausendstel
gemdss Reglement
AFG -IHE - 501 1. Geschoss 4Y2-ZWhg a) Kellerabteil 12,4
Haus 5 b) 2 Balkone
-~ 206G~ 502 1. Geschoss 41f2-2ZWhg a) Kellerabteil 13,0
Haus 5 b) Balkon
¢) Gartensitzplatz
2t 503 1. Geschoss 3Y2~ZWhg a) Kellerabteil 12,5
e Haus 5 b) Balkon .
c) Gartensitzplatz
~ 23 - 504 1, .Geschoss 3Y2-ZWhg a) Kellerabteil 12,5
Haus 5 b) Balkon
¢) Gartensitzplatz
_oug - 505 1, Geschoss 412-ZWhg a) Kellerabteil 13,0
- Haus 5 ‘ b) Balkon
c) Gartensgitzplatz
e 506 l. Geschoss 41/2-ZWhg a) Kellerabteil 12,4
T ARD Haus 5 ) 2 Balkone
Ay 507 2. Geschoss 4Y2-7ZWhg a) Kellerabteil 12,6
7 Haus 5 b) 2 Balkone
v 508 2. Geschoss 41/2=2Whg a) Kellerabteil 13,2
Haus 5 b) 2 Balkone
_ES 509 2. Geschoss 3Y2-ZWhg a) Kellerabteil 12,6

Haus 5

2 Balkone




Zur StWE gehdirende Miteigentumsanteil
Gr,~B1. Nr. Geschoss Verwendungs— ausschliessliche und Wertquote
StWE und Haus zweck Beniitzungsrechte in Tausendstel
gemidss Reglement
AFUC ~ 255 - 511 2. Geschoss 4Y2~Ziheg a) Kellerabteil 13,2
. Haus 5 b) 2 Balkone
- 250G 512 2. Geschoss 412--ZWng a) Kellerabteil 12,6
Haus 5 b) 2 Balkone
_oEt - 513 3, Geschoss 4Y2~Zlhg a) Kellerabteil 12,8
Haus 5 b) 2 Balkone
_2ER - 514 3. Geschoss 41/2-2Whg a) Kellerabteil 13,4
Haus 5 b) 2 Balkone
- 259~ 515 3. Geschoss 3¥2-2vWhg a) Kellerabteil 12,7
Haus 5 b) 2 Balkone
~ e . 516 3, Geschoss 3Y2-ZWhg a) Kellerabteil 12,7
- Haus 5 b) 2 Balkone
204~ 517 3. Geschoss 4Y2-ZWhg a) Kellerabteil 13,4
Haus 5 b) 2 Balkone
e 518 3.. Geschoss 4Y2-ZWhg a) Kellerabteil 12,8
e Haus 5 b) 2 Balkone
e 519 4. Geschoss 4Y2-ZWhg a) Kellerabteil 13,0
D Haus 5 b) 2 Balkone
_ack . 520 4. Geschoss 4Y2-ZWhg a) Rellerabteil 13,6

Haus 5
§

b)

2 Balkone

a) Kellerabrei

2

12,8



Zur StWE gehdrende

Miteigentumsantell

Gr.-Bl. Nr. Geschoss Verwendungs— ausschliessliche und Wertquote
StWE und Haus zweck Beniitzungsrechte in Tausendstel
gemiss Reglement
ATHG - 266- 522 4. Geschoss 3Y2-ZWhg a) Kellerabteil 12,8
Haus 5 b) 2 Balkone
-6t - 523 4. Geschoss 4¥2-7Whg a) Kellerabteil 13,6
Haus 5 b) 2 Balkone
-3 - 524 4. Geschoss 4Y2-2¥he a) Kellerabteil 13,0
Hausé 5 b) 2 Balkone
- Untergeschoss Autoeinstellhalle 42,0
2663 . zwischen Haus
2 und 5
Total 1000,0

pe 43—t —
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11 Verwendung der Stockwerkeinheilten
e

Die einzelnen Stockwerkeinheiten diirfen nur zu Wohnzwecken oder
fiir ein stilles Gewerbe (z,B. Arzt- oder Anwaltspraxis, etc.)
pbeniitzt werden.

9, Soweit die Sicherheit, die GebrauchsfZhigkeit, die Zweckbestimmung
oder das gute Aussehen der Liegenschaft nicht beeintrichtigt werden,
kann jeder Stockwerkeigentiimer seine Stockwerkeinheit baulich umge=-
stalten. Mit den Arbeiten darf aber erst begonnen werden, wenn die
Pldne von der Verwaltung genehmigt sind. Die Priifung der Pldne, wozu
die Verwaltung auch einen Avrchitekten beiziehen kann, hat sich auf
die allfillige Beeintrichtigung von Sicherheit, Gebratuchsfihigkeit
und gutem Aussehen der Liegenschaft durch die vorgesehenen Bauten

zu beschrinken.

3. Die gemeinschaftlichen Riume (Waschkiiche, Trocken— und Einstellriume)
in den Kellergeschossen der Hiuser 2 und 5 stehen nur den Eigentiimern
der Stockwerkeinheiten jener BlScke zur Verfiigung, in denen sich diese
Riume befinden. Die hetreffenden Eigentiimer haben anderseits auch
allein fiir die Betriebskosten, den Unterhalt und den eventuellen Ausbau
dieser Ri¥ume und ihrer Einrichtungen aufzukommeu.

111, Benutzungs- und Verwaltungsreglement und gleichzeitig
Reglement iiber Souderbeniitzungsrechte

Das Benutzungs—- und Verwaltungsreglement regelt alle weiteren Fragen der
Benlitzung der Stockwerkeinheiten, der gemeinschaftlichen Gebiudeteile,

der Verwaltung etc. sowie der dem einzelmen Stockwerkeinheiten zustehenden
ausschliessl{ichen Beniitzungsrechte (Kellerabteil, Gartenanteil, Balkone).

Dieses Benutzungs- und Verwaltungsreglement ist als Reglement der Stock-
Werkeigentiimergemeinschaft im Grundregister bei jeder Stockwerkeinheir
anzumerken.

v, Begriindung vor Gebidudeerstellung

Die Begriindung des Stockwerkeigentums erfolgt vor Erstellung des Gebiudes.
Dies ist ebenfalls im Grundregister anzumerken.
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Verfiigung iiber die gemeinschaftliche Liegenschaft

[
inderung der Regelung im ZGB Art. 648, Abs. 2, genligt fir die
gserung von Teilen der uniiberbauten Grundstiickfliche zwecks Vor-
palmie von Crenzbereinigungen sowie fiir 6ffentliche Bauten, bei welchen
das Fxpropriationsrecht gegeben ist, die Zustimmung der Mehrheit aller
grockwerkeinheiten mit der Mehrheit der Anteile. Das gleiche gilt fiir
die Belastung mit Pienstbarkeiten und Anmerkungen aller Art,

In Ab
Varﬁu
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Benutzungs- und Verwaltungsregld

fir die Stockwerkeigentumsverhaiinisse an den Liegenschaften Staffelackerstrasse 29/31 und 33 in
Dietikon der Ueberbauung «Inneres Fondli», 1. Etappe

it. 1 — Stockwerkeinheiten

ie im Anhang beigefligte Liste enthéalt zu jeder der
einzelnen Stockwerkeinheiten die zutreffende
eriquote in Promille,

. 2 — Sonderrecht

pas Sonderrecht eines jeden Stockwerkeigentiimers
t alle Bauteile innerhalb seiner Stockwerkeinheit
m Gegenstand, welche beseitigt oder umgestaltet
werden konnen, ohne daB dadurch der Bestand, die
. Festigkeit, die konstruktive Gliederung oder die dus-
sere Gestalt des Gebdudes beeintriachtigt werden.

Im besonderen sind Gegenstande des Sonderrechtes:
e Inneren Zwischenwande, soweit sie keine tragen-
de Funktion haben; die Bodenbelége, die Verkleidung
der Wande und Decken, auch der gemeinschaftli-
¢then; die Fenster und Tiren, einschlieBlich der Woh-
nungstiire; alle eingebauten Schrianke; Kiichen- und
Sanitar-Einrichtungen; die Leitungen von ihren Ab-
1weigungen an zu den einzelnen Raumen der Stock-
werkeinheit, mit Ausnahme der Durchgangsleitungen.

Soweit die Sicherheit, die Gebrauchsfahigkeit, die
Zweckbestimmung oder das gute Aussehen der Lie-
genschaft nicht beeintrachtigt werden, kann jeder
Stockwerkeigentiimer seine Stockwerkeinheit baulich
umgestalten. Mit den Arbeiten darf aber erst begon-
nen werden, wenn die Plane von der Verwaltung ge-
ghmigt sind. Die Prifung der Plane, wozu die Ver-
walting auch einen Architekien beiziehen kann, hat
ich auf die alifallige Besintrachtigung von Sicherheit,
ebrauchsfihigkeit und gutem Aussehen der Liegen-
chaft durch die vorgesehenen Bauten zu beschran-
en.

1. 3 — Benutzungsbeschrinkung

le Stockwerkeinheiten diirfen nur zu Wohnzwek-
en oder fiur ein stilles Gewerbe (z. B. Arzt-, Zahn-
rzt- oder Anwalispraxis, etc.) verwendet werden.

Art. 4 — Benutzungsfreiheit

In der Benutzung aller Rdume seiner Stockwerkéin-
heit ist jeder Stockwerkeigentimer frel und nur den
Beschrankungen unterworfen, welche notig sind, da-
mit jeder andere Stockwerkeigentimer im gleichen
enutzungsrecht nicht gestért wird und die [nter-
Bssen der Gemeinschaft nicht beeintrachtigt werden.

Art. 5 — Schranken der Benutzung

ntersagt ist dem Stockwerkeigentimer jede Art der
Bsnutzung, wodurch die gemeinschaftlichen Bautelle
beschidigt oder in ihrer Funktion beeintréchtigt wiir-
den, der Wert oder das gute Aussehen des Hauses
Sine EinbuBe erleiden oder andere Stockwerkeigen-
YWimer durch UberméBige Einwirkungen beldstigt oder
Jeschadigt wiirden,

2um Beispiel Ist es ihm untersagt, den ihm zu Sonder-
fecht zugeschiedenen Bauteilan, wie Fenstern, Balko-
Men usw, durch Anbringen von Aufschriften, Rekla-
. Mevorrichtungen oder durch die Art der Benutzung
8ine suBere Erscheinung zu geben, welche das gute
Aussehen des Hauses beeintrachtigt.

gsetzesgrundlage flir dieses Reglement sind, die seit dem 1. Januar 1965 rechtskréftigen Artikel des Schweize-
rischen Zivilgesetzbuches fiber Miteigentum und Stockwerkeigentum

Art. 6 — Verbotene Tatigkeiten

In den Stockwerkeinheiten und gemeinschaftlichen
Réumen des Hauses darf keine Tétigkeit ausgeiibt
werden, von welcher l3stige oder schadliche Einwir-
kungen, wie L&rm, Erschiitterungen, Uble Geriiche
usw. ausgehen, oder die den guten Ruf des Hauses
beeintrachtigen kdnnen.

Art. 7 — Instandhaltungspflicht
des Stockwerkeigentiimers

Der Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, seine Stock-
werkeinheit so zu unterhalten, wie dies ndtig ist, da-
mit das Haus sein gutes Aussehen bewahrt und in
einwandfreiem baulichen Zustand bleibt.

Art. 8 — Reparaturen

Der Stockwerkeigentiimer hat den Vertretern und Be-
auftragten der Gemeinschaft den Zutritt zu seiner
Stockwerkeinheit zum Zwecke der Feststellung und
Behebung von Schiden sowie zu Erneuerungs- und
Umbauarbeiten an gemeinschaftlichen Teilen des Ge-
baudes zu gestatten. Die Inanspruchnahme seiner
Stockwerkeinheit zu diesen Vorkehren soll mit még-
lichster Ricksicht und nicht zur Unzeit erfoigen.

Art. 9 — Verantwortlichkeit
fiir Mitbewohner und Mieter

Der Stockwerkeigentimer ist der Gemeinschaft und
jedem ihrer Glieder gegenlber verantwortlich fiir je-
de Stérung und Beeinirdchtigung, die verursacht wird
durch Personen, die zu seinem Haushalt gehéren
oder denen er den Aufenthait im Hause gestattet hat.
Vom Stockwerkeigentiimer, dessen Mieter die Sto-
rung oder Beeintrichtigung verursachen, kann, wenn
wiederholte Reklamationen fruchtlos geblieben sind,
verlangt werden, daB er den Mietvertrag durch Kiin-
digung oder gegebenenfalls durch Riicktritt aus wich-
tigen Griinden auflése.

Art. 10 — Schranken
der Gemeinschaftsbenutzung

Jeder Stockwerkeigentimer ist berechtigt, die ge-
meinschaftlichen Teile des Gebiudes, d. h. alle die-
jenigen Teile, die nicht im Sinne von Art, 2 als Son-
derrechte ausgeschieden sind, sowie die gemein-
schattlichen Anlagen und Einrichtungen zu benutzen,
soweit dies mit dem gleichen Recht jedes anderen
und mit den Interessen der Gemeinschaft vereinbar
ist.

Art. 11 — Sonderbenutzungsrechte
an gemeinschaftlichen Anlagen

1. Aile Wohnungseigentiimer haben das ausschlieB-
liche Beniitzungsrecht eines Kellerabteils im Erd-
geschoB der H&user 2 und 5 resp.im Unterge-
schoB des Hauses 2. Die Abteile sind im Aufiei-
lungsplan mit den Nummern der Stockwerkein-
heiten eingezeichnet, zu denen sie gehéren.
Soweit sich die Abteile in den Lufischutzkellern
befinden, sind sie in Gefahrenzeiten der Stock-
werkeigentimergemeinschaft zur Verfligung zu
halten und gegebenenfalls zu rdumen, Die Stock-




werkeigentimer mit Kellerabteilen ausserhalb der
Luftschuizkeller haben diesfalls ihre Abteile mit
den von der Raumungsanordnung Betroffenen zu
teilen.

2, Den jeweiligen Eigentiimern der Stockwerkeinhei-
ten Nr. 204 im Haus 2 sowie Nrn. 502, 503, 504
und 505 im Haus 5 steht an den ihnen gemin
griner Einzeichnung im Aufteilungsplan zugewie-
senen Gartenfldchen ein ausschlieBliches und
alleiniges BenUtzungsrecht zu.

Die zugewiesenen Abschnitte dirfen von den
Berechtigten nicht durch tote Einfriedigung ein-
gezdunt werden. Sie sind ordnungsgemédB zu
unterhalten. Sofern die Berechtigten dieser Ver-
pflichtung nicht nachkommen, ist die Verwaltung
befugt, die erforderlichen Unterhaltsarbeiten auf
Rechnung der betreffenden Stockwerkeigentimer
zu veranlassen.

3. Die an den Fassaden angebrachten Balkone kén-
nen von den jeweiligen Eigentiimern der Stock-
werkeinheiten ausschlieBlich beniizt werden,
durch welche sie betreten werden kdnnen.

4. Die gemeinschaftlichen Raume (Waschkiche,
Trocken- und Einstellrdume) in den ErdgeschoBen
der Hauser 2 und 5 stehen nur den Eigentimern
der Stockwerkeinheiten jener Hauser zur Ver-
fugung, in denen sie sich befinden. Die betreffen-
den Eigentiimer haben anderseits auch allein fiir
die Betriebskosten, den Unterhalt und den even-
tuellen Ausbau dieser Rdume und Einrichtungen
besorgt zu sein.

5. Diese Sondernutzungsrechie sind nicht als Dienst-
barkeiten ins Grundbuch aufgenommen. Sie kdn-
nen nur mit Zustimmung der berechtigten Stock-
werkeigentimer beschrankt oder aufgehoben wer-
den.

Art. 12 — Hauswartwohnung

Die 4Y:-Zimmerwohnung im 1. ObergeschoB des
Hauses 2 ist gemeinschaftliches Eigentum. Sie soll
dem Hauswart zur Verfligung stehen. Solange sie als
Hauswartwohnung verwendet wird, sind alie auf sie
entfallenden Kosten einschlieBlich der Beitrdge fir
Heizung und Warmwasser von allen Stockwerk-
eigentimern im Verhaltnis ihrer Wertquoten zu be-
zahlen.

Art. 13 — Sorgfaltspflicht

In der Beniltzung der gemeinschaftlichen Anlagen
und Einrichtungen, wie der Heizung, Warmwasser-
anlage, der Personenaufziige, der Waschkichen,
Wasch- und Trockenmaschinen, Waschehénge usw,,
hat sich jeder Stockwerkeigentlimer an die dafiir auf-
gestellten besonderen Gebrauchsanweisungen zu
halten, sich jeder Ubermé&Bigen oder unndtigen Be-
anspruchung zu enthalten und im Gebrauch Scho-
nung, Sorgfalt und Ricksicht walten zu lassen.

Art. 14 — Hausordnung

Die Verwaltung wird — soweit notwendig oder niitz-
lich — ergénzende Vorschriften im Rahmen einer
Hausordnung festlegen. Die Hausordnung kann durch
BeschluB der Versammlung der Stockwerkeigentii-
mer mit einfacher Mehrheit abgeédndert werden.

Art. 15 — Schadenmeldung

Erlangt ein Stockwerkeigentimer von Gefahren Kennt-

nis, welche dem Grundstiick, den Bauten darauf oder

Einrichtungen darin drohen, so hat er sofort der Ver-

waltung Mitteilung zu machen. Greift die Verwaltung

nicht ein, so hat jeder Stockwerkeigentliimer das

Recht,

a) von sich aus auf Kosten der Gesamtheit die Maf-
nahmen zu ergreifen, die sofort getroffen werden
mussen, um die Sache vor drohendem oder wach-
sendem Schaden zu bewahren.

b) vom Richter die fiir die Erhaltung g
der Gebrauchsfahigkeit der Sach
Verwaltungshandlungen anordnen

©S Wertgg |,
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Art. 16 — Gemeinschaftliche Kosten

Gemeinschaftliche Kosten sind Insbesonderg.

1. Auslagen fiir den laufenden Unterhalt, gy ..
turen und Erneuerungen der Wegq. S"Bapa;a
Griinanlagen, der gemeinschaftlichen '?IB!'
Gebaudes sowie der gemeinschaftiichen
und Einrichtungen, wig Lift, Enthirtungs
und Prémien der gemeinschafilichen Vegsiih
gen, ebenso Strom- und Oelverbrauch
zung und Warmwasser usw, ur

2. Aufwendungen fiir auBerordentliche
arbeiten und Umbauten, efnschliemioi"éee?eéu'.‘
ge fir den Erneuerungsfonds, eitrg

3. Die den Stockwerkeigentimern insgesamy aufer. .

legten Gffentlich-rechtlichen Beltrage und Steug

4. Die Kosten der Verwaltungstatigkeit und des Haus. ~k

wartes, insbesondere die Entschidigung, Welchse

ist.
Die Kosten werden in Form eines Betri

gelegt.

Die SchiuBabrechnung wird nach AbschiuB des Ge.
schiftsjahres vorgenommen; Nachforderungen oder

Riickvergilitungen schuldet der, bzw. gehdren dem
Stockwerkeigentimer, der am Ende des betreffenden
Geschéftsjahres im Grundbuch eingetragen ist.

Art. 17 — Kostentragung in Sonderféllen

Die Kosten des Unterhalts, der Reparaturen und des
evil, Ausbaus von gemeinschaftlichen Teilen und Ein-
richtungen, welche nur einem Teil der Stockwerk:
eigentimer offenstehen, werden unter den Stock-
werkeigentiimern dieser Gruppe verteilt.

Art. 18 — Erneuerungsfonds

Zur Verteilung der Kosten gréBerer Unterhaltsarbsi-
ten auf mehrere Jahre wird ein Erneuerungsfonc‘l‘s ge-
schaffen, iber dessen Verwendung die Eigentumer-
versammiung beschlieBt.

Die Speisung dieses Fonds wird j&hrlich von der or
dentlichen Generalversammiung flir das néchste Ge-
schéftsjahr festgelegt.

Der Fonds wie die Fondsertrage gehoren der Ge-
meinschalt. Die einbezahiten Betrdge werden einem
Stockwerkeigentimer, der seine Wohnung verkautt,
nicht zuriickbezahit, Hingegen kann sich der Verkéu-
for seinen Anteil am Erneuerungsfonds vom Kaufer
verglten lassen.

Art. 19 —Kostenverteilung

Die Verteilung der Kosten erfolgt je nach Kostgnaﬁ;
entweder geméf Weripromille oder 98"; Jeneh
Rauminhalt der im Sondereigentum gusgeschde o dle
Stockwerkeinheiten. In einzelnen Fillen wel kiig'?"'
Kosten zu gleichen Teilen auf alle Stockwer ~
tumsanteile verteilt.
Kostenvertellung geméB Wertpromille:
— Lift (Strom, Service, Unterhait und
— allgemeiner Unterhalt, Reparature
zum Erneusrungsfonds;
— Grundstiickuntethalt (Splelanlagen, Bep
Wege, StraBen und Plédtze usw.);

Betreuungd):
n und Beitrad

flanzund:

= Haus”
— Versicherungspramien, Verwaltungshonorarh
wartlohn;
— Wasserzins, Kanalisationsgebiihren; . B

— allgemeine Stromkosten, insbesondere fa
leuchtung; Ko-
. shrien
— sowie alle Ubrigen, nicht speziell aufgefurhré?e Ge-
stenarten, es sel denn, das Gesetz ode
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Die Eig
~gelegen
Gesetz,
ment di
Jeder St
men, al¢
timerve
heit der
heiten.
Vorbeha
im Gese
sind.
Steht el
Eigentur
Eigentiir
Abgabe
Wird an
Rdumen
recht be
berechti
sammlius
Eigentir

Art. 23

Die Eige
einmal i
nach A
weils an
AuBeror
die Verv
Flinftel ¢

Art, 24 -

Die Vers
fen. Die
Beachtu
Einladun
2u gebei
bis spéte
lich ainz
gen bis ¢
Stockwe
nichtinc¢
wurden,
sen.

Fir jede
Zeichnet
sein brat
migung
Vorsitzer



2s
nOtwen
u !assen

»

digen.

1

‘Ndera;
i, fir §
‘;'r STPiel-
en Tellg yu.
o 8
rtungsanlageng

1 Versichary,,

auch fiir pg;.

Erneusryng,
8«
ch der Beltra.

gesamt auléri.‘
3 und Steugry -
und des Hayg.
igung, welghe

} auszurichien -

iebskostenan.
n und auf dig
I Anwendup,

in Art. 19 fest

shiuB des Qe-
erungen oder
gehdren dem
s betreffenden
agen ist.

allen

turen und des
‘eilen und Ein-
ar Stockwerk-
r den Stock-
i

. nterhaltsarbel-
ungsfonds ge~
z Eigentiimer-

" sh von der or-
s nichsie Ge-

gren der Ge-
werden einem
wng verkauft,
h der Verkau-
s vom Kaufer

wch Kostenarf;
¢ geméad
;geschiedenen
o werden
sekwerkelgen”

jetreuung}i
y und Beitrad
Bepﬂanzuﬂgu

. ~onorar, Haus

 dere fir BE

. (o
fgefiihrten K .
goder die G®

aroes ung

epara; '
Ung-..

neralversammlung verlangen eine andere Kosten-
verteilung.

'Kostenverteilung gemal m3 Rauminhali:

- Heizung und Warmwasser samt den damit ver-
pundenen Strom-, Service-, Unterhaits- und Be-
treuungskosten.

gleichmissige Kostenverteilung einheitlich flr atle

wohnungen:

. Kehrichtabfuhr.

Art. 20 — Versicherung

Alle Gebdudeversicherungen sowie die Hauseigen-
wmerschafts-Haftpflichiversicherung sind Sache der
Ggemeinschaft der Stockwerkeigentimer. Ein Stock-
werkeigentiimer, der seine Stockwerkeinheit mit aus-
serordentlichen Aufwendungen ausgebaut hat, muB,
um die entsprechende Schadendeckung zu erlangen,
einen zusétzlichen Pramienantell entrichten oder auf
gigene Rechnung zusétziiche Versicherungen ab-
schlieBen.

Art. 21 — Triger der Verwaltung

Trager der Verwaltung ist eine von der Gemeinschaft
zu bezeichnende natiirliche oder juristische Person,
die nachstehend als Verwaltung bezeichnet wird.

_ Art. 22 — Eigentiimerversammlung

und Stimmrecht
Die Eigentimerversammiung beschlie8t in allen An-

- gelegenheiten der Gemeinschaft, soweit nicht durch

Gesetz, Begriindungsakt oder durch dieses Regle-
ment die Zusténdigksit der Verwaltung gegeben ist.

 Jeder Stockwerkeigentimer verfiigt iber soviele Stim-

men, als thm Stockwerkeinheiten gehdren. Die Eigen-
timerversammlung enischeidet mit einfacher Mehr-
heit der anwesenden oder vertretenen Stockwerkein-
heiten.

Vorbehalten blelben die qualifizierten Mehrheiten, die
im Gesetz oder in diesem Reglement vorgeschrieben
sind.

Steht eine Stockwerkeinheit im gemeinschaftlichen
Eigentum mehrerer Personen, so haben diese in der
Eigentimerversammlung nur eine Stimme, zu deren
Abgabe sle einen Vertreter zu bezeichnen haben.
Wird an einer Stockwerkeinheit oder an einzelnen
Raéumen derselben eine NutznieBung oder ein Wohn-
recht begriindet, so libt der NutznieBer oder Wohn-
berechtigte das Stimmrecht in der Eigentimerver-
sammlung aus, sofern nicht zwischen ihm und dem
Eigentlimer eine andere Regelung vereinbart ist.

Art, 23 — brdentliche und auBerordentliche
Versammlungen

Die Eigentimerversammlung findet ordentlicherweise
einmal im Jahr statt, und zwar innert sschs Monaten
nach AbschluB des Geschéfisjahres, welches je-
weils am 30. Sept. eines Jahres endet.
AuBerordentliche Versammlungen finden statt, so oft
die Verwaltung es fir nétig erachtet oder wenn ein
Flnftel der Stockwerkeigentiimer dies verlangt.

Art. 24 — Einberufung

Die Versammiung wird von der Verwaltung einberu-
fen. Die Stockwerkeigentimer sind schriftlich unter
Beachtung einer 14tigigen Frist einzuladen. Mit der
Einladung hat die Verwaltung die Traktander bekannt
2u geben. Ergdnzungen zur Traktandenliste sind ihr
bis spitestens 10 Tage vor der Versammiung schrift-
lich einzureichen Die Verwaltung hat diese Erganzun-
gen bis spétestens 5 Tage vor der Versammlung allen
Stockwerkeigentlimern zu erdffnen. Uber Antrage, die
nicht in der vorbeschriebenen Weise bekannt gemacht
wurden, kann die Versammiung nicht BeschluB fas-

. sen.
 Fiir jede Versammiung muss ein Protokollfiihrer be-

Zeichnet werden, der nicht Stockwerkeigentliimer zu

sein braucht. Das Protokoll ist nach erfoigter Geneh-
migung vom Protokolifihrer, von der Verwaltung als

Vorsitzende bzw. von einem an deren Stelle den Vor-

sitz fithrenden Stockwerkeigentimer und einem
stimmberechtigten Versammlungsteilnehmer zu unter-
zeichnen. Das Protokoll ist von der Verwaltung oder
von dem den Varsitz fihrenden Stockwerkeigentimer
aufzubewahren.

Art. 25 — BeschluBfahigkeit

Die Versammiung ist beschluBfihig, wenn die Halfte
aller Stockwerkeinheiten mit der Halfte aller Anteile
vertreten ist,

Wird dieses Quorum nicht erreicht, so ist eine zweite
Versammlung einzuberufen, die nicht vor Ablauf von
zehn Tagen seit der ersten stattfinden darf.

Die zweite Versammiung Ist beschiuBiihig, wenn der
dritte Teil aller Stockwerkeinheiten vertreten ist.
Jeder Stockwerkeigentiimer kann seinen Anteil durch
einen Dritten mittels schriftlicher Volimacht vertreten
lassen.

Stockwerkeigentiimer, die ihren Wohnsitz im Ausland
haben, haben einen stdndigen Vertreter im Inland zu
ernennen und diesen Vertreter der Verwaltung be-
kannt zu geben.

Art. 26 — Einfache Mehrheit der Anwesenden

Die Mehrheit der an der Versammlung vertretenen

Stockwerkeinheiten ist maBgebend fiir samtliche Be-

schlilsse, welche keine qualifizierte Mehrheit erfor-

dern, insbesondere fiir:

a) die Genehmigung des Geschéftsberichtes und der
Jahresrechnung Uber das abgelaufene Geschafts-
jahr;

b} die Genehmigung des Budgets fiir das neue Ge-
schéftsjahr;

c) dle Entlastung der Verwaltung;

d) die Beschlisse tiber die Durchflihrung der zur Er-
haltung des Wertes und der Gebrauchsidhigkeit
des Grundstickes und des Gebidudes ndtigen Un-
terhalts-, Reparatur- und Erneuerungsarbeiten, die
iiber das Budget hinausgehen und von der Verwal-
tung wegen ihrer Dringlichkeit nicht schon von
sich aus angeordnet werden mufiten;

e) die Wah! der Verwaltung;

f) die allfdllige Wahl einer Delegation von Stock-
werkeigentiimern (siehe Art. 32);

g) den BeschluB, die Verwaltung zur Durchfiihrung
eines Prozesses zu erméchtigen (vorbehalten
bleibt Art. 27);

h) gewobhnliche Verwaltungshandlungen, sofern keine
Verwaltung bestellt ist.

Art. 27 — Einfache Mehrheit aller und nach
Anteilen

Die Mehrheit aller Stockwerkeinheiten und die Mehr-
heit nach Anteilen sind mafBgebend far:

a) Anderung des Verwaltungsreglementes;

b} Einleitung eines Prozesses auf AusschlieBung
eines Stockwerkeigentiimers im Sinne von ZGB
Art. 649 b;

¢) die Kiindigung des Verwaltungsvertrages und die
Abberufung der Verwaltung aus wichtigen Grin-
den;

d) bauliche MaBnahmen, die niitzlich aber nicht not-
wendig sind;

e) wichtigere Verwaltungshandlungen im Sinne von
ZGB Art. 647 b;

f} die Begrlindung oder Loschung von Grunddienst-
barkeiten zu Lasten oder zu Gunsten der Gesamt-
liegenschafi;

g) die VerduBerung von Teilen der uniiberbauten
Grundstlickfliche zwecks Vornahme von Grenz-
bereinigungen sowie fir &ffentliche Bauten, bei
welchen das Expropriationsrecht gegeben ist.

Art, 28 — Einstimmigkeit

Die Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer ist er-
forderlich fur:



Arbeiten irgendwelcher Art, die lediglich oder vor-
wiegend der Verschénerung, der Bequemlichkeit des
Gebrauches oder der Ansehnlichkeit der Sache die-
nen (luxuriése Aufwendungen);

Art. 29 — Anderung des Begriindungsakles

Die Anderung des Begriindungsaktes sowis jener
Teile des Reglements, welche Bestimmungen des Be-
griindungsakies wiedergeben, kann nur mit Zustim-
mung von 80% der Stockwerkeinheiten sowie der
allenfalls in ihren eigenen Rechten unmittelbar be-
troffenen Stockwerkeigentiimer beschlossen werden.

Ari. 30 — Schriftliche Beschlussfassung

Die Stockwerkeigentiimer kénnen bei Einstimmigkeit
durch schriftliche Erklarung aller Stockwerkeigen-
timer ohne Versammlung Beschluss fassen.

Art. 31 — Beschlussfassung iiber
gemeinschaftliche Rdume

Beschliife im Sinne von Art. 647a—d ZGB [iber die
Beniitzung, den Unterhalt und den Ausbau der in
Art. 11, Abs. 4 erwahnten R&ume und ihrer Einrich-
tungen ~— mit Ausnahme von Wiederaufbauarbeiten
— werden von der Versammlung der Stockwerk-
eigentiimer der betreffenden Hauser mit der Mehr-
heit der Stockwerkeigentimer und der Mehrheit der
Miteigentumsanteile gefasst. Fir die Einberufung und
die BeschluBifassung solcher Versammiungen gelten
Art. 24, 28 und 30 dieses Reglementes analog.

Art. 32 —Der Ausschuf}
' der Stockwerkeigentiimer

Die Eigentlimerversammlung kann einen AusschuB,
bestehend aus einem oder mehreren Stockwerkeigen-
timern, fiir ein bis zwei Jahre wiahlen. Dieser wird
von der Verwaltung zur Betreuung wichtiger Angele-
genheiten herangezogen. Ihm steht insbesondere die
Vorberatung der Geschéfte der Eigentimerversamm-
lung zu. Er Gberpriift die Geschéitsitihrung der Ver-
waltung und stelli der Eigentimerversammlung An-
trag iber deren Genehmigung und iiber die Entla-
stung der Verwaltung.

Sofern die Verhalinisse es erfordern, kénnen auch
mehrere Ausschiisse mit gesonderten Aufgabenbe-
reichen gebildet werden,

Art. 33 — Die Verwaltung

Mit der Verwaltung ist bis 30.9.1983 die Park-
Verwaltungs AG in Baden betraut, Der Verwaltungs-
vertrag verldngert sich jeweils um fiinf Jahre, wenn
er nicht éin Jahr vor Ablauf gekindigt wird,

Die Verwaltung kann bei Vorliegen wichtiger Griinde
abberufen werden. Liegen die wichtigen Griinde nicht
bei ihr selbst, so bleiben ihr Schadenersatzanspriiche
jeder Art vorbehalten.

Lehnt die Eigentimerversammiung die Abberufung
der Verwaltung aus wichtigen Griinden ab, so kann
jeder Stockwerkeigentiimer binnen Monatsfrist die
richterliche Abberufung und Ersetzung verlangen.

Art. 34 — Rechie und Pflichten der Verwaltung

Die Verwaltung hat die im Gesetz umschriebenen Auf-
gaben zu erfiillen {Art. 712 s und t ZGB).

Sie hat insbesondere die gewdhnlichen Verwaltungs-
handlungen im Sinne von Art. 647 a ZGB vorzuneh-
men.

Des weiteren hat sie alle Unterhalts-, Wiederherstel-
lungs- und Erneuerungsarbeiten im Sinne von Art. 647
¢ ZGB zu veranlassen und zu {berwachen, soweit
dies fir die Erhaltung des Weries und der Gebrauchs-
fahigkeit der Anlagen noétig ist. Vorbehéltlich der
dringlichen MafBnahmen zur Abwehr oder Beseiti-
gung von Schadigungen hat sie sich dabel an das
Budget zu halten,

Sie ist verpflichtet, die Garantiearbeiten zu veranlas-
sen und deren Ausfiihrung zu Uberwacher.

Sie hat der Eigentimerversammlung alljanrlich einen
Bericht iiber die Geschaftsfiihrung zu erstatten und
die Jahresrechnung sowie ein Budget vorzulegen.

Sle hat den Stockwerkeigentiimern (iber gemeingep,

liche Angelegenheiten jedsrzeit Auskunft zy geé‘ﬁ‘
und ihnen Einblick in die einschlagigen Akten 7, "
wahren, g
Dig Verwaltung hat den aus den Beitrdgen der Stock.
werkeigentiimer zu aufnenden Erneuerungsfondg o,
verwalten. u
Den gesamten Geldverkehr wickelt die Verwaly,,
Uber die Konten der Eigentiimergemeinschaft pd
Banken oder tiber Postcheck ab. Der VerwallUng ogl
liegt die gute Fiihrung aller Biicher und Register o
Gemeinschaft sowle dle Ordnung und AUfbeWahrunr
des gesamten Bestandes an Buchern, Planen un’cg{
Akten,

Die Verwaltung stellt den Hauswart an und liberwagy,
die ordnungsgemafe Erflflung aller Hauswartaufga.
ben.

Art. 35 — Allgemeine AusschluBigriinde

Ein Stockwerkeigentlimer kann aus der Gemeinschaf:
ausgeschlossen werden, wenn er seine Pfiichten ge.
geniiber der Gemeinschaft gréblich und fortgessgyy
verlelzt oder wenn er selber oder Personen, denep or
den Gebrauch seiner Stockwerkeinheit oder einzelngy
Réume derselben iiberlassen hat, oder {iir die er ¢jn.
zustehen hat, sich gegeniiber Eigentimern oder Be-
wohnern anderer Stockwerkeinheiten ein dermagep
ungebiihriiches Betragen hat zuschulden kommep
lassen, daB diesen die Fortsetzung der Gemeinschat
nicht zugemutet werden kann.

Art. 36 — Spezielle AusschiuBgriinde

Im besonderen kann ein AusschluB aus folgenden

Griinden erfolgen:

1. wenn der Stockwerkeigentiimer die Verpflichtung
zur ordnungsgemafen Instandhaltung der ihm ge-
hérenden Stockwerkeinheit dauernd und schwer
verletzt, so daB darunter der bauliche Zustand
des Hauses leidet oder dessen &uBere Erschal-
nung beeintrachtigt wird;

2. wenn er sich beharrlich der Vornahme von Wieder-
hersteliungs- und Erneuerungsarbeiten an gemein-
schaftlichen Bauteilen und Einrichtungen innerhalb
seiner eigenen Stockwerkainheit widersetzt;

3. wenn er fiir die Gemelnschaft oder fir einzelne
Stockwerkeigentimer nachteilige Anderungen an
gemeinschaltlichen Grundstlick- oder Geb#ude-
teilen vorgenommen hat und sich der Wiederher-
stellung des rechtméBigen Zustandes widersetzl
oder sich welgert, den verursachten Schaden zu
erselzen,; .

4. wenn er oder ihm angehdrige Personen ein frled-
liches Zusammenieben und einen nachbarlichen
Verkehr, wie er unter Hausgenossen nach Brauch
und guter Sitte {blich ist, durch verletzendes, ge-
waltistiges, arglistiges oder anstéBiges Verhalten
unmoglich machen;

5. wenn er die wiederholte Aufforderung des Verwal
ters oder eines sonstigen Vertreters der Gemein-

. schaft miBachtet, Parsonen, denen er seine Stock-
werkelnheit oder Teile derselben zum Gebrauch
iiberlassen hat, wegen ihres unertraglichen Ver-
haltens innert niitzlicher Frist aus dem Hause Z4
entfernen (vergl. Art. 9.

Art, 37 — Verfahren

Der AusschluB eines Stockwerkeigentimers erfolgt
durch richterliches Urteil auf Klage im orden;licher;
Verfahren, welche mit der einfachen Mehrheit allef
ibrigen Stockwerkeinheiten nach Stimmen und An
teilen beschlossen wird (vergl. Art. 27). o
Erkennt der Richter auf Ausschiuf des Beklagten: S

verurteilt er ihn zur VerduBerung seines Anteils Uﬂr
ordnet fiir den Fall, daB der Anteil nicht binnen d'a'
angesetzten Frist verduBert wird, dessen ‘offent,e
che Versteigerung nach den Vorschriften Uber di

Zwangsversteigerung von Grundstiicken an.

Dieses Verwaltungsreglement ist im Grundbuch a1
gemerkt.

Die Bevollmachtigie:

Baden, im Juli 1973 PARK-IMMOBILIEN A
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BENUTZUNGS— UND VERWALTUNGSORDNUNG

gie Autoeinstellhalle (Stockwerkeigentum) zwischen den Hiusern
felacherstrasse 33 und Staffelacherstrasse 29/31 (Hiuser 2 und 5)
_ peberbzuung "Inneres Fondli' in Dietikon, welche im Miteigentum
£

4 Miteigentiimern des Stockwerkeigentums

/1000 Miteigentum an Grundbuchblatt 3459 in Dietikon mit Sonderrecht
‘ an der Autoeinstellhalle

ehen die in der Autoeinstellhalle liegenden Abstellplédtze zur Beniit-
mg zur Verfiigung.

Jeder Miteigentiimer hat an einem oder mehreren Autoabstellplédtzen das
Recht auf alleinige Beniitzung. Die Zahl der einem Miteigentiimer zur
usschliesslichen Beniitzung zur Verfiigung stehenden Pldtze richtet

sich nach der Zahl der erworbenen Miteigentumsanteile (1/78 = 1 Auto-
abstellplatz, 2/78 = 2 Autoabstellpldtze usw.). Beim erstmaligen Verkauf
lieser Miteigentumsanteile wird jedem Kdufer durch die Grenzstein AG der
ihm zur alleinigen Beniitzung zur Verfligung stehende Platz zugewiesen.

Diese Benutzungs— und Verwaltungsordnung bezweckt die Regelung der
eniitzung der Autceinstellhalle im allgemeinen sowie den einem Miteigen-
Umer ausschliesslich zur Beniitzung zustehenden Abstellpiatz.

ie Autoeinstellhalle ist unterteilt in 78 Autoabstellflichen, welche
& mit einer fortlaufenden Nummer gekennzeichnet sind (Nr. 1 - 78).
lese Aufteilung ergibt sich aus dem beim Grundbuchamt Dietikon liegenden

ufteilungsplan (Vertragsbeilage 1), worin auch die Numerierung vorgenom—
€0 worden ist.
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o ein besonders grosses Fahrzeug die Beniitzung der benachbarten
cpldtze erschwert oder verunmdglicht, sind die betroffenen Mit-
entiimer berechtigt, voriibergehend, d.h. bis zum Wegfall des
_derlichen Fahrzeuges einen Austausch zu verlangen.

s keine giitliche Einigung mdglich ist, entscheidet ilber die
rnahme eines solchen Tausches die Gemeinschaft der Miteigentiimer.

11 ein Abtausch von Abstellplitzen dauvernd und fiir die Rechtsnach-
lger verbindlich sein, so muss Ziffer 1 dieser Beniitzungsordnung in
nem Nachtrag gefndert werden, der im Grundbuch anzumerken ist. Eine
lche Aenderung bedarf der Zustimmung der Mehrheit sidmtlicher Miteigen-—
mer, die zugleich den grdsseren Teil der Sache vertritt.

eder Miteigentiimer ist berechtigt, seinen Parkplatz einem Dritten zu
Qrmieten oder sonstwie zur Verfiigung zu stellen. Sofern wegen des Dritt-—
enlitzers Stdrungen filir die Gemeinschaft entstehen sollten, so kann die
fmeinschaft der Miteigentiimer die Wegweisung dieses Drittbeniitzers ver-



aragenplatz darf nur zum Einstellen eines Fahrzeuges und nicht
agerplatz ?der als Abstellraum benlitzt werden. Das Anbringen eines
o115 oder eines Wandkdstchens an der Garagenwand ist dem einzelnen
eigentﬁmer gestat?et, so?ern dadurch das gute Aussehen und die Beniitz~—
keit der Garage nicht leidet. Er hat vorginglig das Einverstdndnis des
alters und der benachbarten Miteigentiimer einzuholen. Scfern der Ver-
ter bzw. die Miteigentiimer die Vorkehr nicht bewilligen, hat dariiber
yersammlung der Miteigentiimer zu entscheiden.

inscht ein Miteigentiimer bauliche Ver&nderungen, die nur seinen Parkplatz
treffen, so ist die Zustimmung der Versammlung der Miteigentiimer scwie
e Zustimmung der Miteigentiimer der Nachbarpldtze notwendig. Dies gilt

sbesondere bei der Errichtung von Trennwinden zwischen den einzelnen
arkpldtzen.

ie Unterhalts— und Verwaltungskosten der Autoeinstellhalle sowie die
ir die Stockwerkeinheit zu entrichtenden Abgaben und Beitrdge werden
uf die Miteigentiimer im Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile verteilt.

Die Versammlung der Miteigentiimer wihlt einen Verwalter.

Dzr Verwalter hat die gewdhnlichen Verwaltungshandlungen im Sinne von
_B 647 a zu besorgen und vertritt die Miteigentlimer bzw. die Stockwerk-
®inheit in den Versammlungen der Stockwerkeigentiimer.

D . . . er s
®r Verwalter ist befugt, eine Hausordnung, welche sich auf gewShnliche
®Iwaltungshandlungen bezieht, zu erlassen. Diese Hausordnung kann von

wer Versammlung der Miteigentiimer jederzeit aufgehoben oder abgedndert
Crden,



erwalter hat vor jeder Versammlung der Stockwerkeigentlimer eine
elgentﬁmerversammlung einzuberufen, welche iber die Stellungnahme
Jen Traktanden der Stockwerkeigentimerversammlung Beschluss fasst.

rigen beruft er die Versammlung der Miteigentiimer nach Bedarf ein.

st die Miteigentiimer jeweils 14 Tage vorher durch Anschlag in der
gmelgarage unter Bekanntgabe der Traktanden einzuladen.

Versammlung der Miteigentiimer ist beschlussfdhig, wenn 50/78 Mit-
gentumsanteile vertreten sind.

der Versammlung hat jeder Miteigentiimer eine seinem Anteil entspre-
ende Stimmkraft. Wo nichts anderes bestimmt ist, fasst die Versamm-

ung ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der vertretenen Miteigen-—
umsanteile.

ie Aufhebung des Miteigentums ist bis 1. August 2003 ausgeschlossen.

D o N .
38 Vorkaufsrecht der Miteigentiimer ist ausgeschlossen.



i teigentiimer kann richterlich aus der Gemeinschaft ausgeschlossen

en, Wenm er seine Pflicht gegeniiber der Gemeinschaft gréblich und
gesetzt verletzt, oder wenn er selber oder eine Person, der er den
quch seiner Stockwerkeinheit iiberlassen oder fiir die er einzustehen
sich gegeniiber Eigentilimern oder Bewohnern anderer Stockwerkeinhei-
ein dermassen ungebiihrliches Betragen hat zuschulden kommen lassen,

- diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann.
o Ausschlussklage muss mit einer Mehrheit von 50/78 aller Miteigentums—
eile beschlossen werden.

pie Mitelgentiimer kdnnen jederzeit erginzende Vorschriften iiber die
niitzung von GB Blatt 3459 und von ihren Einrichtungen erlassen. Jede
Erginzung oder Abinderung dieser Ordnung bedarf aber der Zustimmung
der Mehrheit sdmtlicher Miteigentiimer, die zugleich den grisseren Teil
er Sache vertreten.

iese Benutzungs— und Verwaltungsordnung ist im Grundbuch anzumerken.
ie ist fiir die Rechtsnachfolger der Miteigentimer verbindlich.

ietikon, 1. August 1973
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GRUNDBUCHANMELDUNG

4lp GRENZSTEIN AG, mit Sitz in Dietikon, Urdorferstrasse 2

srtreten durch die

MRK-IMMOBILIEN AG, mit Sitz in Baden, Mellingerstrasse 1

d diese wiederum vertreten laut schriftlicher Vollmacht durch

rrn Willy Gautschi, 1928, Kaufmann, von Reinach und Ziirich,
in Oberengstringen, Kirchweg 67

s Eigentiimerin der nachstehenden Liegenschaften in der Stadt Dietikon

L Kat.-Nr. 8607, Grundbuchblatt 3459

i Kat.~Nr. 8608, Grundbuchblatt 3080

Aldet hiermit die auf den nachfolgenden Seiten aufgefiihrten Anmerkungen
M Dienstbarkeiten (Eigentiimerdienstbarkeiten) zur Eintragung ins Grund-
th an:




UEBERBAUUNG "FONDLI I" IN DIETIKON

. Oeffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung

Der jeweilige Eigentilimer der
Kat.-Nr. 8607

verpflichtet sich gegeniiber der Stadt Dietikon und dem Kanton
ziirich, das Grundstiick baulich nicht anders als nach der mit
Stadtratsbeschluss vom 9.11.1970 baupolizeilich bewilligten
Gesamtiiberbauung auszuniitzen.




UEBERBAUUNG "FONDLI I" IN DIETIKON

Oeffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung

Der jeweilige Figentiimer der
Kat.-Nr. 8608

verpflichtet sich gegeniiber der Stadt Dietikon und dem Kanton
Zirich, das Grundstiick baulich nicht anders als nach der mit
Stadtratsbeschluss vom 9.11.1870 baupolizeilich bewilligten
Gesamtiiberbauung auszuniitzen.




Servitutenprotokoll EREID CH1732-0000-0038-20454

Personaldienstbarkeit

Durchleitungsrecht (Kabelleitung), iibertragbar (SP 2135)

zugunsten
Elektrizitatswerke des Kantons Ziirich (EKZ), besondere Rechtsformen, Zirich, CHE-108.954.688

zulasten
Blatt 3080, Kataster 8933, EGRID CH807755916121, Dietikon
Blatt 3459, Kataster 8657, EGRID CH875577916144, Dietikon
Blatt 3658, Kataster 8932, EGRID CH515580617797, Dietikon

Der jeweilige Eigentlimer des belasteten Grundstlckes rdumt hiermit der Belasteten das Recht ein, zwei Kabel
(Spannung 16 kV + 380 Volt) durch das belastete Grundstiick zu fiihren und auf unbestimmte Dauer fortbestehen zu
lassen.

Die Berechtigten sind befugt, das Grundstiick fiir Revisionen oder Reparaturen jederzeit zu betreten. Sie werden
dem Eigentlimer wenn méglich vorher davon Kenntnis geben.

Der Eigentimer des belasteten Grundstickes ist verpflichtet, bei der Ausfiihrung von Arbeiten, insbesondere bei Aui-
fillungen und Abgrabungen die notwendige Riicksicht auf die Kabelanlage zu nehmen und der Oberbetriebsleitung
der Belasteten in Zurich zu berichten, sobald die Kabelanlage gefahrdet werden kénnte.

Diese Dienstbarkeit ist Gibertragbar.

Dietikon, 17.01.1968, Beleg 12

Plan in Beleg 1968/9
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Servitutenprotokoll EREID CH1732-0000-0038-20656

Personaldienstbarkeit

Fusswegrecht (SP 2386)

zugunsten
Stadt Dietikon, besondere Rechtsformen, CHE-114.889.177

zulasten
Blatt 3080, Kataster 8933, EGRID CH807755916121, Dietikon
Blatt 3459, Kataster 8657, EGRID CH875577916144, Dietikon

Die Eigentiimer der belasteten Liegenschaften raumen der Berechtigten ein 6ffentliches Fusswegrecht entlang der
norddstlichen Grenze dieser beiden Grundstticke ein.

Der Umfang dieses 6ffentlichen Fusswegrechtes ist im Plan ad acta eingezeichnet.
Dietikon, 13.07.1973, Beleg 233

Plan in Beleg 1973 Nr. 235
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Servitutenprotokoll EREID CH1732-0000-0038-20757

Grunddienstbarkeit

Gegenseitiges Durchleitungs- und Anschlussrecht fiir Werkleitungen (SP 2390)

zugunsten und zulasten
Blatt 3080, Kataster 8933, EGRID CH807755916121, Dietikon
Blatt 3459, Kataster 8657, EGRID CH875577916144, Dietikon

Die jeweiligen Eigentlimer der beteiligten Liegenschaften raumen sich gegenseitig ein unentgeltliches und unbe-
schrénkt dauerndes Durchleitungs- und Anschiussrecht fiir Werkleitungen aller Art ein, wie sie in dem beim Notariat
Dietikon liegenden Werkleitungsplan ad acta mit verschiedenen Farben dargestellt sind.

Dietikon, 13.07.1973, Beleg 234

Plan in Beleg 1973 Nr. 235
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Servitutenprotokoll EREID CH1732-0000-0038-20858

Grunddienstbarkeit

Gegenseitiges Beniitzungsrecht betreffend Kinderspielplétze (SP 2389)

zugunsten und zulasten
Blatt 3080, Kataster 8933, EGRID CH807755916121, Dietikon
Blatt 3459, Kataster 8657, EGRID CH875577916144, Dietikon

Den jeweiligen Eigentiimern der beteiligten Grundsticke steht ein gegenseitiges Benlitzungsrecht fiir die auf diesen
beiden Liegenschaften vorhandenen Kinderspielplatze zu. Diese Kinderspielplatze sind in einem beim Grundbuchamt
Dietikon liegenden Situationsplan ad acta genau eingezeichnet.

Die Unterhalts- und Erneuerungskosten fiir diese Kinderspielplatze werden von den Eigentiimern auf deren Grund-
stiicke diese Kinderspielplatze liegen allein getragen. Zum Unterhalt gehort auch die Reinigung und Wartung.

Dietikon, 13.07.1973, Beleg 234

Plan in Beleg 1973 Nr. 236
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Servitutenprotokoll EREID CH1732-0000-0038-20959

Grunddienstbarkeit

Fernheiz- und Warmwasserzubereitungsanlage (SP 2388)

zugunsten und zulasten
Blatt 3080, Kataster 8933, EGRID CH807755916121, Dietikon
Blatt 3459, Kataster 8657, EGRID CH875577916144, Dietikon
Blatt 3658, Kataster 8932, EGRID CH515580617797, Dietikon

Der jeweilige Eigentumer des Grundstlickes Blatt 3459, Kataster 8657, EGRID CH875577916144, Dietikon auf dem
sich die Anlage befindet, ist gegeniliber den jeweiligen Eigentiimern des Grundstlickes Blatt 3080, Kataster 8933,
EGRID CH807755916121, Dietikon und Blatt 3658, Kataster 8932, EGRID CH515580617797, Dietikon verpflichtet,
den Bestand und den Betrieb der Anlage sowie die Vornahme von Reparaturen und Erneuerungen zu dulden.

In gleicher Weise sind die Eigentiimer der beteiligten Grundstiicke gegenseitig verpflichtet, die durch ihre Grundstii-
cke flihrenden Leitungen und Einrichtungen zu dulden, wobei der zu den Akten des Grundbuchamtes gegebene Si-
tuationsplan ad acta massgebend ist.

Die Eigentliimer der beteiligten Grundstlicke tragen die Unterhalts- und Betriebskosten entsprechend der beheizten
Kubatur der Gebaude. Die Erneuerungskosten der Anlage sind nach dem gleichen Schliissel aufzuteilen.

Dietikon, 13.07.1973, Beleg 234

Plan in Beleg 1973 Nr. 235
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Servitutenprotokoll EREID CH1732-0000-0038-21051

Grunddienstbarkeit

Gegenseitiges Fuss- und Fahrwegrecht (SP 2387)

zugunsten und zulasten
Biatt 3080, Kataster 8933, EGRID CH807755916121, Dietikon
Blatt 3459, Kataster 8657, EGRID CH875577916144, Dietikon

Den jeweiligen Eigentiimern der beteiligten Grundstiicke steht ein gegenseitiges Fuss- und Fahrwegrecht in dem
Umfang zu, wie es fir die Benlitzung der beiden auf diesen Grundstlicken liegenden Einstellhallen notwendig ist. Be-
zuglich des genauen Verlaufes wird auf den beim Grundbuchamt Dietikon liegenden Situationsplan ad acta verwie-
sen.

Dietikon, 13.07.1973, Beleg 234

Planin Beleg 1973 Nr. 236
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Servitutenprotokoll

Grunddienstbarkeit

Gegenseitiges Fusswegrecht (SP 2391)

zugunsten und zulasten
Blatt 3080, Kataster 8933, EGRID CH807755916121, Dietikon
Blatt 3459, Kataster 8657, EGRID CH875577916144, Dietikon

EREID CH1732-0000-0038-21152

Dem jeweiligen Eigentiimer der beteiligten Liegenschaften steht auf diesen beiden Liegenschaften ein gegenseitiges
Fusswegrecht in dem Umfang zu, wie es als Zugang zu den einzelnen Hausern der Gesamtiiberbauung "Fondli" be-
nétigt wird. Der genaue Verlauf ist auf einem beim Grundbuchamt Dietikon liegenden Situationsplan ad acta einge-

zeichnet.
Dietikon, 13.07.1973, Beleg 234

Plan in Beleg 1973 Nr. 236
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