Traditionelles Biindner Herrschaftshaus

Kronengasse 1, 7208 Malans
Grundstiick Nr. 39

CHF 2°600°000
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Eckdaten

Adresse Kronengasse 1, 7208 Malans

Objekt Gasthaus Krone, Nebengebaude und Baulandreserve

Baujahr 1801/1802

(Quelle: Siedlungsinventar der Gemeinde Malans)

Grundstucksnumme 39

Plannumme 1

Grundstucksflache 1'375 m2

Geschossflache 1'880 m2

Gebaude: Hotel Krone, Vers.-Nr. 69, Torkel, Vers.-Nr. 69-A, Gebaulichkeit

(Buttigemach), Vers.-Nr. 69-B, Gebaulichkeit (Brennerei mit
Keller), Vers.-Nr. 69-C, Garage, Vers.-Nr. 69-D)

Inventar Komplette Einrichtung inkl. Kuche - zahlreiche antike Mobel und
Einrichtungsgegenstande in sehr gutem Zustand

Zustand Renovationsbedurftig
Parkplatze min. 10 Aussenparkplatze
Besonderheiten Die Maria Schaeppi Stiftung mit Sitz in Malans unterstitzt die

Renovation denkmalgeschuitzter oder sonst erhaltenswerter
Bauten in der Gemeinde Malans. Prasidentin: Susanna Krattli-Lori,
Telefonnummer: 081 300 00 20

Orgenta 1 GmbH | Churerstrasse 35 | 9470 Buchs SG
Telefon: 0797594471 | E-Mail: info@orgental.ch

www.orgental.ch




2 ORGENTA1

Lageplan
° Ve,
6%2
3 e
o =)
a_'o:’, 05\09
£
==
=T
z Turmhaus@
Q
73
@ Hotel Weisskreuz@
o 9 Sternen PoPup!
%
. Restaurant & Hotel %
o Weiss Kreuz Malans
L
q,?,
£ I
T
se
. (s\\'as
Je“\“se Schifferli Wein
o Boner & Rasi,
o Bio-Weinbau und... Volg
o
° 1y
& ’%
[3} %
mierte N ‘9‘%&@
e Malans
tol ® DOMAINE DONATSCH
postpl- ' 46,4/@ - Winzerstube "zum...
i1sse '799\,.
Ki a N
rehgasse @SCHLAF—FASS‘CH
Haus Meierhtisli @ (Office-Standort) rb%e"‘
.

Lage

> Einkaufsladen: 0.06 Kilometer

> Primarschule: 0.04 Kilometer

> Autobahn: 2.8 Kilometer

» Skigebiet Davos: 44.1 Kilometer

» Skigebiet Flumserberg: 35.0 Kilometer

» Golfplatz 8.5 Kilometer
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Malans

Aufgrund des vergleichsweise milden Klimas, wird Malans zusammen mit den Gemeinden Maienfeld,
Jenins und Flasch als ,,Garten Graubiindens” bezeichnet. Die Weinproduktion blickt auf eine
Jahrhunderte alte Tradition zurtick und gilt auch heute noch als wichtigsten Wirtschaftszweig, welcher
am jahrlichen Weinfest gebiihrend gefeiert wird. Wein war jedoch langst nicht die einzige Handelsware
in Malans, zwischen 1800 und 1850 entwickelte sich das Dorf zu einem zentralen Markt- und
Handelsplatz innerhalb der Verkehrsader zwischen dem St. Galler Rheintal und dem Prattigau. Das
Gasthaus ,,Krone” gilt als architektonisches Wahrzeichen fiir diesen wirtschaftlichen Wandel und

symbolisiert gleichzeitig die Ablosung des sog. ,,Ancien Régime”.

Orgenta 1 GmbH | Churerstrasse 35 | 9470 Buchs SG
Telefon: 0797594471 | E-Mail: info@orgental.ch

www.orgental.ch




2 ORGENTA1

Beschreibung

Fir den neuen Eigentimer der ,Krone“ bieten sich zahlreiche Moglichkeiten. Das Grundstiick
besteht aus dem Haupthaus mit mehreren Stuben und Ubernachtungszimmern, einem perfekt
erhaltenen Torkel, einer grossziigigen Garage, mehrere Aussenparkplatze, ein Personalhaus und
diverse Nebenrdaume und Keller. Das Haupthaus verfligt zudem (iber einen Lift vom Erdgeschoss bis
zum 3. Obergeschoss. Speziell hervorzuheben ist die vorhandene Baulandreserve, auf welcher eine
Bruttogeschossflache von bis zu 1'000m2 realisiert werden kann. Vom Hotel-/Restaurantbetrieb
Uber eine gemischte Wohn-Gewerbe-Nutzung (bspw. Betreutes Wohnen) bis hin zur Umnutzung in
reinen Wohnraum- dieses Grundstiick bietet dem neuen Eigentiimer einen sehr grossen und

individuell gestaltbaren Spielraum.
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Grundbuchamt

Landquart Seite 1 von 2
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Malans / 39

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Flhrung: Eidgendssisch

Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 3954 Malans

Grundsttick-Nr.: 39

E-GRID: CH 88298 90078 37

Dominierte Grundstiicke:

Adresse*: Heerengasse

Plan-Nr.*: 1

Parzellen-Nr.*: 39

Flache*: 1'375 m2, vermessen

Kulturart*: Gebéudeflache und Umschwung
Gebaude™: Hotel Krone, Vers.-Nr. 69

Torkel, Vers.-Nr. 69-A

Gebaulichkeit (Buttigemach), Vers.-Nr. 69-B
Gebaulichkeit (Brennerei mit Lagerkeller), Vers.-Nr. 69-C
Garage, Vers.-Nr. 69-D

Anm. aus amtl. Vermessung*:

Ertragswert™:

Bemerkungen*:

Eigentum:

Alleineigentum

Fopp Hans, 14.12.1957 01.03.2011 2011/394/0 Kauf

Anmerkungen:

keine

Dienstbarkeiten:

24.11.1846 1/150 (L) Fusswegrecht
z.G. LIG Malans/9

24.11.1846 1/150 (L) Baubeschrankung
z.G. LIG Malans/9

24.11.1846 1/150 (L)  Rechtzum Wein pressen
z.G. LIG Malans/9

15.09.1955 A (R)  Durchleitungsrecht fiir Wasser und Kanalisation
z.L. LIG Malans/38

12.09.1973 102 (L) N&herbaurecht fiir eine Tragmauer
z.G. LIG Malans/37

20.09.1983 141 (R) Naherbaurecht fiir einen Keller
z.L. LIG Malans/35

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachriickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

keine

Orgenta 1 GmbH | Churerstrasse 35 | 9470 Buchs SG
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Amt fur Immobilienbewertung

Uffizi per la valitaziun d'immobiglias |II|I|IIIIII

Ufficio per le valutazioni immobiliari

Post CH AG
P.P. &™ A-PRIORITY
Fopp Hans
Sertigstrasse 37 g
7272 Davos Clavadel T
Datum Verfiigung 17.02.2021
Bewertungsgrund Revision
Adresse Grundstuck Malans / Malans, Heerengasse
Grundstiicksnummer 39
Objekt Hotel Krone mit Nebenbauten
Eigentumsart Alleineigentum
Eigentumer/in Fopp Hans
Verfiigung liber ein nichtlandwirtschaftliches Grundstiick
Total
CHF
Neuwert 5'159'073
Zeitwert 3'212'050
Mietwert 72'000
Ertragswert 930'536
Verkehrswert 1'600'000

Rechtsmittelbelehrung
Die Eigentiimerinnen und Eigentiimer oder bei Stockwerkeigentum die Verwaltung fir die Immobilie als Ganzes sind

gestutzt auf Art. 19 des Gesetzes (ber die amtlichen Immobilienbewertungen (IBG) befugt, gegen die Bewertung und
gegen die Gebihrenrechnung innert 30 Tagen seit Mitteilung beim Amt fiir Inmobilienbewertung, Amtsleitung,
Hartbertstrasse 10, 7001 Chur, schriftlich Einsprache zu erheben. Die Einsprache muss einen Antrag und eine
Begriindung enthalten. Sie ist in Original zu unterzeichnen (kein Scan, keine E-Mail) und unter Beilage der verfigbaren

Beweismittel einzureichen.

Amt fur Immobilienbewertung Tel. 081 257 38 83

Hartbertstrasse 10 chur@aib.gr.ch
7001 Chur www.aib.gr.ch =

Orgenta 1 GmbH | Churerstrasse 35 | 9470 Buchs SG
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Amt fur Immobilienbewertung
Uffizi per la valitaziun d'immobiglias
Ufficio per le valutazioni immobiliari

Neu- und Zeitwert SIA Norm 116
Geb.-Nr. Bezeichnung Baujahr Renoviert Volumen Neuwert Wertmind. Zeitwert CHF
m? CHF %
69 Hotel Krone 1800 1990  4'883 3'685'603 38 2'285'074
69 Historische Bausubstanz 723'000 37 455'490
69-A Torkel 1800 1990 693 298'894 41 176'347
69-B Buttigmach 1800 1982 475 220'289 41 129'971
69-C Brennerei mit Lagerkeller 1976 1984 673 145'134 23 111'753
69-D Garage 1976 333 86'153 38 53'415
Total 5'159'073 3'212'050

Die ergénzenden Bestimmungen zur Verordnung zum Gesetz iiber die GV im Kanton Graubiinden legt fest welche
Gebaudeteile versichert sind. Folgende Positionen sind im Neu- und Zeitwert nicht enthalten und nicht versichert.

Bestandteil/Zugehor

Geb.-Nr. Bezeichnung Neuwert Wertmind.  Zeitwert CHF
CHF %
69 Die gesamte betriebliche Einrichtung, die betriebliche 435'000 51 213'150

Elektroinstallation und samtliches Zugehér. Gastrokiiche,
Kuhizellen, Buffet, El. Installation

Total 435'000 213'150
Sachwert

Bezeichnung Flache m? Landwert CHF/m? Sachwert CHF
Gebaude : L L s o ._3212050- -
Zusatzkosten 392'674
Bestandteil/Zugehor 213'150
Landwert, absolut 1'231 800.00 984'800
Mehrumschwung 144 400.00 57'600
Total 1'375 4'860'274

Miet- und Ertragswert

Geb.-Nr. Bezeichnung Geschoss Zi. oder Nutzfliche Mietart Mietwert Kap. - Sa Ertragswert
Anzahl m? CHF % CHF
69 Hotel Restaurant UG-DG Eigenmiete 54'900 8.00 686'250
69-B Wohnung oG 3 47 Eigenmiete 5'700 7.00 81'429
69-C Brennerei mit EG 152 Eigenmiete 6'000 7.00 85'714
Lagerkeller
69-D Garage EG 2 Eigenmiete 2'400 7.00 34'286
Parkplatz im Freien 5 Eigenmiete 3'000 7.00 42'857
Total 199 - 72'000 930'536
Verkehrswert
Bezeichnung Verkehrswert
CHF
Hotel Krone mit Nebenbauten 1'600'002
Zuschlag/Abzug: -2
Amt fur Immobilienbewertung Tel. 081 257 38 83
Hartbertstrasse 10 chur@aib.gr.ch
7001 Chur www.aib.gr.ch 273
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_]l! Amt flr Immobilienbewertung
n

Uffizi per la valitaziun d'immobiglias
Ufficio per le valutazioni immobiliari

Bezeichnung Verkehrswert
CHF
Total 1'600'000

Verteiler: Gemeinde, Grundbuchamt, Kantonale Steuerverwaltung

Orgenta 1 GmbH | Churerstrasse 35 | 9470 Buchs SG
Telefon: 0797594471 | E-Mail: info@orgental.ch

www.orgental.ch
—_—A




2 ORGENTA1

A ; : N Zusténdig T direkt +41 (0)81 258 80 10
- iy Versicherung versicherung@gvg.gr.ch
GEBAUDEVERSICHERUNG GRAUBUNDEN Ottostrasse 22, 7001 Chur
ASSICURANZA D'EDIFIZIS DAL GRISCHUN T direkt +41 (0)81 258 80 00
ASSICURAZIONE FABBRICATI CEI GRIGION! info@gvg.gr.ch, www.gvg.gr.ch
Chur, 30,01.2019
Police 190-00039
Ausgestellt infolge: Indexanpassung
Ubersicht versicherte Gebaude und nicht versicherte Objekte
Grundstlick
Gemeinde: Malans Grundstiick: 180-00039
EGRID:
Eigentimer/-in: Hans Fopp-Weishaupt, Edenstrasse 20, 7270 Davos Platz (1/1)
Verwaltung: Hans Fopp-Weishaupt, Edenstrasse 20, 7270 Davos Platz
Ubersicht versicherte Gebiude
@
<
: 180-0069 ~ Hotel Krone, Kronengasse 1
& Versicherungswert:  CHF 3'617'241 Gebiudeklasse: A
§ Baujahr: 1800 Versicherungsar: Neuwert
3 Volumen: 4883 m’ Bewertungsdatum: __ 28.08.2010
g
g 190-0069-A — Torkel, Kronengasse
8 Versicherungswert: CHF 283'350 Gebaudeklasse: A
Baujahr: 1800 Versicherungsart: Neuwer
Volumen: 693 m’ Bewertungsdatum:  28.09,2010
190-0069-B ~ Biittigmach, Kronengasse
Versicherungswert: CHF 216'203 Gebaudeklasse: A
Baujahr: 1800 Versicherungsart: Neuwert
—_~ Volumen: 475 m® Bewertungsdatum:  28.09.2010
190-0069-C - Brennerei mit Lagerkeller, Kronengasse
Versicherungswert: CHF 142'442 Gebaudeklasse: A
Baujahr: 1976 Versicherungsart: Neuwert
Volumen: 673 m* Bewertungsdatum:  28.09.2010
190-0069-D — Garage, Kronengasse
Versicherungswert: CHF 84'555 Gebaudeklasse: A
Baujahr: 1976 Versicherungsarl; Neuwert
Volumen: 333 m* Bewerlungsdatum:  28.08.2010

Der Neuwert entspricht dem Kostenaufwand, der fir die Erstellung eines Gebaudes gleicher Art, gleicher
Grosse und gleichen Ausbaus am gleichen Standort erforderlich ist.

Der Zeitwert entspricht dem Neuwert, abziiglich der technischen Altersentwertung, die zufolge Alter,
Abnitzung, Witterungseinflissen, Bauschaden, Bauménge! oder anderer Griinde eingetreten ist.
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lhr Ansprechpartner

Hugo Birchler

Adresse: Churerstrasse 35, CH-9470 Buchs SG
Telefon: 079 693 27 51
E-Mail: info@orgental.ch
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